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Vad ar ett granskningsutlatande?

Efter att en gatukostnadsutredning varit ute pa granskning sammanstaller kommunen de
synpunkter som skriftligt kommit in under samrad och granskning, i ett sa kallat
granskningsutlatande. Ett granskningsutlatande ska innehalla en sammanstallning av de
synpunkter som har kommit in under granskning samt en redovisning av kommunens
stallningstaganden och férslag med anledning av synpunkterna.

Bakgrund

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen har i samband med uppdrag om framtagandet av
detaljplan fér Sodra Ekdalen, plan nr 81-76, dven fatt i uppdrag att ta fram en
gatukostnadsutredning for detaljplanen. Gatukostnadsutredningen for Sédra Ekdalen ar under
framtagande och foljer arbetsprocessen parallellt med detaljplan for Sodra Ekdalen, plan nr
81-76.

Gatukostnadsutredningens syfte

| samband med en detaljplans genomférande, ddar kommunen ar huvudman for allmanna platser,
ar kommunen skyldig att ordna med vagar, allmédnna platser och anordningar som behovs for
omradet. For att finansiera dessa atgarder far kommunen i enlighet med Plan- och bygglagen
(PBL) 2010:900, besluta att de som &ger fastigheter inom en detaljplan ska betala en del av
kostnaderna, genom en sa kallad gatukostnadsersattning. Vid uttag av gatukostnadsersattning tar
kommunen fram en gatukostnadsutredning.

Samrad och granskning

Samrad

Samradsperioden pagick under perioden 7 december 2023 till den 14 januari 2024. Information
om samradet skickades ut till berorda sakagare. Samradsférslaget visades i kommunhusets entré
och i biblioteket Murgrénan samt pa kommunens hemsida.

Granskning

Granskningsperioden pagick under perioden 24 juni 2024 till och med 18 augusti 2024.
Information om samradet skickades ut till berérda sakagare. Samradsforslaget visades i
kommunhusets entré och i biblioteket Murgréonan samt pa kommunens hemsida

Revideringar efter samrad

Nedan presenteras de viktigaste revideringarna av planforslaget fran samrad till granskning.
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e Kommunen tar en storre andel av anlaggningskostnaderna och de administrativa
kostnaderna. Andrad fran att kommunen tar 40 % av kostnaderna till att istéllet ta 50 %.
e Kommunen tar en stérre andel av forrattningskostnaderna. Andrad fran att ta 50 % av
kostnaderna till att istallet ta 60 %.
Fastigheten Uttringe 1:180 utgar ur fordelningsomradet.
Fastigheten Uttringe 1:1036 har fatt en dndrad férdelningskategori fran kategori
nytillkommande byggrdtt vid kommunal gata till befintlig byggrditt vid kommunal gata.

Revideringar efter granskning

Nedan presenteras de viktigaste revideringarna av planforslaget fran granskning till antagande.

e Fortydligande om indexreglering.
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Vilka har yttrat sig?

Yttranden under samradstiden

Med synpunkter

Sakagare enligt fastighetsforteckning

S1. Sakagare 1
S2. Sakagare 2
S3. Sakagare 3
S4. Sakagare 4
S5. Sakagare 5

Yttranden under granskningstiden
Med synpunkter

Sakagare enligt fastighetsforteckning

S1. Sakagare 1
S2. Sakagare 2
S3. Sakagare 3
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Yttranden under samradstiden

Sakagare 1

Yttrande Over gatukostnadsutredning for Sodra Ekdalen (81-76) Svenska Folkdansens Vanner
(SFV) har som &gare till fastigheterna Uttringe 1:180 och 1:1036, beretts tillfdlle att yttra sig 6ver
gatukostnadsutredningen for detaljplan Sédra Ekdalen (81-76).

| sitt yttrande 6ver detaljplanen for Sodra Ekdalen yrkar SFV i forsta hand pa att Uttringe 1:180
utgar ur detaljplanen, eftersom ingen ny exploatering ska ske pa fastigheten. | detta fall &r det
inte heller aktuellt med gatukostnad for fastigheten. Om kommunen dnda avser att driva
detaljplanen vidare i sin nuvarande form, anser SFV d@nda att Uttringe 1:180 bor undantas fran
gatukostnader. En forutsattning for att ta ut gatukostnadsersattning ar att de tillgodoser
omradets behov och &r till nytta for fastigheterna. Enligt utredningens fordelningsgrund (kapitel
4.3) ska en fastighets nytta "speglas dels av hur mycket fastigheten kan foérvantas anvanda den
allménna platsen, dels av den vardehdjning som varje fastighet vantas fa pa grund av
detaljplanen".

Gatukostnadsutredningen avser en upprustning av Uttringe Gards vag. Denna vag existerade inte
nar SFV 1903 kom i besittning av Uttringe 1: 180 och vdgen har aldrig varit en forutsattning for
foreningens nyttjande av fastigheten. Upprustningen av Uttringe Gards vag ar darfor inte till
nagon nytta for Uttringe 1:180. Detaljplanen innebar inte heller nagon vardehdjning for
fastigheten. Uttringe 1:180 saknar idag taxeringsvarde, nagon ny exploatering medges ej i planen
och féreningen ar enligt gavobrevet fran 1903, forhindrad att avyttra fastigheten.

| utredningen har Uttringe 1:180 betraktats som "befintligt friliggande smahus med utfart mot
kommunal gata". Huvudbyggnaden pa fastigheten ar inget smahus, utan en byggnad for kulturellt
dndamal, som i detaljplanen beldggs med rivningsférbud och varsamhetsbestammelser. Uttringe
1: 180 har visserligen utfart mot kommunal gata, men huvudbyggnaden nas via en cirka 150
meter lang vag som foreningen sjalv underhaller. Uttringe 1:180 ar darfor inte jamforbar med en
normal smahusfastighet.

Uttringe 1:1036 SFV ar helt inforstddda med att Uttringe 1:1036 maste inga i
gatukostnadsutredningen, men ifragasatter det foreslagna andelstalet. |
gatukostnadsutredningen finns tva huvudkategorier, "befintligt friliggande smahus" och
"nytillkommande byggratt for friliggande smahus". For bada kategorierna finns ocksa varianterna
"utfart mot kommunal gata" och "utfart mot gemensamhetsanlaggning" Uttringe 1:1036 har i
utredningen placerats i kategorin "nytillkommande byggratt" med andelstalet 1,0, men
fastigheten &r ju utan tvekan bebyggd med ett befintligt smahus, dven om detaljplanen medger
att detta rivs och ersatts med en ny byggnad.

Kommunens svar:
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Kommunen har tagit del av era synpunkter och kan ta synpunkterna i beaktande
angaende fastigheten Uttringe 1:1036. Fastigheten Uttringe 1:1036 far dndrad
fordelningskategori i granskningshandlingarna, fran kategori nytillkommande byggrditt
vid kommunal gata till befintlig byggrdtt vid kommunal gata.

Avseende fastigheten Uttringe 1:180 tar kommunen i beaktande att fastigheten ags av
en ideell férening och saknar taxeringsvarde och ar for narvarande taxerad som 281
smahusenhet, befriad fran skatter och avgifter enligt 3 kap. 4 § FTL. Da fastigheten enligt
foreningens gavobrev ej far avyttra fastigheten, bedomer kommunen att eventuell nytta
eller vardedkning till foljd av utbyggnaden av omradet, inte bedoms tillfalla féreningen.
Kommunen bedémer darmed att fastigheten Uttringe 1:180 utgar ur
fordelningsomradet.

Sakdgare 2

Kommunen anlitade 2008 en entreprendr for att bygga om Uttringe gards vag. Vagen
breddades och sadnktes, gangbana anlades och ny vagbelysning installerades.
Framkomligheten var begransad under ombyggnadstiden. Vi som bor vid vagen
kunde under lang tid inte kéra bil till vara hus. Vagbelysningen monterades ned. Vi
och inte minst vara husdjur blev mycket stérda av alla sprangningar och oljud fran
arbetsmaskiner. Det var sammantaget mycket besvarligt for oss under
ombyggnadstiden som varade mellan augusti — november 2008.

Entreprenaden sprangde vagen vid var Ostra grans. Vagen sanktes med > 1.5 meter (se till va i
bilden) sa var utfartsvag gick inte att anvanda langre.

e B B P SN H S P ————
Tiligry bavdo o o b i iimet sk haade &1 1 [ B

Vi tréffade i september 2008 en 6verenskommelse med kommunen om fastighetsreglering m.m.
Overenskommelsen innebar att kommunen byggde en ny in- och utfart till var fastighet, eftersom
den nordéstra infarten skulle beh6vas nyanlaggas eftersom viagen hade sankts. Detta menade
man skulle innebara mer sprangningar till héga kostnader. Den nya vdgen anlades till viss del pa
kommunens fastighet, varfor marken lostes in av oss, vi fick alltsd kopa mark av kommunen. Ett
servitut bildades med ratt for oss att anvdnda slanten pa kommunens mark. | samband med
byggande av vigen anlades pa var bekostnad tva parkeringsplatser vid vagens bérjan och vatten-
och avloppsledningar lades ned i vagen, eftersom vi hade blivit palagda att ansluta oss till
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det kommunala vatten- och avlopssystemet.

Kommunens vilja att pa nytt bygga om viagen

Som framgar ovan sa byggdes viagen om 2008. Vagen breddades, gangbana anlades
och ny gatubelysning monterades. Det ar inte rimligt att vi bara efter 15 ar ater ska fa
uppleva stérande borrningar, sprangningar och arbetsmaskiner samt begransad
framkomlighet. Det har inte, savitt vi vet, skett nagra olyckor pa vagen, varfor behovet
att bygga om ar ringa. Nagra bilar har dock i vintervaglag kasat av vagen i backen
nedanfor oss, eftersom vagen ar feldoserad. Om en ny busshallplats anlaggs som é&r
planerat, kommer sdkert bilarnas hastighet sdankas. Detta i sin tur leder till mindre
behov av ombyggnad av vagen.

Generellt kan sagas att om man regelbundet, som i detta fall, bygger om vagar, sa
Okar bara antalet bilister. En bredare vdg motverkar detaljplanens syfte att skydda
vardefull natur- och kulturmiljo. Om kommunen 6nskar bygga om vagar, sa finns det
flera betydligt fler angelagna projekt, sasom Uttringevagen, Danviksvagen och
Centralvagen. Det finns inte nagra enskilda cykelvdagar, med nagra fa undantag, i hela
Ronninge, varfor bygga en separat cykelbana just i nerforsbacken pa Uttringe
Gardsvag utanfor oss? Sodra Ekdalen som vi tillhor ar lokaliserat i Gamla Ronninge.
Har finns kulturbarande delar som maste varnas.

Ny gang- och cykelvag

En ny bred gangbana anlades 2008. Den anvands av motionarer, smabarnsforaldrar
med barnvagn och hundagare med sina hundar. Om man anldgger en cykelbana, finns
det en uppbar risk for kollisioner med gaende, framst i backen som &r brant, ned mot
Uttringe vagen. Det vore av flera skal battre, inte minst ur trafiksakerhetssynpunkt, att
leda om cyklister till Kalldalen, dar det finns plats for att anldgga en cykelbana

bredvid gangvagen.

Breddning av vagen vid var fastighet
Vi ar starkt oroade Over att kommunen vill ta mark fran oss for att bredda vagen. Det
skulle leda till att den fredade zonen mellan vart hus och vagen minskas och darmed

Oka risk for trafikolyckor for var familj inklusive husdjur, vanner och hyresgaster (se
foto nedan). Breddningen av vagen skulle ocksa leda till 6kat trafikbuller for oss, inte
minst fran tung trafik som har 6kat. Den leds langs Uttringevagen forbi oss pa
Uttringe Gardsvag eftersom jarnvagsviadukten ar sa lag.
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Om vagen breddas, hemstaller vi att vart smidda snart 100 ariga jarnstaket som vatter mot végen,
liksom muren framfor den, inte ska paverkas alls (se foto). Planforslaget ska ju skydda vardefull
kulturmiljé. Bade huset och det smidda jarnstaketet ar snart 100 ar gammalt och ar kulturbéarare i
var kommun. Den gamla miljén i Ronninge maste fa bli bevarad for kommande generationer, det
ar nagot som Salems hembyggsforeningen standigt jobbar for. Vi vill erinra om att vi har hemstallt
om att kommunen ska lata aterstalla grindstolparna som raserades vid sprangningarna sa att de
snart 100 ar gamla smidda jarngrindarna ska kunna hangas upp igen pa dess ursprungliga satt.

Vi har alldeles vid tomtgransen mot vagen ca 10 st stora héga och statliga ektrad. Raden av ektrad
fortsatter langs med Uttringe Gardsvag mot Ekbacken. Hela omradet heter Sédra Ekdalen och har
bor man vdrna om att bevara de gamla ekarna som namnet avspeglar. Enligt Naturvardes
inventeringen fran 2019, figur 2, sa har omradet med ekar klassats som att ha patagligt
naturvarde (se bild orangemarkerat nr. 3 och 4, var fastighet).

For att tillgodose planforslagets syfte att skydda vardefull naturmiljé bor dessa trad inte fallas vid
en eventuell ombyggnad av vagen. Mark val att det finns ekar dven pa andra sidan vagen, norra
delen, men star lite langre in, sa att bredda vagen at det hallet skulle vara mer lampligare.
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Bifogar en bild pa vagen boérjan av 2000- talet, dar kan man se hur traden bildar en allé med
tradkronorna som tak, vilket underlattar for faglar, fladdermass och insekter att ta sig ner mot
sjon Uttran. Detta &r ju nagot som Ekologigruppen har patalat ar viktigt for naturen. Efter
ombyggnad av vagen 2008 falldes en massa trad och taket av tradkronor minskade. Skulle ekarna
fallas vid en eventuell vigombyggnad minskar den gréna gatan dnnu mer ner mot sjon vilket
skulle gora att faglar, fladdermaoss och insekter blir lidande.

R

Vagen ner pa var fastighet som kommunen lat bygga at oss ar mycket brant. Om vagen breddas
finns det en stor risk for att var vag blir annu brantare, vilket skulle vara olyckligt for var del. Om
vagen breddas bor kommunen beakta att vi har tva parkeringsplatser vid var vag. Dessa ar mycket
anvanda av oss, vara vanner och hyresgaster.

Vi vill behalla mojligheten att nyttja tva parkeringsplatser vid borjan av var vag. Slutligen vill vi
erinra om att vi har ett slantservitut langs var vag.)

Fordelning mellan skattekollektivet och fordelningsomradet

| gatukostnadsutredningen sags foljande. Uttringe gards vag ar en lank i kommunens huvudvagnat
och gang- och cykelbanan langs vagen ar en del av kommunens huvudcykelstrak. Langs Uttringe
gards vag ligger en in/utfart till en kommunal smabatsbrygga med plats for 40 stycken smabatar.
Den sodra angen, séder om Uttringe gards vag foreslas planlaggas som naturmark och kommer
darmed att vara tillganglig for allmanheten. Vi vill papeka att den pastadda smabatsbryggan
framst anvands som badbrygga. Under sommaren ar bryggan full av badande och solande
personer. Vid bryggan har kommunen satt upp en badstege.
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Deltagare i kommunens friskvardsprojekt Swim Run simmar fran bryggan Osterut tvdrs genom
utfarten for alla de héghastighetsbatar och vattenskotrar som kommer pa batslap och laggs i sjon
till vanster om bryggan. Batarna och skotrarna tas regelmassigt upp ur vattnet och fors i vag
samma dag. Oljudet fran racerbatarna och skotrarna ar mycket stérande for badande och for oss
som bor i omradet. Vidare ar det ur sdkerhetssynpunkt mycket allvarligt att racerbatarna och
skotrarna vardslost far omkring langs bryggan.

Vissa vattenskidakare startar dven fran bryggans yttersta del. Bryggan anvands dven av manga
fiskare. Det ar saledes mycket trafik fran och till den kombinerade bat- och badbryggan. Det kan
tilldggas att kommunen i det fortsatta arbetet med detaljplanen bor se over sakerheten vid
bryggan. Vidare &r det ca 500 fordon som passerar Uttringe gards vag och endast 50 fordon fran
fordelningsomradet. De atgarder som foreslas ar till stor del sddana som inte enbart &r atgarder
som &r avsedda att gynna omradets behov. Vi anser darfor att skattekollektivet bor sta for en
stérre andel av kostnaderna, an vad som foreslas i utredningen.

Foreslagen gatukostnad

Vi har ingen erinran mot andelstalen for fastigheterna inom férdelningsomradet. Vi anser dock,
som framgar ovan, att den preliminara gatukostnaden ar allt for hog, och ska inte laggas pa
fastighetsagarna. Vi fastighetsagare ar fa i omradet och darfor blir kostanderna orimligt hoga for
den enskilde fastighetsagaren.

Kommunens svar:

Kommunen har tagit del av era synpunkter. For synpunkter kopplade till fastighetens
paverkan av genomférandet av detaljplanen, besvaras det i samradsredogorelse for
detaljplanen. Syftet med detaljplanen ar, forutom att skydda vardefull natur- och
kulturmiljé och mojliggéra nya smahus dven att 6ka standarden pa Uttringe gards vag
och bygga ut gang- och cykelbana. Flera vagar i Ronninge har standardhdjts de senaste
aren med syftet att hela Ronninge ska ha en god infrastruktur.
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Kommunen ser att det finns en stor potential att 6ka andelen gang- och cykeltrafikanter
i kommunen, nadgot som ocksa leder till battre klimat, folkhalsa och trevligare
boendemilj6. Gang- och cykelbanan byggs ut i enlighet med kommunens gang- och
cykelplan med malet att ha ett sammanhangande gang- och cykelvdagnat med god
standard inom hela kommunen. Kommunen arbetar for att alla malpunkter ska ha god
koppling till gang- och cykelvagnatet. Det finns framtida planer pa att bygga ut gang- och
cykelbanan langs Sandbacksvagen och langs Uttringevagen for att lanka ihop alla delar.

Idag sker cykling i blandtrafik pa Uttringe gards vag och det ar positivt for
trafiksakerheten att bygga en yta dar dven cyklister ar skyddade fran andra fordon.
Gang- och cykelbanan &r tillrackligt bred for att gdende och cyklister ska kunna motas.

Kommunen har sett 6ver fordelningen mellan skattekollektivet och fordelningsomradet
utifran era synpunkter pa hur omradet nyttjas av allmanheten. Kommunen har gjort en
ny bedémning och foreslar att skattekollektivet bar 50 % av utbyggnadskostnaderna
istallet for 40 % enligt samradsforslaget. Detta genererar en lagre gatukostnad for
fastigheterna.

Sakdgare 3

Forutsattningar for gatukostnadsersattningen ar att vagen enligt utredningen har en lagre
standard. Det haller inte vi med om da véagen forbattrades for 15 ar sedan. Se yttrandet ovan.
Vagen har idag en normal standard. Det innebar att vi inte har nagon nytta av att vdgen
omarbetas. Den &r ju bara 15 ar gammal!

SL kraver en bredare vag fér bussen. Ar det bara den har strickan av busslinjen som méste
breddas enligt SL? Det &r ju smalt p3 flera stillen. Vem ska betala den breddningen av vigen? Ar
det boende utmed den strackan eller skattekollektivet.

Busshallplatsen behdvs inte. Den boende vid vastra delen av Uttringe gards vag har inte langt till
hallplatsen utmed Uttringevéagen. Vi som bor pa vid och ovanfor backen, Uttringe gards vag har
inte langt till hallplatsen vid Noblaskolan. Vi har ingen nytta eller behov av en busshallplats.
Korsningen Ekbacksvagen/Uttringe gards vag ska enligt utredning omarbetas. Det 4r en kommuna
forbattringsatgard da den inte var ratt gjord fran borjan. Vi har ingen nytta av att den korsningen
blir atgardad.

Gatubelysningen ar 15 ar gammal och vi anser att den inte behover bytas ut. Finns det en plan for
hur gammal en gatubelysning far vara i Salems kommun?

Cykelbana bor inte byggas mellan Ekbacksvdagen och Uttringevagen. Cykelbana finns ju redan
genom Kélldalen. Dessutom finns nu stigar i Kalldalen till Noblaskolan. Stigar kan dndras till
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cykelbana éver kommunal mark. Ar det inte battre ur trafiksdkerhetssynpunkt att férbjuda cykling
i backen, Uttringe gards vag och leda om all cykeltrafik ver Kalldalen?

| gatukostnaderna ingar kostnader for markinlésen av allman mark, natur. Vi anser att vi inte ska
vara med och betala kostnader for markinlésen som t ex forrdttnings- och administrativa
kostnader nar kommunen tvangsinléser mark fran vara nara grannar. Det har absolut ingen nytta
for oss och kostnaderna ar oskaliga, oetiska och omoraliska att ta ut. Det ar skillnad om
kommunen behover |16sa in mark for t ex lekplatser och trottoarer. Vi har ingen nytta av att
kommunen l6ser in mark som natur nara var fastighet. Det innebar att vi fa allmanheten precis
bredvid huset och det hotar var hemfridszon.

Detaljplanen innebér ingen vardehdjning av var fastighet da mer an halva fastigheten ar prickad.
Omgivande mark runt fastigheten blir allman platsmark. Uttringe 1:181 exploateras med 26
bostader vilket bl a hindrar var sjoutsikt. Det innebar att gatukostnaderna ar oréattvisa och
oskaliga.

Fordelningsgrund skattekollektiv och fordelningsomradet:

Enligt bilaga 15, Trafikutredning passerar ca 500 fordon/dygn Uttringe gards vag. Och
fordelningsomradets transporter ar ca 50 fordon/dygn. Fordelningsomradets fordon skulle da
vara 10%. Vilket innebar att fordelningen 60/40% &r inte skaligt och rattvist.

Uttringe gards vag ar inte en lokalgata utan en stor genomfartsled till hela S6dra Ronninge for bl a
busslinje, tung trafik och boende. Planeringen av omarbetning av Uttringe gards vag ska inte till
60% bekostas av oss fastighetsdgare da nyttan ar stor for hela Sédra Ronninge.

Boverket forklarar i sin Kunskapsbank, nar det gatukostnader, Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap.
24,33 §§,
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/detaljplanens-genomfora
nde/gatukostnader/, “att det &r endast sadana atgirder som &r avsedda att tillgodose omradets
behov som ska bekostas av fastighetsdgarna inom omradet. Om anlaggningarna far en hogre
standard dn som behovs for det enskilda omradets behov, om det exempelvis ar fraga om
genomfartsleder eller storre parker, ska fastighetsdgarna inom omradet inte behdva svara for hela
kostnaden.

Vi anser att fordelningsgrunden ar oskalig enligt skdlen ovan. Man bor ocksa se om
fordelningsomradet ska utdkas da fler fastighetsagare kommer att fa nytta av atgarderna som
boende i kvarteret Linden, utmed Ekbacksvagen, boende i kurvan Uttringe gards
vag/Uttringevagen.

Kommunens svar:
| samradsforslaget foreslogs kdrbanebredden 7 m, i granskningsforslaget har bredden

minskats till 6,5 m pa grund av att bussen enbart kor i en riktning. Intentionen ar att
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hela strackan dar busslinje 731 kor i Ronninge pa sikt ska ha en god standard for bussens
framkomlighet.

| detaljplanearbetet har nya forbattringsatgarder identifierats, till exempel breddning
och forbattrad sikt av kurvan vid Uttringe gards vdg/Uttringevdagen. Kommunen
bedomer att en busshallplats pa foreslagen plats skulle verka positivt for omradet och
gora det mer attraktivt att valja kollektivtrafik.

Kommunen ser att det finns en stor potential att 6ka andelen gang- och cykeltrafikanter
i kommunen, nadgot som ocksa leder till battre klimat, folkhalsa och trevligare
boendemilj6. Gang- och cykelbanan byggs ut i enlighet med kommunens gang- och
cykelplan med malet att ha ett sammanhangande gang- och cykelvdagnat med god
standard inom hela kommunen. Kommunen arbetar for att alla malpunkter ska ha god
koppling till gang- och cykelvagnatet. Det finns framtida planer pa att bygga ut gang- och
cykelbanan langs Sandbacksvagen och langs Uttringevagen for att lanka ihop alla delar.

For att kunna mojliggora utbyggnaden av Uttringe gards vag och skydda vardefull
naturmiljo, behover naturmark overlatas till kommunen. Kommunen har ratt att lagga in
dessa kostnader i gatukostnaderna. Kommunen har sett éver era synpunkter och
foreslar att andra fordelningen av lantmaterikostnader till att 60 % belastar
skattekollektivet istallet for 50 % enligt samradsforslaget. Det innebar att kommunen tar
en storre del av kostnaderna.

Genom att Oka tillgangligheten, 6ka tillgangen till kollektivtrafik och forbattra
infrastrukturen kan upprustningen av Uttringe gards vag bidra till en vardedkning av
fastigheterna inom férdelningsomradet.

Kommunen har sett 6ver fordelningen mellan skattekollektivet och férdelningsomradet
utifran era synpunkter pa hur omradet nyttjas av allmdnheten. Kommunen har gjort en
ny bedémning och foreslar att skattekollektivet bar 50 % av utbyggnadskostnaderna
istallet for 40 % enligt samradsforslaget. Detta genererar en lagre gatukostnad for
fastigheterna.

Kommunen har faststallt att férdelningsomradet 4r samma omrade som
detaljplaneomradet forutom fastigheter som tidigare erlagt gatukostnader och som ej

far ndgon nytta av detaljplanen.
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Sakagare 4

Vi har 6nskat att sta utanfor detaljplanen for att undvika de patvingade kostnaderna och
paverkan pa var fastighet. Tyvarr har var forfragan avslagits utan tydlig motivering. Vi
uppmanar kommunen att 6vervaga var begdran om uteslutning, sarskilt med tanke pa de
potentiella [angsiktiga paverkningarna pa var egendom och var livskvalitet samt stora
patvingade kostnader.

Kommunens svar

Kommunen har faststallt att fordelningsomradet ar samma omrade som
detaljplaneomradet forutom fastigheter som tidigare erlagt gatukostnader och som ej
far nagon nytta av detaljplanen. Fastigheten Uttringe 1:603 ingar i fordelningsomradet
och beraknas darmed fa nytta av upprustningen av viagen. Genom att 6ka
tillgangligheten, oka tillgangen till kollektivtrafik och forbattra infrastrukturen kan
upprustningen av Uttringe gards vag bidra till en vardedkning av fastigheterna inom
fordelningsomradet.

Sakdgare 5

Jag finner det foga tilltalande och hogst orimligt att bli palagd gatukostnad for en eventuell och
potentiell avstyckning av min fastighet. Sarskilt som Uttringe gards vag och Uttringevagen i
praktiken ar en huvudled i Ronninge dar den mesta trafiken ar genomfartstrafik som inte ror
oss i grannskapet, och vart nyttjande av vagen utgor en férsumbar andel av dess forslitning.

Kommunens kommentar:

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden i Salems kommun déar allman
plats ska byggas ut eller byggas om. Uttringe 3:12 kommer endast att belastas av en
gatukostnad for den nytillkomna byggratten.

Kommunen har sett 6ver fordelningen mellan skattekollektivet och férdelningsomradet
utifran era synpunkter pa hur omradet nyttjas av allmdnheten. Kommunen har gjort en
ny bedémning och foreslar att skattekollektivet bar 50 % av utbyggnadskostnaderna
istallet for 40 % enligt samradsforslaget. Detta genererar en lagre gatukostnad for

fastigheterna.
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Yttranden under granskningstiden

Sakagare 1

Vi, dgare av fastigheten Uttringe 1:597 och boende pa Uttringe gards vag 101, motsatter oss
att Uttringe gards vag breddas till en vag med kdrbanedrift pa 6,5 meter och att breddning av
befintlig gdngbana till en gang- och cykelbana pa 3 meter. Breddningen av vdgen ar en alltfor
ingripande atgard och star i strid med planférslagets syfte att skydda vardefull narur- och
kulturmiljo. Detaljplanen bor dven skydda djurlivet, lampligen med en gron gata langs vagen
omgardad av trad, framst ekar. Vagen breddades och sanktes ar 2008 och det &r inte rimligt att
vi boende vid vagen ater ska behova uppleva allt obehag som uppkommer om vagen ater
byggs om. Vagen har godtagbar standard och breddningen av vagen ar heller inte ekonomiskt
forsvarbar. Vi anser att det vore battre att anldgga en busshallplats och farthinder pa vigen
samt en cykelbana genom Kalldalen.

Om kommunen dnda valjer att bredda vagen, sa bor vagen placeras pa kommunens mark efter
fastighetsregleringen 2010, arendenummer AB 083115. Denna placering leder till mindre
kostnader for inlosen, sprangning med mera. | dagens skrift med synpunkter pa detaljplan for
Sédra Ekdalen, plan nr 81-76 har vi lamnat en narmare redogorelse for var syn pa vagens
breddning. | skriften har vi dven foreslagit att kommunen bor ta mindre mark i ansprak samt
minska foreslagit slantomrade. Vi hanvisar till denna skrift.

Vi finner av dessa skal att kostnadsunderlaget ska reduceras kraftigt.

Vi anser att skattekollektivet ska sta for en storre andel av utbyggnadskostnaderna an vad som
foreslas i gatukostnadsutredningen, eftersom vagen nyttjas till stor del av personen boende
utanfor Sodra Ekdalen. Uttringe Gardsvag ar en genomfartsled och den kommunala
batbryggan drar till sig folk dven utanfor sddra Ekdalen t.o.m. utanfér kommunen som kommer
for att tillfallet 1agga i sin bat eller vattenskoter. Swimrun drar ocksa till sig folk bade inom och
utanfér kommunen.

Vi har ingen erinran mot andelstalen for fastigheterna.

Tidigare synpunkter pa gatukostnadsutredningen:
[se samrddsyttrande fran sakdgare 2]

Kommunens kommentar:
Kommunen har tagit del av era synpunkter. For synpunkter kopplade till fastighetens
paverkan av genomférandet av detaljplanen, breddning av pa vagen, paverkan pa natur-

och kulturmiljo, besvaras det i granskningsutlatandet for detaljplanen.
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| samradsforslaget presenterades en kostnadsfordelning dar skattekollektivet ska ta 40 %
av kostnaderna for utbyggnaden av vdagen och 50 % av forrattningskostnaderna.
Kostnadsfordelningen justerades till granskningsforslaget med att skattekollektivet ska ta
50 % av kostnaderna for utbyggnad av vdagen och 60 % av forrattningskostnaderna och
fordelningen ar oférandrad i antagandeforslaget. Detta genererar en lagre gatukostnad for
fastigheterna inom férdelningsomradet.

Kommunen bedémer att fordelningen ar skélig och rattvis utifran nyttjandet av vagen.

For fastighetsdgarnas tidigare synpunkter pa gatukostnadsutredningen se kommunens svar
under samradsyttrandet.

Sakdgare 2

Vi fastighetsagare av Uttringe 1:545 [amnar harmed vart yttrande 6ver gatukostnadsutredning
for Sodra Ekdalen, plan 81-76, utsant for granskning.

| planbeskrivningen 6ver Sédra Ekdalen star det pa sid 31 att den ”...ger mojlighet att anpassa
Uttringe gards vag till en mer modern standard vilket innebér dels en breddning av kérbanan
till 6,5 meter, dels en ny gang och cykelbana om 3,0 meter bredd kan anlaggas. | planen
mojliggors ett nytt hallplatslage pa Uttringe gards vag”.

Uttringe gards vag ar inte en lokalgata utan en stor genomfartsled till hela S6dra Ronninge for
bl a busslinje, tung trafik och boende. Planbeskrivningen anger en nastan fordubbling av
bostader sedan Oversiktsplanen 2015. Flera detaljplaner har fatt laga kraft de senaste ren
som Heliodal, Karlskronaviken och snart Ronninge gard. Infrastrukturen fér Sodra Ekdalen bor
darfor ses integrerad med 6vriga S6dra Ronninge. Planeringen av omarbetning av Uttringe
gards vag ska inte till 50 % bekostas av oss fastighetsagarna da nyttan ar stor for hela Sédra
Rénninge.

Boverket forklarar i sin Kunskapsbank, nar det gatukostnader, Plan- och bygglag (2010:900) 6
kap. 24, 33 §§,
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/detaljplanens-genomf
orande/gatukostnader/, “att det dr endast sadana atgdrder som ar avsedda att tillgodose
omradets behov som ska bekostas av fastighetsdgarna inom omradet. Om anlaggningarna far
en hogre standard an som behdvs for det enskilda omradets behov, om det exempelvis &r
fraga om genomfartsleder eller storre parker, ska fastighetsdgarna inom omradet inte behdva
svara for hela kostnaden.

| Gatukostnadsutredningen foreslas att kostnader for vagutbyggnad ska fordelas 50/50 mellan
skattekollektiv och férdelningsomradet. Kostnader for markinlésen ska férdelas 60/40. Vi ser
att i planforslag for Rénninge Kungsgard ska kostnader for Uttringevagen sodra fordelas 65/35,
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Danviksvagen 80/20 och Flatenvagen 80/20. Vi anser att kostnaderna fér vagutbyggnad Sodra
Ekdalen bor férdelas som fér namnda vagar inom Ronninge Kungsgard.

| planbeskrivningen sid 30 ar trafikflodet pa Uttringe gards vag och Uttringevagen mellan 500 -
550 fordon per dygn. Trafikflodet pa Ekbacksvagen och Elgerudsvagen uppskattas till cirka
50-100 fordon per dygn. Fordelningsomradet fastighetsagare ska betala 50% vilket inte
motsvarar fastighetsagarnas fordon/trafikflode. Vilket innebar att fordelningen 50/50 inte &r
skaligt och rattvist.

2008 sag Uttringe gards vag ut sa har. Krénet sanktes och vi fick en ny utfartsvag mitt i backen.
Tidigare korde vi ut pa kronet och hade fri sikt at alla hall.

Salems Kommun beslutade 2007 ombyggnad av Uttringe gards vag enligt nedan.
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Ombyggnad av Uttringe Gérds vig m m

Arendebeskrivning

Enligt exploateringsavtal med AB Boritt skall Uttringe Gards vig
byggas om, breddas och profilindras pa en striicka av ca 150 meter 1
samband med exploateringen av kv. Linden. I samband med
vigombyggnaden kommer det att pa exploatirens bekostnad nyanlaggas
en gingbana pd en del av denna vigstrickas sodra sida, fran befintlig
gangbanas slut vid korsningen med Ekbacksvigen fram till
Elgerudsvagen.

Léangs Uttringe Gards vig finns det tre fastigheter som i dag inte har
kommunalt vatten- och avlopp. Fastigheterna Uttringe 1:545, Uttringe
1:304 och Uttringe 1:597 ligger utanfor detaljplanelagt omrade.
Fastigheterna kan dock med relativt enkla medel infogas inom VA-
verksamhetsomradet med en VA-forsorning soderifran, utmed Uttringe
Gards vig fran Uttringevigen och 200 meter dsterut.

Igangsiittning av arbetena beriiknas till sensommaren eller hosten 2007.

Kommunstyrelsens tekniska utskott har vid sitt sammantride
2007-04-10 tillstyrkt ombyggnad av Uttringe Gérds vig, utbyggnad av
gangbana samt VA-anslutning av de tre fastigheterna i anslutning till
aktuellt arbetsomrade.

Randal Piersons (mp):

Yrkar att kommunfullmiktige beslutar att bygga ut strickan med gang-
och cykelbana och att siikerstilla att framtida busstrafik dr mdjlig pa
strickan.

Lennart Kalderén (m):
Yrkar avslag pd Randal Piersons tilliggsyrkande.

| samband med beslut yrkades att bygga ut strackan med cykelbana samt sakerstalla framtida
busstrafik. Detta avslogs.

Nu 15 ar senare vill Salems kommun anpassa vagen till en “mer modern standard” vilket kunde
ordnats for flera ar sedan. Férutsattningar for gatukostnadsersattningen ar att vagen enligt
utredningen har en lagre standard. Det haller inte vi med om da vagen forbattrades for 15 ar
sedan.

Vi anser att vdgen idag har en normal standard. Det innebér att vi inte har ndgon nytta av att
vagen omarbetas. Den &r ju bara 15 ar gammal!

Trafiken pa Uttringe gards vag har dkat oerhoért sedan vi flyttade hit for 40 ar sedan. Det har
fortatats med villabebyggelse och hyreshus i S6dra Rénninge. Noblaskolan (malpunkt) har
tillkommit med 6kad trafik da Salems kommun har fritt val till skolor. Trafiken till Noblaskolan
kommer att 6ka framdver da man utdkar elevantalet till fler arskurser. Utbyggnaden av
Karlskronaviken ger ocksa mer trafik.

Vagarna till Ronninge centrum ar pa manga stallen valdigt smala som Centralvagen,
Sandbacksvagen vid gymnasiet och vid Solidenvédgen, Uttringevdgen mellan Danviksvagen och
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Varhagavagen. Det saknas cykelbanor till Rénninge centrum pa delar av Danviksvagen,
Uttringevagen och pa hela Sandbéacksvagen. Tunnlarna under jarnvagen tillater inte tung trafik
till S6dra Rénninge. Anda vigen fér den tunga trafiken dr genomfartsleden genom Sédra
Ekdalen, Uttringevagen och Uttringe gards vag. Vagen ar ocksa uttryckningsvag for
brandférsvarets stegbil.

Vi har sett att det &r manga i naromradet som Toredal, kvarteret Linden, boende utmed
Uttringevagen som nyttjar Uttringe gards backen nar de rastar sina hundar, joggar, cyklar till
skolor och centrum eller for att ta sig till bryggan. Det dr ocksa en fin promenadvag runt
Ronninge. | samradsredogorelsen svarar kommunen ”..att det finns en stor potential att 6ka
andelen gang- och cykeltrafikanter i kommunen, nagot som leder till battre klimat, folkhélsa
och trevligare boendemiljo. Gang- och cykelbanan byggs ut i enlighet med kommunens gang-
och cykelplan men malet att ha ett sammanhangande gang- och cykelvdgnat”. Det ar bra att
Salems kommun vill bidra till ett battre klimat och 6kad folkhalsa fér kommunens invanare.
Men vi anser inte att vi ska betala fér kommuninvanarnas forbattrade folkhalsa genom
gatukostnaderna. De kostnaderna bor kommunen sta for. Cykelvagnatet ar ett regionalt
atagande for kommunen.

Busslinjen ger service till hela S6dra Ronninge och flera delar av vagen ar smal. SL kréver en
bredare vag for bussen. Ar det bara den hér strickan av busslinjen som maste breddas enligt
SL? Det &r ju smalt pa flera stillen. Vem ska betala den breddningen av viagen? Ar det boende
utmed den strackan eller skattekollektivet. Vi anser att busshallplatsen inte behovs. Den
boende vid vastra delen av Uttringe gards vag har inte langt till hallplatsen utmed
Uttringevagen. Vi som bor pa vid och ovanfor backen, Uttringe gards vag har inte langt till
hallplatsen vid Noblaskolan. Vi har ingen nytta eller behov av en busshallplats.

Korsningen Ekbacksvagen/Uttringe gards vag ska enligt utredning omarbetas. Det &r en
kommunal forbattringsatgard da den inte var ratt gjord fran borjan. Vi har ingen nytta av att
den korsningen blir atgardad.

Det hjalper inte att 0ka trafiksdkerheten med t ex en cykelbana fran Ekbacksvagen ned till
kurvan vid Uttringe gards vag/Uttringevagen. Det snarare dkar olycksrisken da man maste
anvanda overgangsstallen for att flytta sig fran hoger vagbana till vanster cykelbana vid
Ekbacksvagen. Du far ju inte cykla pa trottoaren. Och direkt efter kurvan Uttringe gards
vag/Uttringevagen maste det ordnas 6vergangsstalle for cyklisten. Det finns ju ingen cykelbana
pa den delen av Uttringevagen. Vi anser att en cykelbana inte bér byggas mellan Ekbacksvagen
och Uttringevagen. Cykelbana finns ju redan genom Kélldalen. Dessutom finns nu stigar i
Kalldalen till Noblaskolan. Stigar kan dndras till cykelbana éver kommunal mark. Ar det inte
battre ur trafiksdkerhetssynpunkt att forbjuda cykling i backen,Uttringe gards vag och leda om
all cykeltrafik 6ver Kalldalen?




GRANSKNINGSUTLATANDE

Salems Dnr PEX/2023:13
kommun 20 av 24

Gatubelysningen ar 15 ar gammal och i planférslaget sid 27 star det att gatubelysningen ska
anpassas utifran fladdermoss. Vi anser att den kostnaden ska skattekollektivet sta for.

| gatukostnaderna ingar kostnader for markinlésen av allman mark, natur. Vi anser att vi inte
ska vara med och betala kostnader for markinlésen som t ex forrattnings- och administrativa
kostnader nar kommunen tvangsinldser mark fran vara néra grannar. Det har absolut ingen
nytta for oss och kostnaderna ar oskéliga, oetiska och omoraliska att ta ut. Det &r skillnad om
kommunen behover |6sa in mark for t ex lekplatser och trottoarer. Vi har ingen nytta av att
kommunen l6ser in mark som natur nara var fastighet. Det innebar att vi fa allmanheten precis
bredvid huset och det hotar var hemfridszon.

Vi anser att man maste oka trafiksakerheten i andra delar av Rénninge innan man kan
exploatera Sédra Ekdalen.

Gatukostnadsutredningen har gett var fastighet andelstal 0,5, “normalt friliggande smahus
med utfart mot kommunal gata”. Vi anser att var fastighet inte ar ett normalt friliggande
smahus. Andelstalet ar felaktigt. Inom var fastighet finns en fornlamning. Det innebar att var
fastighetstaxering anger att fastigheten har ett sareget forhallande vilken patagligt inverkar pa
fastighetens marknadsvarde. Detta har vi vid mote hos kommunen informerat om. Svaret vi
fick var att det skulle diskuteras. | planforslaget till detaljplan kommer fornlamningsomradet pa
var fastighet att prickmarkeras tillsammans med planbestimmelsen n1. Var byggnad kommer
att fa planbestammelser k1, rl. Sammanlagt innebar planbestdmmelserna att var fastighet far
en betydande skada. Vi far darmed ingen nytta av detaljplanen da vi genom planen far en
vardeminskning av fastigheten. Vi kan inte exploatera fastigheten.

| gatukostnadsutredningen star det pa sid 12, ” Regeringsratten har dven faststallt att, nar det
ar fraga om manga fastigheter inom ett omrade, behover en individuell bedomning av nyttan
for varje fastighet inte goras, utan kostnadsfordelningen kan ske pa grundval av schabloner.”
Salems kommun har redan gett en fastighet inom férdelningsomradet en individuell
bedémning och den fastigheten undantas fran gatukostnader. Darmed menar vi att en
individuell bedémning dven kan goras for oss.

Var fastighet ligger inte bredvid Uttringe gards vag. Vagen ut till den ar ca 150 meter och gar
over tre fastigheter. Vi har 6ver 40 ar bekostat drift, underhall och servitut. Var fastighet kan i
det avseendet jamforas med en gemensamhetsanlaggning.

Gatukostnaderna i forslaget till detaljplan for Sédra Ekdalen ar inte till proportionerlig nytta for
oss utan ar oskaliga och orattvisa. Vi far en oskélig borda, orimlig gatukostnad och det kranker
vart egendomsskydd.
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Kommunens kommentar:

Kommunen har tagit del av era synpunkter. For synpunkter kopplade till fastighetens
paverkan av genomférandet av detaljplanen, breddning av pa vagen, paverkan pa natur-
och kulturmiljo, besvaras det i granskningsutlatandet for detaljplanen.

| samradsforslaget presenterades en kostnadsfordelning dar skattekollektivet ska ta 40 %
av kostnaderna for utbyggnaden av vagen och 50 % av forrattningskostnaderna.
Kostnadsfordelningen justerades till granskningsforslaget med att skattekollektivet ska ta
50 % av kostnaderna for utbyggnad av vagen och 60 % av férrattningskostnaderna och
fordelningen ar oférandrad i antagandeforslaget. Detta genererar en lagre gatukostnad for
fastigheterna inom férdelningsomradet.

Kommunen goér en individuell bedémning av fordelningen for varje vag, viagarna i
Ronninge Kungsgard ligger mer centralt, har hogre trafikfloden och bedéms ha en stérre
andel genomfartstrafik an Uttringe gards vag. Med vagutbyggnaden far fastigheterna
inom fordelningsomradet tillkommande varden som exempelvis 6kad tillgénglighet,
okad tillgang till kollektivtrafik och férbattrad infrastruktur. Kommunen gor darmed
bedémningen att kostnadsfordelningen fér Uttringe gards vag ar motiverad utifran
nyttjandet av vagen.

Kommunen har under planarbetet genomfort utredningar som visar pa att Uttringe
gards vag ar i behov av forbattringar. Av den anledningen behdéver de planerade
anlaggningsatgarderna vidtas.

Kommunens intention ar att hela strackan déar busslinje 731 kor i Ronninge pa sikt ska ha
en god standard for bussens framkomlighet. Atgarder for 6kad framkomlighet for
kollektivtrafik utreds bland annat inom detaljplanen for Ronninge Kungsgard och
Bjorknas och bekostas inom det projektet.

Gang- och cykelbanan byggs ut i enlighet med kommunens gang- och cykelplan med
malet att ha ett sammanhangande gang- och cykelvagnat med god standard inom hela
kommunen. Kommunen arbetar for att alla malpunkter ska ha en god koppling till gang-
och cykelvagnatet. Det finns framtida planer pa att bygga ut gang- och cykelbanan langs
Sandbéacksvagen och langs Uttringevagen for att lanka ihop alla delar.

For att kunna mojliggora utbyggnaden av Uttringe gards vag och skydda vardefull
naturmiljo, behdver naturmark och mark som ska utgora gatumark éverlatas till
kommunen. Kommunen har ratt att lagga in dessa kostnader i gatukostnaderna.

Kommunen har tagit i beaktande fastighetsdgarnas taxeringvdarde med hanvisning till
fornlamningen pa fastigheten. Kommunen bedomer inte att fastighetens taxering utgor
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nagot skal till en minskad andelstal och ar inte jamférbar med Uttringe 1:180 (Uttringe
gard). Darmed kvarstar fastighetens andelstal.

Ovriga synpunkter noteras.

Sakagare 3

Hej, Vi ser flera forbattringar i det reviderade detaljplaneforslaget, men &r tvingade att
framfora nagra viktiga synpunkter. Nar vi kopte fastigheten 2008 var det for det lugna fina
laget med strandtomt och for att var familj har bott i omradet sedan forra sekelskiftet vilket
innebar manga minnen i flera generationer. Vi har en anlagd tradgard med frukttrad,
barbuskar och anlagd grasmatta som ansluter till slaktens narliggande brygganlaggning. Vi
forvantar oss att aktuell detaljplan inte kommer att paverka oss pa ett negativt satt.

Harmed foljer vara synpunkter pa det féreslagna detaljplaneforslaget for Sodra Ekdalen vilka vi
kdnner oss tvingade att lyft fram.

| forsta hand 6nskar vi att sta utanfor detaljplanen for att undvika de patvingade kostnaderna
och paverkan pa var fastighet. Tyvéarr har var forfragan avslagits utan tydlig motivering. Vi
uppmanar kommunen att 6vervaga var begdran om uteslutning, sarskilt med tanke den
potentiellt langsiktiga paverkan pa var fastighet och var livskvalitet samt stora patvingade
kostnader. Uttringe 1:180 kan uppenbarligen undantas fran detaljplanen samtidigt som den
fastighet som styckats av (Uttringe 1:1036) ingar och har sarbehandlats. Om vi forstatt planen
ratt har vi inte maojlighet att stycka var fastighet trots en tomtstorlek pa 4600 kvm. Har menar
vi att detaljplanen inte dr konsekvent med tanke pa ovanstaende.

| andra hand staller vi oss positiva till att Uttringe 1:603 med dagens byggnad far planstéd och
mojliggdr angdrningsvag som i dag ligger pa Uttringe 1:57

Vi stéller oss positiva till de undantag som foreslas gallande strandskyddet.

Vi vill dock bestrida det férslag som visas i plankartan (markerat med +) och som da endast far
forses med komplementbyggnad, med motiveringen eventuell skredrisk. Vi bestrider detta pa
grund av att denna mark vilar pa berg. Vi anser att er motivering saknar grund. Det

vet vi for att markens beskaffenhet med underliggande berg omdjliggjorde anldaggande av
kollektorslangar for var jordvdarmeanlaggning som da tvingandes laggas pa Uttringe 1:57. Vi
anser att denna mark (fram till prickmarkt mark) ar byggbar och sa bor detaljplanen
formuleras.

Integritetsintrang och stérningar:
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Vi noterar att det féreslagna byggprojektet riskerar att inskranka pa var integritet och medféra
stérningar under en langre tid. Den narliggande placeringen av nya grannfastigheter och
byggverksamhet kan paverka var livskvalitet och vélbefinnande avsevart. Vi begar att
kommunen noggrant évervager dessa aspekter och vidtar atgarder for att minimera
storningarna.

Det uppdaterade forslaget innehaller nu 1.5-planshus. Detta ar en fordandring vilken vi vill
bestrida da det medfor en forsamring med 6kad insyn och samre utsikt fran var fastighet
jamfort med tidigare forslag (1-planshus).

Markovertagande och underhall av strandnéra omrade

Vi ar oroade 6ver kommunens avsikt att ta 6ver strandnara mark som vi for narvarande
underhaller och haller i god ordning. Vi begér tydliga garantier fran kommunen att dessa
underhallsataganden kommer att uppratthallas dven efter att planen genomférs. Det ar viktigt
for oss att bevara och njuta av detta omrade, och vi dnskar sakerhet for att det kommer att
forbli i liknande skick som det ar idag.

Forslaget (for underhall av naturmarken) som ar presenterat kommer att bidra till att dessa
omraden véaxer igen. Detta kommer att omojliggora tillgang till brygga och strand. Detta
kommer att paverka var fastighet och utsikt for 6vriga narliggande fastigheter. Under
perioden Mars-Juli sker den storsta tillvaxten av sly mm. Dessutom riskerar ytterligare
vegetation att paverka vara kollektorslangar till jordvarmesystemet (rotsystem mm), vilka
ligger ca 90 cm under jord. Samma risk foreligger vid oforsiktig réjning samt anvandande av
tunga maskiner (traktorer , grasklippare mm). Forslaget maste TYDLIGT beskriva att
kommunen béar ansvaret for att dessa ledningar inte skadas i underhallsarbetet.

Dessutom foreslar detaljplanen tillfart till naturomradet narmast sjon fran Uttringe 1:952 vilket
vi anser inte ar mojligt pga staket samt djupt dike vilket avleder vatten fran hela Uttringe 1:57.
For att na denna del av marken behovs servitut for tillfartsvag.

Vardeminskning av fastigheten

Den foreslagna fortatningen med grannar nara var tomtgrans och den langvariga
byggverksamheten kommer med stor sannolikhet att medféra en vardeminskning av var
fastighet. Vi 6nskar att kommunen noggrant beaktar detta och vidtar [ampliga atgérder for att
kompensera for eventuella ekonomiska forluster som vi kan drabbas av.

Sammanfattningsvis ber vi kommunen att noga 6vervaga dessa synpunkter och vidta atgarder
for att adressera vara fragor.

Vanligen bekrafta mottagandet av yttrande och informera om de planerade atgarderna for att
hantera vara bekymmer.
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Tack for er uppmarksambhet till detta drende.

Kommunens kommentar:
For synpunkter kopplade till detaljplanen, besvaras det i granskningsutlatandet for
detaljplanen.

Kommunen har faststallt att férdelningsomradet 4r samma omrade som
detaljplaneomradet forutom fastigheter som tidigare erlagt gatukostnader och som ej
far ndgon nytta av detaljplanen. Bedomningen kvarstar i férslag till antagande.

Fastigheten berdknas fa nytta av upprustningen av viagen genom dkad tillganglighet,
okad tillgang till kollektivtrafik och férbattring av infrastrukturen.

Kommunen beddmer inte att det finns nagra ostandigheter som utgor skal for att
fastigheten ska utga ur fordelningsomradet och fastigheten ar inte jamférbar med
Uttringe 1:180 (Uttringe gard).




