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SAMMANFATTNING

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen har i samband
med uppdrag om framtagandet av detaljplan for

Sodra Ekdalen, plan nr 81-76, dven fatt i uppdrag att

ta fram en gatukostnadsutredning for detaljplanen.
Gatukostnadsutredningen for Sodra Ekdalen ar under
framtagande och foljer arbetsprocessen parallellt med
detaljplan fér Sédra Ekdalen, plan nr 81-76.

Forslaget till detaljplan syftar till att skydda vardefull
natur- och kulturmiljé och maojliggdra en fortatning av
omradet med smahusbebyggelse, radhus och parhus samt
mojliggdra en upprustning av Uttringe gards vag. Till detta
tillhor utbyggnaden av vdg, busshallplats och gang- och
cykelbana. Kostnader for forbattringsatgarder pa Uttringe
gards vag och anlaggningsatgarder kommer delvis att
finansieras genom uttag av gatukostnadsersattning fran
fastighetsagare som ingar i fordelningsomradet enligt
bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
Processen for framtagandet av en gatukostnadsutredning
sker i samrad med fastighetsagarna i omradet for att
inhdmta synpunkter.

Fordelningsomrdde

Fordelningsomradet for gatukostnadsutredningen omfattar
del av detaljplaneomradet for Sodra Ekdalen och bestar av
11 stycken befintliga fastigheter, som i planen kommer att
kunna bilda 26 stycken fastigheter med omkring 53 stycken

bostadsenheter.

Kartan illustrerar foreslaget férdelningsomrade.

Kostnadsunderlag

Kommunens uttag av gatukostnadsersattning baseras

pa berdknade kostnader for utbyggnaden av gator

och annan allman plats, i enlighet med kommunens
gatukostnadspolicy. Kostnadsunderlaget omfattar
anlaggningskostnader, administrativa kostnader och
kostnader for inlosen av mark. Kostnadsunderlaget ar
baserat pa den forprojektering for allmanna vagar i Sodra
Ekdalen som utforts av kommunens anlitade projektorer.
| samradsskedet har de totala kostnadsunderlaget for
gatukostnaderna berdknats uppga till 17 307 857 kronor
varav 8 453 929 kronor foreslas finansieras genom uttag
av gatukostnadsersattning fran fastighetsdgarna inom
fordelningsomradet.

Andelstal och berdknad gatukostnadsersdttning
Kostnaderna for gatukostnadsersattningen fordelas

med hjalp av andelstal. Andelstalen bedéms i varje
gatukostnadsutredning for att sékerstalla att fordelningen
sker pa skalig och rattvis grund. Kommunen tillampar
foljande kostnadsfordelning for Sodra Ekdalen.

BERAKNAD
GATUKOSTNAD

KATEGORI ANDELSTAL

Befintligt friliggande smahus 0,5 91 000 kr
med utfart mot kommunal

gata

Befintligt friliggande 0,4 73 000 kr
smahus med utfart mot

gemensamhetsanlaggning

Nytillkommande byggratt 1,0 183 000 kr
for friliggande smahus med

utfart mot kommunal gata

Nytillkommande 0,8 146 000 kr
byggratt for friliggande
smahus med utfart mot

gemensamhetsanlaggning

Nytillkommande byggratter 26 4 758 000 kr
for parhus med utfart mot

kommunal gata?

Nytillkommande byggratt 2,4 439 000 kr
for radhus med utfart mot

gemensamhetsanlaggning?

1. Parhus (bestimmelse fio "endast parhus" i detaljplanens samrddshandlingar) Gr sammanbyggda parvis i mellanliggande tomtgrdns. Ett parhus bestdr sdledes av
tva bostadsenheter och det sammanlagda andelstalet fér ett parhus dr 2 och det totala andelstalet for fastigheten dr 26.
2. Radhus (bestimmelse f; "endast radhus" i detaljplanens samrddshandlingar) ér sammanbyggda parvis i mellanliggande tomtgrdns. Ett radhus bestdr sdledes av

tre bostadsenheter och det sammanlagda andelstalet for ett radhus dr 2,4.
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1. INLEDNING

1.1 UTTAG AV GATUKOSTNADSERSATTNING
| samband med en detaljplans genomférande, dar
kommunen ar huvudman for allmanna platser, ar
kommunen skyldig att ordna med vagar, allmanna platser
och anordningar som behovs for omradet.

For att finansiera dessa atgarder far kommunen i

enlighet med Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900,
besluta att de som &ger fastigheter inom en detaljplan

ska betala en del av kostnaderna, genom en sa kallad
gatukostnadsersattning.

Vid uttag av gatukostnadsersattning tar kommunen fram
en gatukostnadsutredning. Salems kommun, genom
miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen, genomfor
gatukostnadsutredningen parallellt med framtagandet

av detaljplanen. | Salems kommuns policy for uttag av
gatukostnader, kommunfullmdktige den 22 november
2018, § 51, beskrivs de dvergripande principerna for
arbetet med gatukostnadsutredningar. De specifika
principer som galler for uttaget av gatukostnadsersattning
i Sodra Ekdalen redogors i denna gatukostnadsutredning.

1.2 GATUKOSTNADSUTREDNING SODRA
EKDALEN

Syftet med gatukostnadsutredningen ar att foresla en
fordelning av gatukostnaderna med anledning av planerad

utbyggnad av allman plats, foérdelning av omkostnader for

nyanldggning och férbattringar av vagar. Denna utredning
ska ligga till grund for uttag av gatukostnadsersattning
inom detaljplaneomradet Sodra Ekdalen.

Den 31 maj 2021 beslutade kommunstyrelsen, KS § 64, att
godkdnna planprogrammet for Sédra Ekdalen, plan nr 81-66,
och uppdra Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

att uppratta detaljplan med planprogrammet som grund.
Detaljplan for Sédra Ekdalen ar under framtagande

och forslaget till detaljplan syftar till att mojliggdra

en fortatning av omradet med smahusbebyggelse,

radhus och parhus. Till detta tillhér utbyggnad av

vdg, busshallplats, gang- och cykelbana, vatten- och
avloppsledningar samt anlaggning av dagvattendike.

| samband med att kommunstyrelsen fattade beslut

om att det ska upprattas en detaljplan fick aven miljo-
och samhiallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta en gatukostnadsutredning for Sédra Ekdalen. |
gatukostnadsutredningen foreslas ett férdelningsomrade,
ett kostnadsunderlag och en fordelningsgrund. De
synpunkter som har kommit in under samrads- och
granskningstiden har sammanstallts och bemotts i en
samradsredogorelse och ett granskningsutlatande. Efter
granskning fattar kommunfullméaktige beslut att anta
gatukostnadsutredningen.




2. BEGREPPSLISTA OCH TIDPLAN

2.1 BEGREPPSLISTA

Fordelningsomrade

Anger omradet dar ingdende fastigheter kommer
att debiteras gatukostnader for genomférandet av
detaljplanen inom allman platsmark.

Skattekollektivet
Den andel av gatukostnaderna som kommunen bar for
genomfdrandet av detaljplanen inom allman platsmark.

Andelstal
Fordelning av kostnaderna enligt fastighetens
fordelningsgrund.

Foérdelningsgrund
Fordelning av kostnadsunderlaget efter respektive
fastighets nytta av anldggningarna enligt givna andelstal.

Kostnadsunderlag

Berdknade kostnader for anlaggning och forbattring

av allmanna platser, till exempel vagar och gang- och
cykelbanor, inklusive kostnader for administration

och markinlosen. De fastigheter som ingar i
fordelningsomradet ska tillsammans med skattekollektivet
bekosta kostnader for allmanna anlaggningar inom
planomradet.

Nytillkommande byggratter
Ny byggratt for den fastighet som enligt detaljplanen
medges ratt till avstyckning.

2.2 TIDPLAN

Utbyggnad av allman platsmark
Far paborjas fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Debitering av gatukostnader
Infaller nar den anldggning som betalningen avser kan
anvandas for fastigheten pa avsett satt.

Byggstart inom kvartersmark
Fran den dag planen vunnit laga kraft.

Tva ar efter detaljplanen vunnit laga kraft for fastigheterna
Uttringe 3:12, 1:545, 1:330, 1:304, 1:597, 1:57 och 1:90.



3. GATUKOSTNADSUTREDNINGENS PROCESS OCH

LAGSTIFTNING

3.1 LAGREGLER

Kommunen far i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL)
2010:900, besluta att fastigheter inom en detaljplan ska
betala kostnader for anlaggande och forbattring av gator
och/eller andra allmanna platser.

Enligt 4 kap 7 § PBL ska kommunen vara huvudman for
allmanna platser savida det inte finns sarskilda skal for
annat huvudmannaskap. Med allman plats avses gata,
park, torg, natur eller annat omrade som enligt detaljplan
ar avsett for ett allmant behov.

Kommunen har ratt att ta ut ersattning for gatukostnader
fran fastighetsdgarna inom detaljplanerade omraden

dar kommunen ar huvudman for allménna platser och
ska i egenskap av huvudman anlagga eller forbattra
anldaggningarna.

Gatukostnadsersattningen kan avse kostnader for att
bygga ut och forbattra standarden pa gator och andra
allmdnna platser. Ersattningen kan dven avse kostnader
for markforvary, forrattnings- och administrativa
kostnader samt bygg- och projektledning. Ett villkor for
uttag av gatukostnadsersattning ar att anlaggningarna
tillgodoser omradets behov och att de ar till nytta for
fastigheterna. Kostnaderna ska fordelas pa ett skdligt och
rattvist satt.

Kostnader som ar hanforliga till vatten och avlopp
finansieras via anslutningsavgifter och ingar inte i
kostnadsunderlaget i gatukostnadsutredningen.

3.2 FORFARANDE FOR UTTAG AV
GATUKOSTNADER

En gatukostnadsutredning ar ett juridiskt dokument

som reglerar hur kostnaderna for utbyggnaden av gator
och dartill hérande anordningar i ett visst omrade ska
fordelas mellan berérda fastighetsagare. Beslut om uttag
av gatukostnader fattas av kommunfullmdktige. Processen
for framtagandet av en gatukostnadsutredning sker i
samrad med fastighetsdgarna i omradet. Kommunen ska
samrada forslaget med sakagare som berors av forslaget
for att inhamta synpunkter. De inkomna synpunkterna
sammanstalls i en samradsredogorelse dar kommunen
beskriver hur synpunkterna beaktas.

Efter samrad bearbetar kommunen om forslaget
och da ska det bearbetade forslaget stallas ut for
granskning, tillsammans med samradsredogorelsen.
Kommunfullméktige tar beslut om godkdnnande av
gatukostnadsutredningen samtidigt som beslut om
antagande av detaljplanen.

| denna gatukostnadsutredning redovisas avgransningen
av det omrade inom vilket gatukostnaderna ska fordelas,
vilka kostnaderna blir och grunderna for fordelningen av
dessa.

3.3 KOMMUNENS TILLAMPNING AV
GATUKOSTNADER

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden
i Salems kommun dar allman plats ska byggas ut eller
byggas om. Uttag av gatukostnader kan dven tas ut
genom att exploatdéren och kommunen tecknar ett
exploateringsavtal. Det ar samma lagregler i plan-

och bygglagen som géller i bada fallen, dvs. bade

vid en gatukostnadsutredning och vid tecknande av
exploateringsavtal. | Sodra Ekdalen finns det ingen
exploator for hela planomradet och planomradet bestar
av flera fastighetsagare, varfor kostnaderna fordelas
genom en gatukostnadsutredning och inte genom ett
exploateringsavtal.

Till grund for bestammandet av betalningsskyldigheten
kan gatukostnadsersattningen tas ut enligt tva olika
principer, antingen genom uttag av faktiska kostnader
eller genom uttag av beradknade kostnader. Uttag av
faktiska kostnader innebar att den slutliga kostnaden
kan faststéallas efter utbyggnaden fardigstallts och

da gors en kostnadsfordelning utifran den faktiska
utbyggnadskostnaden.

De berdknade kostnaderna grundar sig pa framtagen
forprojektering med kostnadskalkyl samt pa vad det
erfarenhetsmassigt kostat i motsvarande utférande att
anlagga eller forbattra gator och andra allménna platser.
Kostnadsunderlaget som ligger till grund for fordelning
av gatukostnader, ar ett kostnadstak och kan darmed
inte hojas dven om de faktiska kostnaderna skulle bli
storre. Om de faktiska kostnaderna blir hdgre finansieras
overstigande belopp av skattekollektivet.



Kommunens uttag av gatukostnadsersattning baseras pa beraknade kostnader for utbyggnaden av gator och annan allman
plats, i enlighet med kommunens gatukostnadspolicy. Det innebér att gatukostnadsutredningen innehaller en berdknad
uppgift om det belopp varje fastighetsagare ska betala till kommunen. Beloppet ska rdknas upp med férandring av
SCB:s entreprenadindex. *

3.4 INDEX

Indexjusteringen for entreprenadindex ska beréknas for perioden fran det att kommunfullméaktige godkanner
gatukostnadsutredningen till dess att anldaggningen fardigstalls. Med fardigstallande avses tidpunkten for slutbesiktning. Det
innebar att den totala kostnadsnivan kommer att justeras med entreprenadindex fram till dess att de anlaggningar som ingar
i kostnadsunderlaget kan anvandas for avsett andamal.

Om de faktiska kostnaderna vid fardigstéllandet 6verskrider de berdknade kostnaderna uppraknade med angivet index bar
kommunen merkostnaden. Om de berdknade kostnaderna uppraknade med angivet index underskridits vid fardigstallandet
ska de faktiska kostnaderna ligga till grund for betalningsskyldighetens omfattning.

Vid berakningen med entreprenadindex ska huvudgruppen 200 véigentreprenader anvandas. Inom huvudgruppen ska
foljande undergrupper anvandas:

Grupp 211 —Jord- och bergterrassering - 30 %

Grupp 231 — Overbyggnad m.m -40 %

Grupp 241 — Asfaltsbelaggningar, vagar - 30 %

Bercikningsexempel

Nedan redovisas tva exempel pa berakning av index for att ge en uppfattning om hur index kan paverka den slutliga
kostnaden. Observera att dessa rakneexempel endast ar baserade pa historiska indextal och syftar till att ge en inblick i
hur index har utvecklats. Rakneexemplen utgdr inte ett underlag for att forutsaga framtida berakningar eller uppskatta
var indexet kommer att landa. Kommunen kan inte garantera hur index kommer att foéréandras dver tid.

Exempel 1

1. Beslut om antagande av gatukostnadsutredning (kostnadstaket faststalls): Januari 2018
2. Slutbesiktning for entreprendr: Januari 2022

3. Entreprenadindex for de olika grupperna och datumen sammanstalls:

Indexgrupp Andel Index januari 2018 | Index januari 2022 Procent 6kning | Procent andel
Grupp 211 0,3 113,3 131,3 1,158870 0,347661
Jord- och bergterrassering

Grupp 231 Overbyggnad 0,4 112,5 128,6 1,143111 0,457244
m.m.

Grupp 241 0,3 103,1 153,8 1,491755 0,447526
Asfaltsbeldggningar, véigar

Sammanlagd indexjustering 1,252431

4. Procentuell forandring for vardera grupp berdknas genom att dividera index for januari 2022 med index for januari
2018, exempel Grupp 211:
% 6kning = 131,3/113,3=1,158870 = 15,89 %
5. Den procentuella férandringen for vardera grupp viktas mot andelen, exempel Grupp 211:
% andel = 1,158870 * 0,3 = 0,347661
6. De andelsviktade indexforandringarna laggs samman:
Sammanlagd indexjustering = 0,347661 + 0,457244 + 0,447526 = 1,252431 =25 %

| detta rdkneexempel mellan januari 2018 och januari 2022 har index 6kat med 25 %, vilket innebar att
gatukostnaderna 6kar med 25 %.

1. Tillimpningen av index faststdlls av Kommittén for entreprenadindex, som tillsatts av Byggandets kontraktskommitté (BKK).
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Exempel 2

1. Beslut om antagande av gatukostnadsutredning (kostnadstaket faststalls): Augusti 2022
2. Slutbesiktning for entreprenér: Augusti 2024

3. Entreprenadindex for de olika grupperna och datumen sammanstalls:

Indexgrupp Andel Index augusti 2022 Index augusti 2024 | Procent 6kning Procent andel
Grupp 211 0,3 141,8 145,8 1,028208 0,3084624
jord- och bergterrassering

Grupp 231 Overbyggnad 0,4 136,9 148,2 1,082542 0,4330168
m.m.

Grupp 241 0,3 196,9 197,9 1,005078 0,3015234
Asfaltsbeldggningar, vigar

Sammanlagd indexjustering 1,0430026

4. Procentuell forandring for vardera grupp berdknas genom att dividera index for augusti 2024 med index for augusti
2022, exempel Grupp 211:
% 6kning = 145,8/141,8 = 1,028208 = 2,82 %
5. Den procentuella férandringen for vardera grupp viktas mot andelen, exempel Grupp 211:
% andel = 1,028208 * 0,3 = 0,3084624
6. De andelsviktade indexforandringarna laggs samman:
Sammanlagd indexjustering = 0,3084624 + 0,4330168 + 0,3015234 = 1,0430026 =4 %

| detta rakneexempel mellan augusti 2022 och augusti 2024 har index 6kat med 4 %, vilket innebar att gatukostnaderna
Okar med 4 %.

Kostnaden for indexregleringen paverkas av tidsperioden mellan antagandet av gatukostnadsutredningen och till
fardigstallandet av anldggningarna. Om detaljplanen for Sodra Ekdalen 6verklagas forlangs den tidsperiod som
indexregleringen tillampar. Genomférandetiden for utbyggnaden av allman platsmark berdknas vara tva ar, vilket
innebar att indexperioden kan stracka sig fran tva till fem ar, beroende pa hur lang tid ett eventuellt dverklagande kan
ta.

3.5 RATTSTVIST

Kommunens beslut om gatukostnader kan inte dverklagas pa samma satt som en detaljplan kan 6verklagas pa, enligt
13 kap. 2 §.3 PBL. | stéllet provas en tvist om gatukostnader genom stdmning till mark- och miljodomstolen enligt

15 kap. 10 § PBL. Om en tvist uppstar mellan fastighetsdgare och kommunen om ersattning fér gatukostnader och
avseende villkoren for betalning av sadan erséattning, provas denna fraga av mark- och miljodomstolen. | ett sddant fall
ska fastighetsdgaren vacka talan genom en stamning till mark- och miljddomstolen om en 6verenskommelse inte kan
nas.

Det finns tva grundlaggande kommunala beslut om gatukostnadsersattning som far éverklagas genom
laglighetsprovning enligt kap 13. 1 § 4 och 6 PBL.

Det géller for foljande beslut:

- Ett principbeslut av kommunfullmdktige eller byggnadsndmnden om grunderna fér skyldighet att betala kostnader for
gator och andra allmdnna platser och om generella villkor fér sddana betalningar

- Kommunfullmdktiges beslut om att uppdra Gt byggnadsnédmnden att fatta beslut om skyldighet fér fastighetsdgare att
betala kostnader fér gator och andra allmdnna platser eller att fatta beslut om villkoren fér sGdana betalningar.



3.6 GATUKOSTNADSPROCESSEN

Antagande Laga kraft

( I
Ndr ett forslag till gatukostnadsutredning har tagits fram
SAMRAD skickas den ut pG samrdd. Samrdd av gatukostnadsutredningen
sker samtidigt som samrad for detaljplaneférslaget. Under
samrddstiden finns méjlighet att yttra sig och [dmna in synpunkter

pa férslaget. Samrddstiden pdgdr under minst tre veckor.

- J

SAMRADSREDOGORELSE

Efter samradstiden sammanstdlls inkomna synpunkter och
kommunala stdllningstaganden i en samrddsredogérelse.

Den bearbetade gatukostnadsutredningen stdlls ut for granskning.
GRANSKNING Under granskningstiden finns méjlighet att yttra sig och Iémna in
synpunkter pd férslaget. Granskningstiden pdgdr under minst tre

veckor.

ANTAGANDE Kommunfullmdktige fattar beslut om att anta

gatukostnadsutredningen som varit pd samrdd och granskning.

Om inget éverklagande genom laglighetsprévning inkommit /nom}

LAGA KRAFT tre veckor frén att beslutsprotokollet dr anslaget pd kommunens

officiella anslagstavla vinner kommunfullmdktiges beslut om

gatukostnadsutredningens laga kraft.

DEBITERING AV

GATUKOSTNADER genomféras. Betalningsskyldigheten for gatukostnaden intrcdder
ndr den anldggning som betalningen avser kan anvéndas fér

fastigheten pé avsett sdtt.

N N\ N N

Ndr kommunfullmdktiges beslut vinner laga kraft kan deta/jp/ane?
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4. FORDELNINGSOMRADET OCH ANDELSTAL

4.1 FORDELNINGSOMRADET

Kommunen ska besluta om vilket omrade som ska omfattas av foérdelningen samt vilka kostnader som ska fordelas och
grunderna for detta. Kostnaderna foreslas fordelas mellan fastighetsdgarna inom fordelningsomradet genom en sa
kallad omradesvis fordelning (6 kap 24 § PBL). Det innebar att det ar de omradesbundna anldggningskostnader som
uppkommer i samband med detaljplaneldggning och som ar till nytta for planomradet, som ska belasta fastigheterna
inom omradet. Det vill sdga kostnaderna for nyanlaggning och forbattringar av allméanna anldggningar (gator, gang- och
cykelvagar, belysning och naturmark).

De fastigheter som ingar i fordelningsomradet ska tillsammans med skattekollektivet bekosta kostnader for allmanna
anldggningar inom planomradet. Férdelningsomradet bestar av totalt 11 stycken befintliga fastigheter, som i planen
kommer att kunna bilda 26 stycken fastigheter med omkring 53 stycken bostadsenheter. Samtliga fastigheter som
ingdr i detaljplaneomradet for Sodra Ekdalen ingdr inte i fordelningsomradet. Fastigheterna Uttringe 1:94, Uttringe
3:2, Uttringe 1:95, Uttringe 1:752, Uttringe 1:751, Uttringe 1:181 och befintlig byggratt for Uttringe 3:12 ingar inte i
fordelningsomradet.

Féljande fastigheter ingdr i
fordelningsomrdadet:

FASTIGHETER

Uttringe 3:3

Uttringe 1:90

Uttringe 1:304

Uttringe 1:330

Uttringe 1:545

Uttringe 1:597

Uttringe 1:603

Uttringe 1:57

Uttringe 1:1036

Uttringe 1:181

Uttringe 3:12- Enbart for den
tillkommande byggrdtten

Fastigheterna som ingar i
fordelningsomradet bedoms fa nytta
av de planerade atgdrderna som
kommer att utféras inom planomradet.
De planerade atgarderna pa Uttringe
gards vag behovs for att vagnatet ska
vara funktionellt och trafiksakert och
dérmed uppna den vagstandard som
ar nédvandig for den tillkommande

trafiken som fortatningen av omradet
kommer generera. Kartan illustrerar fastigheter som ingdr i férdelningsomrddet.
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4.2 FASTIGHETER SOM EJ INGAR |
FORDELNINGSOMRADET

| detaljplaneomradet for Sodra Ekdalen finns det ingdende
fastigheter langs Uttringevagen som delvis redan ingar

i detaljplanen for Uttringe Hage, plan 80-46. | samband
med utbyggnaden av detaljplaneomradet Uttringe

Hage, har dessa fastigheter varit med och bekostat
vagutbyggnaden, da fastigheterna ingick i Uttringe Hages
fordelningsomrade.

De berorda fastigheternas nytta av de planerade
atgarderna pa Uttringe gards vag beddms vara i likhet
med 6vriga kommuninvanarnas nytta av vagen. Detta
da fastigheterna langs Uttringevéagen inte har utfart
mot Uttringe gards vag och darmed inte har en storre
nyttjandegrad av forbattringarna pa Uttringe gards
vag an vad allmanheten har. Fastigheterna har dven
ingatt i fordelningsomradet i Uttringe Hage och betalat
gatukostnader till kommunen sedan tidigare.

Mot bakgrund av detta gor kommunen bedémningen
att de berorda fastigheterna inte bor inga i
fordelningsomradet.

Det innebar att fastigheterna langs Uttringevagen:
Uttringe 1:94, Uttringe 3:2, Uttringe 1:95, Uttringe
1:752, Uttringe 1:751 och befintlig byggratt for Uttringe
3:12, inte beddms inga i fordelningsomradet for
gatukostnadsutredningen i S6dra Ekdalen. Fastigheterna
kommer fortsatt att dock inga i detaljplanen for Sédra
Ekdalen.

Den kommunala fastigheten Uttringe 1:58, kommer inte
att inga i fordelningsomradet, da fastigheten i sin helhet
foreslas planlaggas som naturmark, med kommunalt
huvudmannaskap.

Fastigheten Uttringe 1:180, bendmnt Uttringe gard, utgar
ur fordelningsomradet for betalning av gatukostnader.
Uttringe gard ags av en ideell foérening och donerades till
Svenska folkdansens vanner ar 1906 genom ett gavobrev.
Fastigheten saknar taxeringsvarde och ar for narvarande
taxerad som 281 smahusenhet, befriad fran skatter

och avgifter enligt 3 kap. 4 § FTL. Enligt gavobrevet far
féreningen inte avyttra fastigheten, vilket innebar att
eventuell nytta eller vardedkning till f6ljd av utbyggnaden
av omradet, inte beddms tillfalla féreningen.

Kommunen bedomer att féreningens nytta kan
jamforas med den nytta som allmédnheten erhaller av
forbattringarna inom omradet.

4.3 FORDELNINGSGRUND

En fastighets nytta av gator och andra allmanna platser
speglas dels av hur mycket fastigheten kan forvantas
anvanda den allménna platsen och dels av det mervarde
som varje fastighet vantas fa pa grund av detaljplanen.
Vid uttag av gatukostnader ar det den tillatna
anvandningen enligt detaljplanen, som ar ledande for
att avgora fastighetens nytta av anlaggningarna. Det ar
den beddémda nyttan varje fastighet bedéms ha av den
nyanlagda anlaggningen inom allman plats som laggs som
grund for fordelningen av gatukostnader.

De fordelningsgrunder som tillampas ér:

- Befintligt friliggande smahus med utfart mot
kommunal gata

- Befintligt friliggande smahus med utfart mot
gemensamhetsanldggning

- Nytillkommande byggritt fér friliggande sméhus med
utfart mot kommunal gata

- Nytillkommande byggritt fér friliggande sméhus med
utfart mot gemensamhetsanlédggning

- Nytillkommande byggrdtter for parhus med utfart
mot kommunal gata

- Nytillkommande byggrdtter for radhus med utfart
mot gemensamhetsanlédggning

Befintliga och nytillkommande friliggande smahus mot
kommunal gata

Det aktuella férdelningsomradet bestar idag av friliggande
smahus och planomradet planeras for en majoritet av
enhetlig bostadsbebyggelse av friliggande smahus.

| planomradet finns det befintliga fastigheter som redan
har tillgang till vag, vilket &r en parameter som vags in i
beddmningen av fastigheternas nytta av anldggningarna.
Darfor foreslas befintlig fastighet bebyggd med

ett friliggande smahus fa ett reducerat andelstal i
jamforelse med nytillkommande fastigheter for samma
andamal. Befintlig bostadsfastighet debiteras med 0,5
gatukostnadsandel. Det foreslas att de nya fastigheterna
betalar 100 procent mer an befintliga fastigheter, vilket
arilinje med kommunens antagna gatukostnadspolicy.
Nybildad fastighet for friliggande smahus debiteras 1,0
gatukostnadsandel.
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Enligt ett avgdrande i regeringsrdtten 1991-02-22
anses nyttan av de nya anldggningarna (gator m.m.)
vara mindre for befintliga bebyggda fastigheter an for
tillkommande fastigheter, da det dessutom kan antas
att kostnader for dldre anldggningar belastat dgarna
av de bebyggda fastigheterna. Darfor ar det rimligt
att nytillkommande fastigheter bar en storre del av
kostnaderna. Regeringsratten har dven faststallt att, nar
det ar fraga om manga fastigheter inom ett omrade,
behdver en individuell beddmning av nyttan for

varje fastighet inte goras, utan kostnadsfordelningen
kan ske pa grundval av schabloner. Salems kommun
tillampar likt manga andra kommuner som tar ut
gatukostnader, kostnadsfordelningen i likhet med den
kostnadsfordelning som domstolen funnit skalig och
rattvis for befintliga fastigheter.

Befintliga och nytillkommande friliggande sméahus mot
gemensamhetsanlédggning

Under detaljplaneldaggningen ska kommunen vaga
allmanna intressen mot enskilda intressen. Kommunen
gor beddmningen avseende vilket huvudmannaskap
vagarna i omradet ska ha, om de ska vara allmédnna
eller enskilda. En gemensamhetsanldaggning ar

en anlaggning som dgs och tas hand om av flera
fastigheter tillsammans. Fastighetsdgarna kan
bestdamma att inratta en gemensamhetsanldaggning
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. For att

en gemensamhetsanldaggning ska kunna inrattas
maste anldggningen vara av vasentlig betydelse

for flera fastigheter och den bildas genom en
lantmateriforrattning.

Fastigheterna som har utfart mot
gemensamhetsanldggning far en lagre
fordelningsnyckel, vilket innebar att fastigheter

som har utfart fran kommunal vag betalar hogre
gatukostnader. Detta beror pa att fastighetsdgarna med
utfart fran gemensamhetsanldggning star infér andra
kostnader, vilket fastigheter mot kommunal utfart inte
far. Fastigheterna som ingar i gemensamhetsanlaggning
behover std for kostnader sdsom bildandet av
gemensamhetsanldaggningen, eventuella
anlaggningsersattningar samt for drift och

underhall. Av den anledningen har befintliga

smahus mot gemensamhetsanlaggning 0,4 i

andelstal och nytillkommande byggratt mot
gemensamhetsanldggning har 0,8 i andelstal.

Nytillkommande byggritter fér parhus och radhus

| planomradet planeras ett radhus innefattande tre
bostadsenheter pa fastigheten Uttringe 1:90. Samtliga
bostadsenheter i radhuset berdknas ha utfart mot
gemensamhetsanlaggning.

Pa fastigheten Uttringe 1:181, planeras dven 13 parhus
uppforas innefattande tva bostadsenheter i varje hus,
vilket resulterar i 26 bostadsenheter. Pa fastigheten
finns bland annat planbestédmmelserna ez, som innebar
att hogst 13 parhus far uppforas och ds, som innebar
att minsta fastighetsstorlek ar 14 000 kvadratmeter.
Eftersom det endast blir en fastighet med 13 parhus,
kan en gemensamhetsanldaggning inte bildas. For

att ordna utfart for parhusen kommer istéllet en
kvartersgata med utfart mot kommunal gata att bildas.
Samtliga bostadsenheter for parhusen berdknas ha
utfart mot kommunal gata.

En bostadsenhet beddms generera lika mycket

trafik till omradet oavsett om bostadsenheten ar
beldagen i radhus, parhus eller i friliggande smahus.
Nyttan for en bostadsenhet i radhus och parhus
likstalls darfor med nyttan for nytillkomna friliggande
smahus med andelstalet 0,8 avseende utfart mot
gemensamhetsanldaggning och 1,0 avseende utfart mot
kommunal gata. Nytillkommande byggratter for parhus
med utfart mot kommunal gata har darmed ett totalt
andelstal pa 26. Nytillkommande byggratt for radhus
med utfart mot gemensamhetsanldggning har en totalt
andelstal pa 2,4.
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4.4 ANDELSTAL

Andelstalen bedoms i varje gatukostnadsutredning for
att sakerstélla att fordelningen sker pa skélig och rattvis
grund. Kostnaderna férdelas med hjélp av andelstal.
Kommunen tillampar foljande kostnadsfordelning i
enlighet med kommunens gatukostnadspolicy:

KATEGORI ANDELSTAL

Befintligt friliggande smahus med utfart 0,5
mot kommunal gata

Befintligt friliggande smahus med utfart 0,4
mot gemensamhetsanlaggning

Nytillkommande byggratt for friliggande 1,0
smahus med utfart mot kommunal gata

Nytillkommande byggratt for 0,8
friliggande smahus med utfart mot
gemensamhetsanlaggning

Nytillkommande byggratter for parhus med | 26
utfart mot kommunal gata?

Nytillkommande byggratt for radhus med 2,4
utfart mot gemensamhetsanlaggning?

Fordelningsomradet innefattar totalt:

- Sex stycken befintliga bostadsfastigheter (befintligt
friliggande smdhus med utfart antingen mot
kommunal gata eller gemensamhetsanlédggning)

- 17 stycken nytillkomna fastigheter (nytillkommande
byggriditt for friliggande smdahus med utfart antingen
mot kommunal gata eller gemensamhetsanldggning)

- 13 stycken parhus med 26 stycken bostadsenheter
(nytillkommande byggrdtter fér parhus med utfart
mot kommunal gata)

- Ett radhus med tre stycken bostadsenheter
(nytillkommande byggrdtt for radhus med utfart mot
gemensamhetsanlédggning)

Med nytillkommande byggrditt for friliggande smdhus,
par- och radhus avses byggratt som tillkommer genom
fastighetsbildningsatgard efter detaljplanen for Sodra
Ekdalen plan 81-76 vunnit laga kraft.

Med befintligt friliggande smdhus avses fastigheter som
vid nu ndmnd tidpunkt har ett bebyggt smahus.

1. Parhus (bestimmelse fio "endast parhus" i detaljplanens samrddshandlingar) dr sammanbyggda parvis i mellanliggande tomtgrdns. Ett parhus bestdr sdledes av
tva bostadsenheter och det sammanlagda andelstalet fér ett parhus dr 2 och det totala andelstalet for fastigheten dr 26.

2. Radhus (bestimmelse f; "endast radhus"i detaljplanens samradshandlingar) ér ssmmanbyggda parvis i mellanliggande tomtgrdns. Ett radhus bestar sdledes av
tre bostadsenheter och det sammanlagda andelstalet for ett radhus dr 2,4.
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5. KOSTNADSUNDERLAG

5.1 KOSTNADSUNDERLAGETS
OMFATTNING

Kommunen har utrett vilka atgarder som behovs for

att vagnatet ska vara funktionellt i omradet gallande
framkomlighet och trafiksakerhet. Kostnadsunderlaget &r
baserat pa den forprojektering for allmanna vagar i Sodra
Ekdalen som utforts av kommunens anlitade projektorer
utifran bland annat en geoteknisk undersokning,
dagvattenutredning och trafikutredning. De lagregler som
styr de kostnader som fastighetsagare kan sta for finns i 6
kap. 24, 25 och 33 §§ PBL.

De kostnader som ingar i kostnadsunderlaget ér:

Anldggningskostnader

| anlaggningskostnader ingar kostnader fér den beraknade
entreprenadkostnaden for iordningstallande av
anldaggningar inom allman plats. | anlaggningskostnaden
ingar dven berdknade kostnader utifran forprojekteringen,
vilket inkluderar till exempel rivning av befintlig

vagkropp, uppbyggnad av den nya vagkroppen inklusive
diken, slanter och belysning. Tillagg for annu ej kanda
produktionskostnader och risker ar ocksa kostnader som
ingdr i anldaggningskostnaden.

Administrativa kostnader

| administrativa kostnader ingar kostnader for
projektledning, byggledning, besiktning, projektering
(upprattade ritningar, beskrivningar for att handla upp och
utfora utbyggnad) for vég och belysning. Tillkommande
utredningar ingar i de administrativa kostnaderna.

Kostnader fér markinlésen

| kostnader for markinldsen ingar kostnader for ersattning
for markinlosen for allman platsmark, ersattning for
tomtanldaggningar, intrdngsersattningar for slantintrang
samt forrattningskostnader.

5.2 EJ INGAENDE KOSTNADER

Kostnader for vatten- och avloppsledningar

Kostnader som hanfor sig till utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar ingdr inte i kostnadsunderlaget och ingar
ddrmed inte i gatukostnaderna. VA-kollektivet bekostar
sin del av utbyggnaden, det vill sdga VA-anlaggningen, och
tar kostnaderna for den del av vagutbyggnaden som ar
nodvandig for VA-anlaggningen.

Kostnader som tillkommer for anlaggning av
dagvattendike langs Uttringevagen bekostas av
VA-kollektivet och ingar darmed inte i kostnadsunderlaget

for gatukostnaderna.
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Enskilda vdgar

De enskilda infarts- och kvartersvagarna finansieras

till 100 procent av fastighetsdgarna. Kostnaderna for
bildandet av gemensamhetsanldggningar avgors vid en
lantmateriférrattning.

Ovrigt

Kostnader for gravarbeten for fiberledningar ingar inte i
gatukostnadsersattningen utan bekostas av innehavaren
av fiberledningarna.

Administrativa kostnader for upprattande av denna
gatukostnadsutredning ingar ej i kostnadsunderlaget.

Kostnader for framtagande av detaljplan och
forprojektering ingar ej i kostnadsunderlaget.

Kostnader for underhall och drift av anlaggningarna
inom planomradet ingdr inte i gatukostnaderna, utan
finansieras via skattemedel.

5.3 BIDRAG

Statlig medfinansiering

Statlig medfinansiering innebar att staten kan bidra till
genomforande av regionala kollektivtrafikanlaggningar
samt till dtgarder inom miljo och trafiksakerhet pa
kommunala gator och végar. Exempel pa atgarder som
kan beviljas statlig medfinansiering ar busshallplatser,
vandplatser, gang- och cykelvagar samt anslutningsvagar
till hallplatser.

Statlig medfinansiering kan beviljas med hogst 50 procent
av kostnadsunderlaget for de ansokta atgarderna.

En ldgre andel &n 50 procent statlig medfinansiering

kan saledes beviljas i det enskilda fallet. Hur mycket
statlig medfinansiering som kan beviljas i det enskilda
fallet kan bero pa tillgangen pa medel. Detta kan

innebara att samtliga ansokningar inte blir beviljade
statlig medfinansiering trots att de formellt bedéms som
berdttigade till statlig medfinansiering.

| kostnadsunderlaget for gatukostnaderna har kommunen
gjort en beddmning att statligt bidrag beviljas for minst
30 procent av kostnaderna for gang- och cykelbana och
busshallplats. Det resulterar i ett avdrag pa 1 927 660
kronor for kostnadsunderlaget.



5.4 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Forutsattningar

Uttringe gards vag ar idag cirka 5 meter bred och &r av en lagre standard. En gangbana som ar cirka 1,5 meter bred
finns langs vagen, daremot sker cykling i blandtrafik. Kurvan som binder ihop Uttringe gards vag med Uttringevagen ar
skarp med mycket vaxtlighet vilket leder till begransad sikt. Fran Uttringe gards vag finns, forutom infarter till privata
fastigheter, dven en infart till en kommunal smabatsbrygga.

Féreslagna datgdrder

Kommunen har vid projekteringen av anldggningar utgatt fran VGU (Vagar och gators utformning) samt RiGata-Buss
2021, men gjort lokala anpassningar och hansynstaganden. Nedan foljer en beskrivning av foreslagna atgarder for
gatan med typsektioner som illustrerar utforandet. Observera att dessa ar schematiska skisser éver hur vagen utfors
och kan komma att justeras nagot i samband med granskning, detaljprojektering eller anldggande av gatorna.

Atgarder foreslas pa Uttringe gards vag, fran korsningen med Ekbacksvagen till kurvan som binder ihop Uttringe gards
vag med Uttringevagen, en stracka pa ca 470 meter. Vagen behover forbattras och foreslas darmed att breddas till 6,5
meter vilket &r ett mindre avsteg fran riktlinjerna for busstrafik. Dock kommer busstrafik endast koras i en riktning och
detta korfalt foreslas vara 3,5 meter. Nya vagbredder pa Uttringe Gards vag resulterar dven i battre forutsattningar
gallande trafiksakerhet och framkomlighet for likval oskyddade trafikanter som fordonstrafik. Befintlig gangbana pa
den sodra sidan av vagomradet foreslas breddas till 3 meter for att mojliggora ett trafiksakert och framkomligt strak for
bade gang- och cykeltrafik. Ny gatubelysmng och nya vagskyltar ska sattas upp.

) “w \ ////// ya
Figur 1. Planritning 6ver nya Uttringe gdrds vdg. Notera att bilden inte dr aktuell i alla delar; till exempel har kérbanebredden
minskats till 6,5 meter (Férprojekterning Systra, 2023).
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Figur 2. Typsektion fér Uttringe gédrds vig (Norconsult, 2024).
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Den skarpa kurvan som binder ihop Uttringe gards vag
med Uttringevagen foreslas breddas. Breddningen ska
utforas i innerkurvan. Vid breddning av kurvan kan vagen
forses med mittlinje for att ytterligare dka tydligheten och
trafiksakerheten. Breddningen medfor att tva fordon kan
motas och att trafiksdkerheten och komforten blir battre.
Forstarkt belysning kan anordnas i skarpa kurvan.

Cirka 50 meter fran skarpa kurvan foreslas en ny
busshallplats att anldggas som utformas som en
timglashallplats vilket dven har en hastighetsreducerande
funktion, enligt figur 3. Busshallplats placeras pa den
vastra delen av Uttringe gards vdg med lampligt avstand
fran kurvan mellan Uttringevagen och Uttringe gards

vag for att bibehalla god sikt for 6kad trafiksakerhet.
Hallplatsens placering resulterar i att befintlig infart till
smabatshamnen behodver flyttas Osterut for att sdkerstalla
avstand till busshallplatsen.

S

VADERSKYOD SKYDDSREMSA

3.25 12 15 05 3

KORFALT GC-BANA

Figur 3. Typsektion fér busshdllplats.

Korsningen Ekbacksvagen/Uttringe gards vag foreslas
justeras for att skapa en mer vinkelrdt anslutning. Detta
gdrs genom breddning av den sydvastliga delen av
korsningen och en avsmalning i den nordostliga delen.
Detta skapar battre siktférhallanden i anslutning till
korsningen och 6kar utrymmet for fotgdngare pa den nya
vantytan i den Ostliga delen av korsningen.

5.5 BERAKNADE KOSTNADER

Den totala kostnaden for anlaggningskostnader,
administrativa kostnader och kostnader fér markinlésen
inklusive beraknat avdrag for bidrag i form av statlig
medfinansiering, berdknats uppga till 17 307 857
kronor. Denna kostnad ska darmed férdelas mellan
skattekollektivet och fordelningsomradet.

KOSTNADSBESKRIVNING BEDOMT BELOPP
Anlaggningskostnader och 17 235 517 kr
administrativa kostnader
Delkostnader ingdende i ovan:
- Gata Uttringe gdrds vag kérbana | 10 809 984 kr
inklusive belysning
- GC-bana 5841 888 kr
- Busshdllplats 583 645 kr
Statlig medfinansiering -1927 660 kr
Kostnader for markinlosen 2 000 000 kr
SUMMA, att fordela mellan
skattekollektivet och 17 307 857 kr
fordelningsomradet

5.6 FORDELNING MELLAN
SKATTEKOLLEKTIVET OCH
FORDELNINGSOMRADET

Av kostnaderna som belastar fordelningsomradet

ska endast kostnader som ar nédvandiga for
fordelningsomradets eget behov réknas in, standard
utover detta ska inte ingd i gatukostnaderna. En
anlaggning som behovs for omradets funktion kan
ocksa vara till nytta for manga fler 4n de som omfattas
av fordelningsomradet. | dessa fall far en bedémning
goras av hur stor del av kostnaden som bor réknas in i de
kostnader som belastar férdelningsomradet.

Férdelning av anldggningskostnader och administrativa
kostnader

Uttringe gards vag ar en gata dar del av kostnaderna
hanfor sig till funktioner utover fordelningsomradets
egna behov samt en gata som ar till nytta for fler an

de som omfattas av fordelningsomradet. Kostnaderna
for anlaggandet av vagen ska darmed fordelas mellan
fordelningsomradet och skattekollektivet.
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Uttringe gards vdg ar en viktig genomfartsgata

inom kommunen for boende, kollektivtrafik och
raddningstjanst. Uttringe gards vag behover forbattras
och breddas dels for att klara den forandrade trafiken som
uppstar till foljd av att omradet fortatas men dven for att
uppfylla dagens riktlinjer for vagarnas utformning och for
busstrafik.

Uttringe gards vdg ar en lank i kommunens huvudvagnat
och gang- och cykelbanan langs vagen ar en del

av kommunens planerade huvudcykelstrak. Langs
Uttringe gards vag ligger en in/utfart till en kommunal
smabatsbrygga med plats for cirka 40 stycken smabatar.
Den sodra dngen, sdder om Uttringe gards vag foreslas
planldggas som naturmark och kommer déarmed

vara tillganglig for allmanheten. Dessa anlaggningar
utgdr darmed nytta for fler an de som omfattas av
fordelningsomradet.

Baserat pa denna motivering bedémer kommunen att
en skalig fordelning av anldggningskostnaderna och de
administrativa kostnaderna mellan skattekollektivet

och férdelningsomradet ar att skattekollektivet bar 50
procent av kostnaderna och fordelningsomradet bar

50 procent av kostnaderna. Den totala kostnaden for
anlaggningskostnaderna och administrativa kostnaderna
inklusive bidrag i form av statlig medfinansiering
bedoms vara 15 307 857 kronor, av dessa foreslas
ddrmed att 7 653 929 kronor finansieras genom uttag av
gatukostnadsersattning fran dgarna av fastigheterna inom
fordelningsomradet.

Férdelning av kostnader fér markinlésen

| planforslaget foreslas en stor del av befintlig
naturmark bevaras, da det finns hoga naturvdrden inom
planomradet och for att sdkra allmanheten tillgang till
naturomradet. Infor planlaggningen av Sédra Ekdalen

har naturvardesinventeringar upprattats dar det
pavisats att det finns ett flertal skyddsvarda arter som
behover bevaras. Med hadnsyn till de hdga naturvardena,
undantar kommunen dessa omraden fran bebyggelse
och planlagger marken som naturmark inom allman
platsmark.

Till f6ljd av planlaggning av naturmark med kommunalt
huvudmannaskap, behdver kommunen fastighetsreglera
del av privatdgda fastigheter till kommunal fastighet. En
stor del av foreslagen naturmark inom allman platsmark
ska overlatas till kommunen utan ersattning, i enlighet
med kommunens antagna exploateringsriktlinjer. For
forrattningskostnader och forvarv av mark som planlaggs
som naturmark, foreslas fordelningsomradets andel vara
60 procent och skattefinansierad andel vara 40 procent.
Av den totala kostnaden pa cirka 2 000 000 kronor
foreslas cirka 800 000 kronor finansieras genom uttag av
gatukostnadsersattning fran dgarna av fastigheterna inom
fordelningsomradet.

FINANSIERAS AV FINANSIERAS AV FOR-
SKATTEKOLLEKTIVET | DELNINGSOMRADET
KOSTNADS- Andel | Belopp Andel | Belopp
BESKRIVNING
Vagutbyggnad | 50 % | 7 653 929 kr | 50 % 7 653 929 kr
(anlaggnings-
kostnader +
administrativa
kostnader)
Kostnader for [ 60 % | 1 200 000 kr | 40 % 800 000 kr
markinldsen
SUMMA 8 853 929 kr 8453 929 kr

Av den totala kostnaden for samtliga poster pa 17 307 857
kronor foreslas att 8 453 929 kronor finansieras genom uttag
av gatukostnadsersattning fran dgarna av fastigheterna inom
fordelningsomradet.
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6. BERAKNAD GATUKOSTNAD

6.1 FORDELNINGSGRUND

Fastigheterna som ingar i fordelningsomradet &r
uppdelade i olika fordelningsgrunder utifran planerade
utfarter och illustrerade byggratter pa situationsplanen,

se bilaga 1.

Inom fordelningsomradet mojliggors det for 31 stycken
tillkommande byggratter som tillsammans med 6 stycken
befintliga smahus ska fordela en berdknad kostnad pa

8 453 929 kronor utifran sina givna andelstal.

6.2 BERAKNAD GATUKOSTNAD

Tabellen nedan redovisar andelstal och
berdknad kostnad for respektive kategori.

KATEGORI

ANDELSTAL

BERAKNAD
GATUKOSTNAD

Befintligt friliggande smahus
med utfart mot kommunal
gata

0,5

91 000 kr

FASTIGHET

TILLKOMMANDE
BYGGRATTER

KATEGORI

Uttringe 3:3

0

Befintligt friliggande
smahus med utfart mot
gemensamhetsanlaggning

Befintligt friliggande
smahus med utfart mot
gemensamhetsanlaggning

0,4

73 000 kr

Uttringe 1:90

Nytillkommande byggratt
for friliggande smahus och
radhus med utfart mot
gemensamhetsanlaggning

Nytillkommande byggratt
for friliggande smahus med
utfart mot kommunal gata

1,0

183 000 kr

Uttringe 1:304

Befintligt friliggande
smahus med utfart mot
kommunal gata

Nytillkommande

byggratt for friliggande
smahus med utfart mot
gemensamhetsanlaggning

0,8

146 000 kr

Uttringe 1:330

Nytillkommande byggratt
for friliggande smahus
med utfart mot kommunal
gata

Nytillkommande byggratter
for parhus med utfart mot
kommunal gata

26

4 758 000 kr

Uttringe 1:545

Befintligt friliggande
smahus med utfart mot
kommunal gata

Uttringe 1:597

Befintligt friliggande
smahus med utfart mot
kommunal gata

2 Nytillkommande
byggratter for friliggande
smahus med utfart mot
kommunal gata

Nytillkommande byggratt
for radhus med utfart mot
gemensamhetsanlaggning

2,4

439 000 kr

Uttringe 1:603

Befintligt friliggande
smahus med utfart mot
kommunal gata

Uttringe 1:57

Nytillkommande
byggréatter for friliggande
smahus med utfart mot
gemensamhetsanlaggning

Uttringe 1:1036

Befintlig friliggande
smahus med utfart mot
kommunal gata

Uttringe 1:181

13

Nytillkommande
byggratter for parhus med
utfart mot kommunal gata

Uttringe 3:12

Nytillkommande byggratt
for friliggande smahus
med utfart mot kommunal
gata

Tabellen redovisar vilken kategori de befintliga och de tillkommande
fastigheterna berdknas fa enligt situationsplanen.
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/. BETALNINGSVILLKOR

7.1 TIDPUNKT OCH VILLKOR FOR
BETALNING

Kommunen far enligt 6 kap 34 § PBL ta betalt da en
anlaggning kan anvandas, den behover alltsa inte vara
helt fardigstalld, det kan till exempel atersta att lagga pa
gatans Oversta asfaltslager. Detta sker oftast forst efter
att gatan varit i bruk en tid och kan endast anlaggas vid
tjanlig arstid. Aven vissa planteringar kan behéva avvakta
lamplig arstid.

| Sodra Ekdalen innebar detta att kommunen debiterar
gatukostnaderna och fastighetsagarens skyldighet att
betala gatukostnaderna infaller forst nar anlaggningen
och de andra allmdnna anldggningarna ar fardigstallda
och kan anvandas for avsett andamal, samt dd kommunen
utfardat faktura. Gatans slitlager, kantsten, belysning och
gangbanor behover inte vara fardigstallda.

Det ar den lagfarna dgaren av fastigheten vid

utfardandet av fakturan som ar betalningsskyldig for
gatukostnaden gentemot kommunen. Fakturan stalls

pa den som i fastighetsregistret anges som lagfaren
dgare for respektive fastighet. Fastighetsagarens
betalningsskyldighet vid dgarbyte regleras i 6 kap 38 §
PBL. Gatukostnaden foljer fastigheten och stélls till den
som dr lagfaren dgare. | det fall fastigheten saljs foljer
gatukostnaden med lagfarten. Detta géller dock inte
belopp som har forfallit till betalning fore tilltradesdagen.
Om fastigheten séljs innebér detta att tidigare dgaren ar
betalningsskyldig for gatukostnadsersattningen, om annat
inte Overenskommes med ny agare.

Betalning ska enligt 6 kap 35 § PBL ske ndar kommunen
begar det. Ersattningen for de allmanna anlaggningarna
ska erlaggas enligt kommunens faktura. Fakturan ska vara
betald inom 60 dagar fran datum for utskickad faktura.

Pa obetalt belopp som har forfallit till betalning ska rénta
enligt 6 § Rantelagen (referensrdntan + 8 procent) betalas
fran forfallodagen enligt PBL 6 kap. 36 § st 2.

7.2 ANSTAND

Vid debitering av gatukostnader kan fastighetsagare for
tillkommande byggratt/byggratter beviljas anstand med
att erlagga kostnaden. Varje beviljat anstand sker mot en
ranta (referensrantan + 2 procent) fran anstandstillfallet.
Preskriptionstiden for gatukostnader ar 10 ar om

inget annat avtalas vid ett beviljande av anstand. For

att gatukostnadsfodran ej ska riskera att utebli maste

kommunen inom en 10-arsperiod fran beviljat anstand,
antingen fakturera fastighetsagare for obetald fordran
eller forlanga anstanden, annars kan fordran preskriberas.
Enligt kommunens regler ska ett avtal upprattas mellan
kommunen och den fastighetsagare, som ansoker om
anstand med betalningen av gatukostnadsersattningen.
Anstandet géller i 10 ar, dar referensranta + 2 procent
ranta raknas pa arligen.

Ett beslut om anstand upphor att gélla om:

e Bygglov beviljas

e Fastigheten eller del av den 6verlats (om inget annat
avtalats)

e Fastigheten avstyckas eller fastighetsreglering sker pa
satt som kan jamstallas med avstyckning.

Nar anstandet upphor att gélla kommer pa obetalt belopp
som har forfallit till betalning ranta att utga enligt 6 §
Rantelagen (referensrantan + 8 procent).

7.3 AVBETALNING

Om gatukostnadsersattningen ar betungande med
hansyn till fastighetens ekonomiska béarkraft eller andra
omstandigheter far fastighetsagaren enligt 6 kap. 36 §
PBL betala ersattningsbeloppet genom avbetalningar
med minst en tiondel arligen, ifall godtagbar sakerhet
stalls. Ranta utgadr da med referensréanta enligt 5-6 §§
rantelagen (1975:635). Fastighetsagare som 6nskar att fa
en avbetalning av gatukostnaden hanvisas i forsta hand
till den reguljara kreditmarknaden. Om bank eller annat
kreditinstitut avslar laneansdkan, ska fastighetsdgaren
inkomma med en skriftlig ansokan till kommunen om
uppdelning av betalningen av gatukostnadsersattningar.

Kreditinstitutets avslag pa laneansokan ska skickas till
kommunen. Av ansokan ska det framga vilka |an/pantbrev
som belastar fastigheten, vilka 6vriga lan som paverkar
ekonomin samt ovriga ekonomiska omstandigheter.
Kommunens ekonomienhet gér beddémning av den
ekonomiska situationen samt upprattar amorteringsplan
pa hogst 10 ar.
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8. AGANDERATTSSKYDDET OCH EGENDOMSSKYDDET

8.1 OM AGANDERATTSSKYDDET OCH
EGENDOMSSKYDDET

Var och ens egendom &r skyddad genom
egendomsskyddet enligt nationell och internationell ratt
och syftar till att ingen kan tvingas avsta sin egendom
till det allmanna. Nar det kravs for att tillgodose
allmanna intressen kan en fastighetsagare kravas avsta
sin fastighet eller tala att det allménna inskranker
fastighetsagarens anvandning av sin fastighet. Att ta ut
gatukostnadsersattning fran fastighetsagare syftar till
att mojliggora del av finansieringen av utbyggnaden av
omradet vilket ar ett angeldget allméant intresse.

Salems kommuns utgangspunkt ar att en fastighetsagare
enbart ska betala for sa kallade gatukostnader, om
fastighetsagaren har tillforts nytta av atgarderna och da
enbart i den utstrackning som star i proportion till nyttan.
Agare till fastigheter som kan medges avstyckning inom
detaljplanen, behover inte betala gatukostnad for den
tillkommande byggratten forran avstyckning genomfors,
dock senast inom 10 ar efter att betalningsskyldigheten
har intratt, eller om fastighetsreglering som kan
jamstallas med en avstyckning sker eller fastighetsdgaren
dessforinnan 6verlater fastigheten. Av den anledningen
erbjuder kommunen anstand for betalningen av den
fastighet som kan styckas av.

Aganderattsskyddet finns i 2 kap. 15 § Regeringsformen
och egendomsskyddet i artikel 1 i forsta tillaggsprotokollet
till Europakonventionen

8.2 KOMMUNENS BEDOMNING | SODRA
EKDALEN

Salems kommun anser att de atgarder som vidtas i Sodra
Ekdalen star i proportion till nyttan for fastigheterna
som ingar i fordelningsomradet. Fastigheterna inom
fordelningsomradet bar kostnad efter vilken nytta de
forvantas ha av de planerade atgarderna. Den kostnad
som varje fastighet ska béra star i proportion till den
sammantagna nytta och mervarde som respektive
fastighet forvantas ha och fa. Kostnaderna hanfor sig

till nytta som fastighetsagare kan tillgodogora sig i
samband med att anldggningarna och anordningarna
kan anvandas pa avsett satt eller da detaljplanen for
Sodra Ekdalen vunnit laga kraft. Det foreslagna uttaget
av gatukostnadsersattning bedéms darmed vara forenlig
med aganderattsskyddet/egendomsskyddet.
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BILAGA 1

Situationsplan for Sodra Ekdalen. Férdelningsomradet &r markerat i vitt.

v . . R
Sodra Ekdalen Situationsplan
ituati Varenill ion och visar ett satt att bygga
ut enligt detaljplanen. lllustrationen &r inte bindande. \
Slutgiltig prévning sker genom lantmateriférrattning och bygglov.
/ I = Byggnader och tomter mer utredda
. ' infér granskningsskede.
e = Potentiella byggnader och %
:i l' 4 fastighetsgranser. Obs, endast skisserade.
Q = Byggnader som inte far rivas
- = Kvartersmark ~
N
P I = Alménplats \(
. = Tréad (ungeférligt inritat) ‘<
[ = Hardgjorda végytor %
------ = Hardgjorda/genomslappliga vagytor
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