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VATTEN

RECIPIENT OCH MILJOKVALITETSNORMER

FOR VATTEN

Planomradet har sitt avrinningsomrade till sjon Flaten.
En mindre del av sjon ingar i planomradet. Det ar en
liten sjo pa cirka 0,34 kvadratkilometer och med ett djup
pa cirka 2-3 meter. Storre delen av sjon omgardas av
Ronninges bostadsbebyggelse och emellanat har hoga
halter av ndringsamnet fosfor uppmatts. Flaten har inga
egna miljokvalitetsnormer, men har sin avrinning till sjon
Uttran som har egna miljokvalitetsnormer. Avrinningen
till Uttran sker genom Flatenbacken.

Enligt VISS ar miljokvalitetsnormen for Uttran (SE656562-

161394) féljande:

EKOLOGISK STATUS

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) klassas
Uttran i kategorin “Ofillfredsstéllande ekologisk
status”. Den stdrsta bidragande orsaken till Uttrans
status ar dvergddning pa grund av vaxtplankton. Aven
naringsamnen (totalfosfor) stoder klassningen da
kvalitetsfaktorn har mattlig status. For ekologisk status
rader tidsundantag for naringséamnen och vaxtplankton
till ar 2027 och 2033. Det finns ett forbattringsbehov
for recipienten pa 93 kg fosfor per ar, varav
vattenmyndigheterna bedomer att 13 kg kan reduceras
fran dagvatten.

KEMISK STATUS

Enligt VISS, beslutad 2020-03-27, uppnar Uttran
kategorin “ej god status”. Anledningen ar att de
prioriterade dmnena bromerade difenyleter (PBDE),
kvicksilver och kvicksilverforeningar (Hg) samt
Perfluoroktansulfonsyra (PFOS) 6verskrider aktuella
gransvarden. For amnesgrupperna bromerade
difenyleter (PBDE), kvicksilver och kvicksilverforeningar
(Hg) rader dock undantag i form av mindre stranga krav.
Undantaget galler for alla ytvattenforekomster. Halterna
av Hg och PBDE far dock inte 6ka. Fér PFOS rader dven
undantag till 2027.

Kommunen bedomer att bestdammelserna i 3, 4 och
5 kapitlen i Miljobalken tillgodoses i detaljplanen och
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i Miljobalken
iakttas.

YT- OCH GRUNDVATTENFOREKOMSTER

Ingen yt- eller grundvattenférekomst finns inom
planomradet. Sjon Uttran utgor en av Salems kommuns
fyra ytvattenférekomster. | dagslaget avrinner Flaten
direkt ut i Uttran utan renande atgarder.

DAGVATTEN
Fléden fére och efter exploatering
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Indelning av avrinningsomrdden och kartldggning av
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Inom avrinningsomrade B ligger Ronninge-Lillsjon
torrlaggningsforetag. Foretaget upprattades ar 1934 och
avdikningsomradet/batnadsomradet omfattade cirka
19,67 ha. Diket fran batnadsomradet leds till Flaten.
Markavvattningsforetaget planeras avvecklas i samband
med detaljplanens antagande.



Férdréojningsbehov

Kravet ar att framtida flode fran utredningsomradet vid
ett 20-arsregn ska fordrojas till ett befintligt flode vid
20-arsregn. Totalt innebar det ett fordrojningsbehov
pa 205 m3 da 2 077 |/s ska fordrojas till 1 485 I/s. Ny
dagvattenhantering foreslas for vagdagvattnet samt
for dagvatten fran Angen och Héjden, men inte inom
befintliga bostadsomraden eller for dagvatten fran
naturmark. For befintlig bostadsbebyggelse kan stora
delar av dagvattnet pa grund av befintlig hojdsattning
avrinna mot nya eller befintliga diken, varfor en liten
fordrojningsvolym har tagits hojd for.

Féroreningsberékningar

Generella fororeningsberakningar for planomradet

har tagits fram for befintliga foérhallanden, framtida
forhallanden utan rening samt efter rening med
dagvattenatgarder. Berdkningarna har utforts i databasen
StormTac. Med rening enligt forslaget uppnas en
reningseffekt som reducerar halterna av samtliga
berdknade @mnen i dagvattnet med mellan 9 % och 56 %
jamfoért med befintliga halter. Samtliga méangder minskar
med 4 %- 54 % jamfort med idag. Med foéreslagen rening
av dagvattnet beddéms darmed exploateringen gynna
mojligheterna att uppna MKN i recipienten Uttran.

Erforderliga volymer per omrade redovisas nedan:
Angen och Héjden: 300 m3

Vagomrade: 330 m3
Befintliga bostadsomraden och avstyckade tomter: 1 m3

Naturmark: 0 m3

FORORENINGSMANGDER FORORENINGSHALTER
| Befintiiga Framtida mangder ~ Bef vs | Befintliga haller | Framtida haiter  Bef. vs
Amne  mangder [kg/ar] renat fkgdr] framtida {ugd renat [ugd]  framtida
P 7 6,7 4% 100 g1 9%
M [ 79 70 | 1% 1200 960 | 20%
Pt 0,35 029 17 % 5.1 4 22 %
cu 0,74 062 18% 1 85| 23%
Zn 25 2.1 16 % 37 29 22 %
cd 0,018 0,014 | 22% 0,26 018 27%
Cr 0,28 0,13 54 % 41 18 56 %
N 0.26 0,18 % 38 2.5 | 3%
55 2100 1400 33 % 30 000 19 000 37 %
BaP 0,0015 0001 2T% 0,023 0,015 35 %

Féroreningsberdkningar enligt framtagen dagvattenutredning
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Kvartersmark - Planerad bebyggelse

Rening och fordrojning for planerad bebyggelse foreslas

i makadamdiken, alternativt atgarder med liknande eller
battre reningseffekt. Aven flodet fran utredningsomradet
reduceras vid framtida 20-arsregn. Totalt till 1 480

/s, vilket motsvarar ett befintligt 20-arsregn. Med
foreslagen rening bedoms darmed exploateringen gynna
mojligheterna att uppna MKN i recipienten Uttran.

Kvartersmark - Befintlig bebyggelse

For befintlig bostadsbebyggelse kan stora delar

av dagvattnet pa grund av befintlig hojdsattning,
avrinna mot nya eller befintliga diken. Den totala
fordrojningsvolymen, for att inte oka det totala flodet
fran utredningsomradet jamfort med ett befintligt
20-arsregn, uppgar till 631 m3. Med rening enligt
forslaget uppnas en reningseffekt som reducerar
halterna av samtliga berdknade dmnen i dagvattnet.

Allmdn platsmark

Berdknat flode for allman platsmark uppgar vid ett
5-arsregn till 141 |/s och vid ett 20-arsregn till 223 I/s.
Totalt flode fran planomradet &r berdknat till 456 /s

for ett 5-arsregn och 723 |/s for ett 20-arsregn. Floden
beraknat for planerad situation ar berdknat utifran ett
20-arsregn med klimatfaktor 1,25 och med en rinntid pa
10 minuter. Rinntid 10 minuter har valts da det bedéms
vara mer representativt for planomradet, med hansyn till
planomradets befintliga hardgoringsgrad, an 20 minuter
rinntid enligt kommunens policy. Berdknat flode for hela
planomradet uppgar till 1308 I/s per ha, 702 |/s per ha
for kvartersmark och 606 I/s per ha for allman platsmark.

For att berakna fordréjningsbehovet har ett utflode
fran planomradet till en befintligt 5-arsregn antagits.
Erforderlig fordrdjningsvolym har sedan beraknats
utifran flodet for ett 20-arsregn, som ska rymmas inom
foreslagen dagvattenhantering. Berdkningar av floden
vid ett dimensionerat 20-arsregn med en klimatfaktor pa
1,25 visar att det totala flodet inom utredningsomradet
okar fran 723 I/s till 1308 I/s. Den erforderliga
fordrojningen ska efter exploatering uppga till samma
floden som for befintlig situation. Den totala volymen
som behover fordrojas efter exploatering for att uppna
samma utfléde som innan exploatering 4r 512 m3.
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OVERSVAMNINGSRISK

| dagvattenutredningen har ocksa konsekvenser

vid skyfall studerats. For exploateringsomradet

Hojden och Angen &r slutsatsen att ingen risk for
oversvamning foreligger. For byggratter som vid tidigare
utredningsarbete (Planprogrammet) bedémts som
intressanta for exploatering har skyfallsutredningen
visat att vissa av dessa bor undantas exploatering. Det
finns dven befintliga flodesvagar som behdver beaktas
vid exploatering. Planforslaget bidrar inte till att minska
kapaciteten i befintliga diken. Tre befintliga fastigheter
har konstaterats befinnas i lagpunkter. Det ar av vikt
att ny byggnation inte tillkommer i dessa. Pa nagra

av dem har komplementbyggnader redan uppforts i
lagpunkterna.
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Tomter dversvammas
| vid skyfall

Skyfallskartering med utpekade exploateringsomraden
och de fastigheter som inte bér exploateras

TORRLAGGNINGSFORETAG

Inom planomradet, vaster om Ronninge gards vag,

finns den tidigare sjon Lillsjon. Idag &r sjon en vatmark
efter att ha sankts ar 1855 med syftet att tillskapa

mer jordbruksmark for gardarna Ersboda och Nyboda.
Vatmarksomradet ar avvattnat med torrlaggningsforetag
som foreslas upphavas. Omradet foreslas i huvudsak
utgora naturmark, vilket skapar mojlighet for en framtida
restaurering av vattenférekomsten.



STRANDSKYDD

Strandskydd géller inom planomradet, 100 meter upp pa
land och 100 meter ut i vattnet. Strandskyddet har tva
overgripande syften; att langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet. (7 kap. 13 och 14 §§ miljobalken,
MB.) Efter 1975 kom strandskyddet att gélla generellt

i hela landet. | en detaljplan kan kommunen hava
strandskyddet inom vissa omraden, om motivet att hava
vager tyngre dn strandskyddsintresset

Enligt Miljobalkens 7 kapitlel 18 ¢ § finns sex sarskilda
skal vid prévning av upphéavande av strandskydd. Minst
ett av dessa skal maste vara uppfyllt for att strandskyddet
ska kunna upphavas. De sex sarskilda skdlen lyder:

1. Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. Genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering ar val avskilt fran omradet ndrmast
strandlinjen,

3. Behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste
ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet,

4. Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomforas utanfor omradet,

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet, eller

6. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angeldget intresse.

For att kunna uppna syftet med detaljplanen kravs att
strandskyddet upphavs inom vissa delar av planomradet.

Karta som schematiskt redovisar de omrdaden (A-O) dér strandskyddet féreslds upphdvas. For exakta grdnser hdnvisas

till plankartan
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Omrdde A, B, F G, H, I, J

Ett stort antal fastigheter inom planomradet berors
av strandskydd som aterintrader vid planlaggning.
Fastigheterna ar i sin helhet ianspraktagna pa ett satt
som gor att den saknar betydelse for strandskyddets
syften (7 kap. 18 c § forsta stycket 1 MB). De ar
ianspraktagna som tomtplats med hemfridszon.

Fastigheter som omfattas ar:

Rénninge 1:204, Ronninge 1:203, Ronninge 1:472,
Rénninge 1:832, Ronninge 1:103, Ronninge 1:305
Rénninge 1:55, Rénninge 1:52, Rénninge 1:350,
Rénninge 1:56, Ronninge 1:387, Ronninge 1:388,
Rénninge 1:386, Ronninge 1:262, Ronninge 1:261,
Ronninge 1:211 och Rénninge 1:103

Omrade C, L, K, N, M

Inom planomradet finns ett antal bryggor uppfoérda
innan strandskyddets inforande. Av aldre flygfotografier
framgar att de funnits pa platsen atminstone sedan
1960-talet. Genom stigen till bryggorna tillgédngliggors
strandlinjen for allmanheten. Denna koppling

kommer forstarkas i samband med anldggandet av
strandpromenad. Darmed upphévs strandskyddet for
dessa bryggor eftersom det: behdvs for en anlaggning
som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap. 18 ¢ § forsta
stycket 3 MB)

Berorda fastigheter ar:

Ronninge 1:403 Brygga finns som uppférdes innan 1958)
Ronninge 1:56 (Brygga uppford innan 1958)

Rénninge 1:387

Ronninge 1:388 (Brygga uppford innan 1958)

Rénninge 1:386

Ronninge 1:262 (Brygga uppford innan 1958)

Ronninge 1:261 (Brygga uppférd innan 1958)

Omradde D

Delar av Danviksvdgen och Flatenvagen ligger

inom strandskydd. For upphavande av de redan i
ansprakstagna ytorna anges skal 1: Redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. For att breddning och anldggande
av gang- och cykelbana vis Danviksvagen ska kunna
mojliggoras behdver vagomradet utokas. Detta maste ske
i befintligt ldge och darfér anfors dven skal 4: Behovs for
att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
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inte kan genomforas utanfér omradet. Aven skal 6:
Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angelaget intresse.

Berorda fastigheter ar:
Ronninge 1:403
Ronninge 1:17

Omrade E

En avstyckning for friliggande bostad mojliggdrs genom
sarskilt skal 3: Genom en vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen. (7 kap. 18 c § tredje
stycket 1 MB) Detta eftersom Danviksvdgen utgor en
avskiljande och gor omradet val avskilt fran omradet
narmast strandlinjen pa det satt som avses i 7 kap. 18
c § forsta stycket 2 MB. Aven sarskilt skal 1 &r delvis
applicerbart da (omradet) har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Detta géller den so6dra delen av den foéreslagna
avstyckade tomten som idag utgor en del av tomtplats
och hemfridszon.

Berorda fastigheter ar:
Uttringe 1:472
Uttringe 1:103
Ronninge 1:403

Omréde O

Strandpromenaden som planen mojliggdr upphavs med
skal: Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Det &r mycket angeléget att strandpromenaden
byggs for att sakra allmdnhetens tillgang till
strandomradet for rekreation och for att skapa det strak
runt Flaten som Salems kommun pekat ut som viktig.

Berorda fastigheter ar:
Ronninge 1:403
Ronninge 1:17
Ronninge 1:134



HALSA OCH SAKERHET

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Da planomradet ar stort varierar de geotekniska
forhallandena sasom jordtyper och djup kraftigt.

Inom planomradet finns det varierade jordarter. En
storre del av planomradet, dar exploatering planeras,
bestar av postglacial lera. Andra jordarter inom omradet
ar moran, urberg och gyttjelera.

Hojden

Jorden utgors i vastra delen av omradet av ca 0,5 m
friktionsjord pa berg i den Ostra del 6kar djupet till berg
och jorden utgors harav ca 1—1,5 m torrskorpelera

pa 0-2 m lera pa 2 —4 m friktionsjord pa berg.
Grundvattnets tryckniva har uppmatts till +21,4 vilket
motsvarar 2,2 m under markytan.

Angen

I norra delen av omradet utgors jorden i huvudsak av ca
1,5 m torrskorpelera pa 1- 4 m friktionsjord pa formodat
berg. | sédra delen 6kar jorddjupet och jorden utgors

av 1—2 torrskorpelerapa upp til 3mlerapa2—-12m
friktionsjord pa formodat berg. Grundvattnets tryckniva
har uppmatts till en nivd som motsvarasavca3—4m
djup under markytan.
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Generella rekommendationer vid byggnation
Avstandet mellan grundvatten och markytan varierar
men generellt kan schakt utféras ned till 2 m utan risk
for bottenupptryckning. Schaktarbeten kommer behéva
hallas lans fran tillrinnande vatten vid exempelvis
nederbord. Byggnaderna foreslas att grundlaggas i
befintlig jord. For flertal av husen pa bade Hojden och
Angen kan grundldggning utféras med plintar/sulor i
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befintlig naturligt lagrad friktionsjord, torrskorpelera
eller berg. Nagra av de foreslagna byggnaderna placeras
dock i upp till 3 meter siltig lera och har rekommenderas
att grundlaggning utfors med en kantforstyvad platta

i befintlig torrskorpelera. Detta utforande beddms ge
sattningar i storleken 1 —5 cm (pa lang tid) vilka ar
kompatibla med byggnadens funktion. For att reducera
sattningarna kan dessutom grundlaggning utforas pa en
niva som motsvaras av ca 0,5 m under befintlig markyta.
Grundlaggning ska utforas pa minst 0,2 m packad fylining
pa berg, naturligt lagrad friktionsjord eller torrskorpelera.
Grundlaggning ska utforas tjalsdkert. Fore grundlaggning
ska forekommande vegatationsfyllning schaktas bort.

Grundkonstruktion, | ex platta under
pelare eller vagg | byggnad

B Fylining med krav pa packning
1:N = 1:1 vid fylining med spriingsten

1:N = 1:1,3 vid fylining med krossmalerial
1:N = 1:1,5 vid fylining med jordmaterial

Principskiss fér rekommenderad uppfylinad och
grundldggning (Bjerking)

Ras och skred

Omradet ar inte utpekat som ett omrade med risk for ras
eller skred. Det finns dock omraden med mindre goda
stabilitetsforhallanden inom Bjorknas.
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Flaten

Utredningsomrade 1997, resultat
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Utredningsomrdde 1997, resultat

En oversiktlig skredriskkartering utférdes for del

av planomradet 1997. Utredningen studerade
stabiliteten i delomradets lerslanter och konstaterade
stabilitetsforhallandena som “mindre goda” och

att kompletterande undersokningar bor goras. |
planforslaget planeras en byggratt inom omrade med
stabilitetsklass 3. Danviksvagen ligger till stor del inom
omrade med stabilitetsklass 1.

FARLIGT GODS

Vdstra stambanan ar rekommenderad transportled
for farligt gods. Ingen végtransportled for

farligt gods passerar omradet. D3 ett antal
befintliga bostadsbyggnader ar beldgna inom det
rekommenderade riskhanteringsavstandet for
transportled for farligt gods behover detta beaktas.

Riskutredningen som tagits fram i samband med
planarbetet bedomer att risknivaerna ar acceptabla

for planforslaget. Ingen tillkommande bebyggelse
planeras inom 50 meter fran sparmitt. For de befintliga
bostdderna inom riskhanteringsavstandet ar det viktigt
att sakerstalla att ett bebyggelsefritt avstdnd om 25
meter till sparmitt sakerstalls. Saker utrymning bort
fran jarnvag och friskluftsintag ska riktas bort fran
jarnvag. Riskutredningen rekommenderar dven fasader i
obrannbart material. Da befintliga byggnader till storsta
del ar uppforda i tré och att det dessutom finns ett
kulturhistoriskt varde i detta materialval &r detta inte en
rekommendation som bor inféras i detaljplanen.

BULLER

En bullerutredning for bostadsbebyggelse dar

buller fran vag- och spartrafik, smaindustri, upplag

och atervinningsstation berdknats har tagits fram.
Berdkningarna har gjorts utifran nuldge och prognosar
2040. Framtagen utredning visar att planerad bebyggelse
uppfyller kraven for buller vid fasad, uteplats och
inomhus. Befintlig bebyggelse klara bullernivderna
utifran angivna riktlinjer men har nagot hogre nivaer
langs med Danviksvagen.
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Numrering av berérda bostdder, bortsett fran byggnad 7
och 8, inom planomrédet som némns i texten nedan.

Riktvdrden for vig- och spartrafikbuller vid
nybyggnation

Enligt gallande forordning om trafikbuller bor buller fran
spartrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om den ljudnivan
anda overskrids bor minst halften av bostadsrummen i
en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och
06.00 vid fasaden.

Vigtrafikbuller vid nybyggnation

Riktvardena for ljudniva vid bostadsfasad uppfylls for
samtliga planerade bostader. Uteplatser kan anordnas
pa valfri plats i angransning till bostaderna. Vad galler
bostaderna nr 9 och 10 i figur 11, berdknas den maximal
ljudniva till hdgre an 70 dBA mellan narmaste vag och
bostad. Riktvardet dverskridas dock inte med mer an

10 dBA fler &n 5 ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00, vilket innebar att dven har kan uteplats anordnas
fritt i angransning till bostaderna. For att en god ljudmiljo
inomhus ska erhallas ska ljudddmpade fasad och stangda
fonster anvandas.

37



Spartrafikbuller vid nybyggnation

Riktvardena for ljudniva vid fasad uppfylls. Eftersom
riktvardet for ekvivalent ljudniva innehalls behover nagon
hansyn inte tas till den maximala ljudnivan (dar godstag
ar dimensionerande). Riktvardena for buller vid uteplats
uppfylls. For att erhalla en god inomhusmiljo kravs
lampliga val av fasad, fonster och eventuella uteluftdon.

Riktvdrden fér védg- och spdartrafikbuller fér
befintlig bebyggelse

Riktvardena for befintliga bostader ar enligt framtagen
utredning hamtade fran Naturvardsverkets dokument
Riktvarden for buller fran vag och spartrafik vid befintliga
bostader (Anr-NV-08465-15, Okt 2016 rev. juni 2017). |
tabellen nedan framgar vilka nivaer som i normalfallet
bor underskridas for att en god miljokvalitet ska

nas. Nivaerna utgar fran infrastrukturpropositionen
1996/97:53 och anknytande dokument fran centrala
myndigheter.

Bostads fasad, Leqzn d: d: Lmax

Leqgaan

Buller fran vag 55 dBA ~55dBA? 70dBA Y

60 dBA 55 dBA 70dBA Y

Buller fran spar

Riktvdrden fér buller vid befintliga bostéder

| tabellen nedan sammanfattas nivaer som tillampas
utomhus for att avgora nar skyddsatgarder eller
andra forsiktighetsmatt i normalfallet behover
Overvagas.

~2015 och framéver "nya 1997 - ~2015 “nyare - 1997 "ildre befintlig
bostadsbyggnader” ¥ befintlig miljé” miljé”
Buller fran vag, vid | Se planbeskrivning eller 55 dBA Leqaan 65 dBA Leqaan
fasad bygglov
Buller fran spar, Se planbeskrivning eller 60 dBA Leqaan 55 dBA * Lmax inomhus
vid fasad bygglov natt

Buller frén vig och | Se planbeskrivning eller 55 dBA ? Leqaun

spar, uteplats bygglov 70 ¥ dBA Lmax

Nivéder for att i normalfallet avgéra ndr skyddsatgdrder

Nar atgarder eller andra forsiktighetsmatt 6vervags for

att begransa bullerstérningar, ska nyttan av dem véagas
mot kostnaderna. Kraven pa forsiktighetsmatt eller
atgarder far inte vara orimliga att uppfylla (2 kap. 7§
miljobalken).

Vidgtrafikbuller vid befintlig bebyggelse
Riktvarde for ljudniva vid fasad
Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad

uppfylls, med undantag for sex bostader i

detaljplaneomradets 6stra del (1-6). Som hogst uppgar
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den ekvivalenta ljudnivan till 59 dBA. Da byggnaderna
1-6 ar uppforda innan 1997 och att den ekvivalenta
ljudnivan inte 6verskrider 65 dBA, behover inga
skyddsatgarder eller forsiktighetsmatt tillforas.

Ljudniva vid uteplats

Vad galler ljudniva vid uteplats uppfyller samtliga
befintliga bostader riktvardet med undantag fran
bostdderna 1-6. Samtliga bostader har dock tillgang till
uteplats pa en ljuddampad sida dar riktvardena innehalls.

Ljudniva inomhus

Enligt berdkning bedéms den ekvivalenta ljudnivan
inomhus uppfyllas for samtliga bostdder. Dock kravs en
ljudmatning/inventering for att sakert kunna veta.

Den hogsta maximal ljudnivan aterfinns vid bostad

3 och berdknas till 87 dBA. For de bostaderna med
hogre maximala ljudnivaer an 75 dBA (1-6) finns en risk
att riktvardet pa 45 dBA maximal ljudniva inomhus i
utrymme for somn, vila och daglig samvaro inte uppfylls.
Detta kan, vilket tidigare namnts, endast avgbras med
hjélp av ljudmatning/inventering.

Spdrtrafikbuller vid befintlig
bostadsbebyggelse

Riktvardena for ljudniva vid fasad uppfylls. Eftersom
riktvardet for ekvivalent ljudniva innehalls behover
nagon hansyn inte tas till den maximala ljudnivan (déar
godstag ar dimensionerande). Uteplatser kan anordnas
pa valfri plats i angransning till bostdaderna. Med lampliga
val av fasad, fonster och eventuella uteluftdon kan god
ljudmiljo inomhus erhallas med sténgda fonster.

Industri och verksamhetsbuller fér befintliga
bostdder

Vad géller industri- och verksamhetsbuller for befintlig
bebyggelse, innebar att bullernivaerna far uppga till
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva utomhus dagtid mellan
kl. 06-18. Kvallstid (kl. 18-22) far endast ekvivalent
ljudniva utomhus uppga till hogst 45 dBA och nattetid
(kl. 22-06) hogst 40 dBA. Vad betraffar momentana

ljud nattetid far dessa uppga till hogst 55 dBA maximal
ljudniva utomhus.

Industri- och verksamhetsbuller fér befintlig
bebyggelse
Samtliga befintliga bostader bedéms uppfylla riktvardena



for buller och fa lagre nivaer an 50 dBA ekvivalent
ljudniva.

VIBRATIONER

Efterklang har tagit fram tva vibrationsutredningar
avseende att utreda vibrationer av tung trafik langs med
Danviksvagen och vibrationer fran jarnvdagen. Matning
genomfordes i tva bostdder intill jarnvagen, Dalrosvagen
5 och Tunnelstigen 6, och tva vid Danviksvagen,
Danviksvdagen 17 och 24.

Vibrationerna har berdknats med komfortvagd
vibrationshastighet.

Komfortvagd vibrationshastighet
Vurus: [mm/s]
02

Ungefarlig kanseltroskel enligt SS-ISO 2631-1

Vibrationsniva fran tagtrafik dar matbar paverkan pa sémn startar 04

Ungefar 1 av 3 personer ar storda av vibrationer fran tagtrafik 0,7

Exempel pa effekter vid olika vibrationsnivder, ur svensk
standarder ss 460 48 61, “Vibration och stét - Mdtning
och végledning fér bedémning av komfortbyggnader”.
Utgdva 2.

Trafikverket har tagit fram riktlinjer for tgardsnivaer for
befintlig infrastruktur dar atgarder bor genomforas om
den maximala vibrationsnivan oéverskrider 0,7 mm/s1
oftare dn 5 ganger per natt.

Trafikforvaltningen i region Stockholm uttrycker i sin
riktlinje, ”Riktlinjer buller och vibrationer” faststalld
2021-12-09, riktvarde for vibrationer fran spartrafik i
befintlig miljo, i bostader, som att: ” | befintlig miljé bor
ej komfortvagd vibrationsniva i permanentbostader
overskrida 0,4 mm/s. Riktvardet far dverskridas hogst
fem ganger per trafikarsmedelnatt. Riktvardet baseras pa
Trafikverkets TDOK 2014:1021.”

Danviksvigen 24

Vid den forsta matningen inne i bostaden pa fastigheten
Danviksvagen 24 visade resultatet en komfortvagd
vibrationshastighet pa som hogst 0,8 mm/s RMS.
Vibrationshandelsen intraffade dagtid. Totalt uppkom
vibrationshastigheter over eller lika med 0,4 mm/s
vid 163 tillfallen under den analyserade perioden.
Vid den andra matningen uppgick den hogsta nivan
till 0,3 mm/s, vilket intraffade en gang. Den andra
matningen genomfordes efter att kommunen lagt
om markbeldggningen pa Danviksvagen, vilket
innebar att gallande vibrationerna minskat till en
niva som uppfyller riktlinjerna.
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Dénviksvigen 17

Vid den forsta matningen inne i bostaden pa fastigheten
Danviksvagen 17 visade resultatet en komfortvagd
vibrationshastighet pa som hogst 0,8 mm/s RMS. Denna
vibrationshandelse intréffade dagtid. Totalt uppkom
vibrationshastigheter over eller lika med 0,4 mm/s vid 70
tillfallen under den analyserade perioden. Vid den andra
matningen uppgick den hogsta nivan till 0,3 mm/s. Den
andra méatningen genomfordes efter att kommunen lagt
om markbeldggningen pa Danviksvagen, vilket innebar
att gdllande vibrationerna minskat till en niva som
uppfyller riktlinjerna.

Dalsrovédgen 5

Resultaten av matningarna i bostaden pa fastigheten
Dalsrovagen 5, visar att de komfortvagda vibrationerna
ar mycket laga i byggnaden. Ingen tagpassage gav
upphov till nagon trigg varfor ingen vibrationshastighet
kunnat faststallas. Sannolikt ar vibrationerna fran tag
mindre an 0,1 mm/s. Detta innebar att innebar att ingen
vibrationsproblematik foreligger.

Tunnelstigen 6

Resultaten av matningarna i bostaden pa fastigheten
Tunnelstigen 6, visar en uppmatt vibrationshastighet
pa 0,1 mm/s RMS, vilket intréffade en gang under
den analyserade veckan. Detta innebdr att ingen
vibrationsproblematik foreligger.

FORORENAD MARK

Inom planomradet har misstankta fororeningar
konstaterats. Flera undersokningar har gjorts for att
sakerstalla att atgarderna som planeras att genomforas
inte riskerar manniskors halsa och sdkerhet. Inom Hojden
(20MO01) har fororening konstaterats da en provpunkt
visat pa forhojda halter av bland annat bly och alifater
overstigande riktlinjer for kanslig markanvandning.
Denna ar av antropogen paverkan och misstankt ha

sitt ursprung i tidigare upplag pé platsen. P4 Angen
(20M21) har halter av nickel som 6verstiger riktlinjer
for kdnslig markanvandning konstaterats. Detta beddms
vara en naturlig bakgrundshalt da den aterfinns pa ett
storre djup. Bedomningen i Bjerkings utredning ar att
nagot saneringsbehov inte foreligger da manniskors
halsa inte paverkas. Kommunen delar bedémningen

da fororeningen pa hojden planeras utgbra gata inom
ramen for framtida gemensamhetsanlaggning. | det fall
schaktarbete kravs, ska denna fororening atgardas och



massorna tas om hand. Innan eventuellt schaktarbete
pabodrjas ska en anmalan om efterbehandling I1amnas in
till tillsynsmyndigheten och godkannas.

Provpunkt | Djup (m) Over MKM Over KM Over MRR

20M01 0-0,3 Bly, Alifater C16-35, Kadmium, Zink, PAH -M
PAH-H

20M03 0-0,3 Bly
20M11 1-2 Krom
20M13 0-0,3 Bly, Krom
20M16 0-0,3 Bly
20M21 0,3-1 Nickel Bly, Krom, Zink
20M29 0,31 Bly, Krom

Provtagningspunkter och resultat inom omrdde Angen
och Héjden

Textilindustri, EBH-id 125672

Pa fastigheten Ronninge 1:261, i den 6stra delen av
planomradet, har det tidigare funnits en textilindustri
som enligt uppgift ska ha varit liten. Objektet har ID
125672 och har fatt preliminér riskklass 2. Det finns
ingen information om att det tidigare utférts nagra
undersdkningar inom fastigheten. | MIFO-blanketten
framgar inte vilka kemikalier som anvants eller misstankts
ha anvants inom verksamheten men féroreningar som
generellt kopplas samman med textilindustri ar framst
alifatiska kolvaten och PAH:er. Det finns dock skal att
misstanka att tillverkningen skett utan nagra kemikalier
alls. Vid nybyggnation eller markatgarder pa fastigheten
behover detta understkas narmare, vilket aterspeglas i
planbestdammelse: Startbesked far inte ges for forandring
av marknivan forran eventuella markféroreningar ar
avhjalpta till kénslig markanvdandning (km).

Vidgndtet

Fororeningssituationen inom vagnatet har undersokts.
Det forekommer en férorening i form av aromater
>C16-C35 i omradets sodra del samt PAH H i omradets
Ostra del 6verskridande naturvardsverkets riktvarde for
KM. Massorna vid dessa punkter klassas darfor som
MKM-massor. Vidare forekommer krom i halter 6ver
MRR i ytterligare tre punkter i omradets centrala och
Ostra del.

Gaéllande asfalt klassas de tva provtagna punkterna
som ej tjarasfalt och ar darav icke-farligt avfall. En mer
ingaende massklassning ar i dagslaget inte mojlig da
antalet provpunkter bor fortatas for detta syfte. Det
rekommenderas att en mer detaljerad provtagning
utfors nar detaljplanen vunnit laga kraft for att

med tillrdcklig noggrannhet klassa massorna. Innan
eventuellt schaktarbete far utféras ska en anmalan om
avhjalpandeatgard lamnas in till tillsynsmyndigheten
minst 6 veckor innan avhjédlpandeatgarden paborjas.
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RADON
Planomradet ar inte utpekat som ett hogriskomrade for
radon.

BRANDSAKERHET

Enligt Sodertorns brandforsvarsforbunds karta for
framkorningstider ar framkorningstiden mindre dn 20
minuter. Eftersom inga byggnader dverstigande fyra
vaningar finns inom planomradet bedoms insatstiden
som fullgod.

TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar kommer
anslutas inom kommunalt verksamhetsomrade.
Befintliga spill-, avlopps- och dagvattenledningar inom
planomradet kommer att tas bort och ersattas med
nya VA-ledningar. VA-ledningarna kommer att anlaggas
till den planerade bostadsbebyggelsen inom “Angen”
fran Ronninge gards vag. VA-ledningar kommer att
anlaggas till ”
vag. Forlangning av befintliga ledningar norr om omradet
kommer att ske till H6jden och anslutningspunkten
kommer att placeras i samma lage som den planerade
gangvagen in till “Hojden”.

Hojden” fran stickgatan Ronninge gards

Avstyckade tomter kommer att ansluta till VA-ledningar
via stamfastigheten.

TRANSFORMATORSTATIONER

Inom planomradet finns totalt tva
transformatorstationer. | samband med exploateringen
behover en ny transformatorstation uppforas dster om
omradet “Hojden” intill befintlig gdng- och cykelbana.
Transformatorstationen kommer att forsorja de nya
exploateringarna inom “Héjden” samt “Angen”. Ett
E-omrade som uppfyller rekommenderade matt om 10 x
10 meter har reserverats pa plankartan for att mojliggora
uppférandet av transformatorstationen.

Ledningar och kablar till befintliga
transformatorstationer kommer att omférlaggas vid
ombyggnation av gator och gang- och cykelbanor samt
att luftledningar kommer att markforlaggas.



FJARRVARME
Ingen fjarrvdarme planeras att anldggas inom
planomradet.

FIBER (Skanova)

Befintliga fiberledningar kommer att omforlaggas vid
ombyggnation av gator och gang- och cykelbanor. Nya
tomror for fiberledningar kommer att forlaggas till
kvarter “Hoéjden” och “Angen” for att mojliggdra for
anslutning.

BRANDPOST

Inom och i direkt anslutning till planomradet

finns befintliga brandposter. Till nya planerade
bostadsomraden kommer det att anlaggas brandposter
inom 100 meters avstand.

AVFALL

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter
och i samrad med SRV atervinning. Fastighetsnara
avfallshamning kommer att ske inom hela planomradet
och uppfyller darmed de allmadnna raden enligt BBR.

All avfallshantering kommer att kunna ske utan

backrorelser. Vandplaner har dimensionerats enligt Avfall

Sveriges rekommendationer.
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PLANFORSLAGETS FORENLIGHET MED MILJOBAL-
KEN OCH BARNKONVENTIONEN

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, 3-4 KAP
MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden skall anvdndas for de
andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvdandning som medfor
en fran allméan synpunkt god hushallning. Omradet

ar beldget i vastra Ronninge och ses som en viktig
strategisk plats for kommunen och lanet for utveckling av
bostadsbebyggelse. Inga riksintressen, naturvarden eller
jordbruksmark paverkas negativt av planforslaget.

Enligt framtagna naturvardesinventeringar finns hoga
naturvarden inom planomradet. Planforslaget innebar
ett skydd av naturvédrden i form av planbestammelsen
NATUR. Inom strandomradet kommer en
strandpromenad att anldggas. Enligt beddmning kan
en strandpromenad uppforas utan att naturvardena
paverkas negativt.

Angen har enligt historik anvants fér badde bostads- och
jordbruksandamal. Idag utgors omradet av en 6ppen
angsmark och utgor inte en del av ett sammanhangande
jordbrukslandskap. Angen &r omgiven av delvis
omkringliggande bebyggelse men dven av sjon Flaten och
det kommunala vagnatet. Eftersom marken inte anses
vara brukningsvard beddmer kommunen att marken inte
omfattas av hushallningsbestdmmelserna enligt 3-4 kap
miljobalken.

Kommunen beddmer att planforslaget ar i enlighet med
miljobalkens hushallningsbestammelser.

MILJOKVALITETSNORMER, 5 KAP MILJOBALKEN
Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer

for utomhusluft beaktas. Detaljplanen bedéms inte
paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer

for utomhusluft. | och omkring planomradet finns inga
omraden dar miljokvalitetsnormer for utomhusluft
overskrids.

Trafikokningen fran de nya bostaderna bedoms inte

ha en betydande paverkan och férvantas inte komma
att paverka att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids.
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Under planarbetet har en dagvattenutredning tagits
fram for att sdkerstélla rening och omhandertagande av
dagvatten. Kommunen beddmer att dagvattnet kommer
att kunna fordréjas och renas inom planomradet innan
det nar recipienten. Dagvattnet kommer framst att renas
och fordrdjas i 6ppna dagvattenlosningar. Planforslaget
beddms inte paverka mojligheterna till att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for recipientens Uttran.

Kommunen beddémer att bestammelsernai 3, 4 och
5 kapitlen i Miljobalken tillgodoses i detaljplanen och
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i Miljébalken
beaktas.

PLANFORSLAGETS FORENLIGHET MED
BARNKONVENTIONEN

Sedan den 1 januari 2020 har barnkonventionen blivit
lag i Sverige och syftar till att sdkerstéalla alla barns
rattigheter. Vid fysisk planering maste barnens perspektiv
beaktas och deras behov tillgodoses nar miljon som de
lever och vistas i férandras. Kommunen beddmer att
planforslaget ar forenligt med barnkonventionen.

Under detaljplanearbetet har hansyn tagits till
barnperspektivet. Omradet foreslds exploateras med

en blandad bebyggelse av enbostadshus, parhus och
mindre flerbostadshus. Omradet ska upplevas dppet
med stora tomter och med mycket inslag av gronska. Tva
gemensamma lekplatser foreslas uppforas i anslutning
till den planerade bebyggelsen. Lekplatserna kommer
att vara fria fran biltrafik samtidigt som direkt kontakt till
intilliggande bebyggelse finns, vilket 6kar den upplevda
och faktiska tryggheten, da boende kan ha uppsikt éver
lekplatsen. Inom omradet byggs vagnatet och gang-

och cykelbanorna ut. Det blir maojligt att rora sig inom
planomradet och att ansluta sig till omkringliggande
malpunkter pa ett sdkert och tryggt satt.

Den kulturhistoriska miljon utgor en viktig del av
omradet. Det beddms positivt att skydda och bygga
vidare pa omradets kulturhistoriska varden, vilket starker
barn och ungdomars kdnsla av tillhérighet och forstarkt
identitet. Kunskap om narmiljons historia, kulturvarden
och karaktdrsdrag kan starka barns och ungas intresse
och engagemang for dess utveckling och framtid.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen ar uppréattad i enlighet med plan- och
bygglagen, PBL 2010:900 med utdkat forfarande i dess
lydelse fr o m den 1 januari 2015.

Uttringe 1:382
Ronninge 5:2
Uttringe 1:527
Ronninge 1:652
Uttringe 1:518
Ronninge 1:142
Ronninge 1:386
Ronninge 1:56

Uppréattandet av detaljplanen finansieras av kommunen,
dgarna till Ronninge 1:133, 1:9, 1:119 och 1:134 samt
genom planavgifter. Mellan kommunen och dgarna fill
Ronninge 1:133, 1:9, 1:119 och 1:134 har kostnaderna

reglerats genom plankostnadsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
AGOFORHALLANDEN

Inom planomradet finns det bade kommunala och
privatdgda fastigheter och omfattas av totalt 56
fastigheter.

Kommunen ar lagfaren dgare till foljande fastigheter:
Rénninge 1:403

Rénninge 1:179

Rénninge 1:112

Rénninge 1:17

De privatagda fastigheterna inom planomradet ar:
Rénninge 1:141
Rénninge 1:350
Rénninge 1:330
Rénninge 1:52
Rénninge 1:331
Rénninge 1:55
Rénninge 1:16
Rénninge 1:305
Rénninge 1:390
Uttringe 1:472
Rénninge 1:367
Uttringe 1:530
Rénninge 1:389
Uttringe 1:103
Rénninge 1:346
Uttringe 1:832
Rénninge 2:1
Uttringe 1:211
Rénninge 2:2
Uttringe 1:205
Rénninge 1:140
Uttringe 1:203
Rénninge 8:3
Uttringe 1:307
Rénninge 1:134
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Ronninge 1:143
Ronninge 1:388
Ronninge 1:67
Ronninge 1:387
Ronninge 1:262
Ronninge 1:68
Ronninge 1:69
Ronninge 1:9
Ronninge 1:261
Ronninge 1:204
Ronninge 1:133
Ronninge 1:203
Rénninge 1:10
Ronninge 1:119
Rénninge 1:11
Ronninge 1:532
Rénninge 1:345
Olsberg 1
Gustavslund 7
Gustavslund 6
Gustavslund 1
Gustavslund 2
Gustavslund 4
Tappan 1

Det finns fem samfalligheter inom planomradet:
Rénninge s:25, Uttringe s:23, Ronninge s:9, Ronninge
s:28 och Ronninge s:7.

FASTIGHETSBILDNING

For genomforande av detaljplanen ska nya fastigheter
bildas inom planlagd kvartersmark genom avstyckning
och fastighetsreglering.

For genomforandet av detaljplanen behover
markoverforing ske genom fastighetsreglering
av mark fran privata fastigheter till kommunens

allmanplatsfastigheter Ronninge 1:403 och 1:112. Detta

for att mojliggora forbattring av vdagnatets standard
pa Danviksvagen, Uttringevagen norra och sodra,



Flatenvagen och Ronninge gards vag samt mojliggora
utbyggnaden av gdng- och cykelvagar. Fastighetsreglering
kommer dven att behdvas for planldaggning av naturmark
och fér mojliggdrandet av promenadstrak langs med sjon
Flatens vastra del i form av en strandpromenad.

For tillfartsgator inne i bostadsomraden ska
gemensamhetsanlaggningar bildas.

Markéverldtelser

Kommunen har exploateringsriktlinjer som slar fast att
mark som utldggs som naturmark pa privat mark och
dar dgaren ges tre eller fler byggratter ska dverlatas utan
ersattning till kommunen. Detta beror fastigheterna
Rénninge 1:10, Ronninge 1:11, Ronninge 1:133,
Ronninge 1:9, Ronninge 1:119 och Rénninge 1:134.

For ovriga fastigheter som behover dverféra mark till
kommunen kommer ersattning for dverford mark att
utgd. Detta géller fastigheterna Tappan 1, Gustavslund
1,2,4,6,7, Olsberg 1, Ronninge 1:140, 1:141, 1:142,
1:143, 1:16, 1:203, 1:25, 1:28, 1:387, 1:345, 1:390,
1:532, 1:56, 1:67, 1:7, 2:1, 2:2, 5:2, 8:3, s:25, 5:28, 57,
s:9, Uttringe 1:203, 1:205, 1:382, 1:518, 1:527 och
1:652. Ersattningen kommer att baseras pa en vardering
framtagen av en opartisk varderare.

Avseende markoverlatelser dar privat mark overfors till
kommunen, kommer dessa ske efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Kommunen ansvarar for att ansdka om
lantmateriférrattning.

Exploateringsavtal

Tva separata exploateringsavtal ska upprattas innan
detaljplanen antas. Det ena exploateringsavtalet ska
upprattas mellan dgaren till fastigheterna Ronninge
1:133, 1:9, 1:119 och 1:134 och kommunen och det
andra ska tecknas mellan dgarna till fastigheterna
Ronninge 1:10 och 1:11 och kommunen.
Exploateringsavtalet kommer i huvudsak reglera de
foljande punkterna som beskrivs nedan.

RONNINGE 1:133, 1:9, 1:119 och 1:134
Exploateringsavtalet kommer att innehalla ett villkor om
att dverenskommelse om fastighetsreglering rorande
markéverforing enligt vad som redovisas nedan ska
upprattas. Del av Ronninge 1:133, del av Ronninge

1:9, del av Rénninge 1:119 och Rénninge 1:133 som
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ar beldgen inom planomradet avses 6verforas genom
fastighetsreglering till den kommunala fastigheten
Ronninge 1:403. Kommunen har som avsikt att forvarva
cirka 7 791 kvadratmeter fran fastigheterna Rénninge
1:133, cirka 20 230 kvadratmeter fran Ronninge 1:9,
cirka 600 kvadratmeter fran Rénninge 1:119 och cirka

6 516 kvadratmeter fran Ronninge 1:134, da del av
fastigheterna ar utlagda som Natur och Gata med
kommunalt huvudmannaskap. | dverenskommelsen om
fastighetsreglering anges att ingen ersattning ska utga for
marken som 6verférs genom fastighetsreglering, varken
till fastighetsagarna eller kommunen.

Fastighetsagaren ska utfora byggnationer inom
kvartersmark och ska betala anslutningsavgift for
anslutning till det kommunala VA-natet. Fastighetsdgarna
ska dven betala for forrattningskostnader som

ar nodvandiga for genomférande av deras

fastighet sdsom avstyckning for bildande av
bostadsfastigheter, anlaggningsatgarder for inrattande
av gemensamhetsanlaggningar samt eventuella
fastighetsbestdmningar. Kommunen ansvarar for att
ansoka och bekosta fastighetsregleringen som avser
reglering av Natur och Gata, hos Lantmateriet. For
anldggandet av stickgata Ronninge gards vag kommer
fastighetsagarna for Ronninge 1:9 och Rénninge 1:10 att
debiteras.

RONNINGE 1:10 och 1:11

Exploateringsavtalet kommer att innehalla ett villkor
om att 6verenskommelse om fastighetsreglering
rorande markoverforing enligt vad som redovisas

nedan ska upprattas. Del av Ronninge 1:10 och del av
Ronninge 1:11 som ar belagen inom planomradet avses
overforas genom fastighetsreglering till den kommunala
fastigheten Ronninge 1:403. Kommunen har som avsikt
att forvarva cirka 16 214 kvadratmeter fran fastigheten
Roénninge 1:10 och cirka 16 755 kvadratmeter fran

1:11, da del av fastigheterna ar utlagda som Natur med
kommunalt huvudmannaskap. | 6verenskommelsen om
fastighetsreglering anges att ingen ersattning ska utga for
marken som overfors genom fastighetsreglering, varken
till fastighetsagarna eller kommunen.

Fastighetsagaren ska utfora byggnationer inom
kvartersmark och ska betala anslutningsavgift for
anslutning till det kommunala VA-natet. Fastighetsdgarna
ska dven betala for forrattningskostnader som



ar nodvandiga for genomférande av deras

fastighet sdsom avstyckning for bildande av
bostadsfastigheter, anldggningsatgarder for inrdttande
av gemensamhetsanldggningar samt eventuella
fastighetsbestamningar. Kommunen ansvarar for att
ansodka och bekosta fastighetsregleringen som avser
reglering av Natur och Gata, hos Lantmateriet. For
anldaggandet av stickgata Ronninge gards vag kommer
fastighetsagarna for Ronninge 1:9 och Rénninge 1:10 att
debiteras.

OVRIG FASTIGHETSREGLERING AVSEENDE
ALLMAN PLATS

Kommunen har som avsikt att férvarva delar av privata
fastigheter som ar utlagda som Natur och/eller Gata
med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen har som
avsikt att komma dverens med berorda fastighetsagare
om fastighetsreglering enligt denna detaljplan for
Rénninge Kungsgard, plan 81-73. Overenskommelsen
ska beskriva bland annat hur fastighetsreglering av dessa
omraden till kommunens allmanplatsmarksfastigheter
Ronninge 1:403 och 1:112 ska ga till.

Kommunen har med stdd av detaljplanen ratt att 16sa
in den allmanna platsen utan en dverenskommelse
med fastighetsdgarna, enligt 6 kap. 13 § PBL. | det fall
kommunen inte kommer 6verens med fastighetsdgarna
om en dverenskommelse, kommer kommunen skicka in
en ansdkan om fastighetsreglering hos Lantmateriet.

Kommunen ansvarar for att ansdka om
fastighetsreglering hos Lantmateriet.

Foljande fastigheter berors:

Ronninge s:9, cirka 1312 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge s:7, cirka 564 kvadratmeter ska overforas.
Ronninge s:28, cirka 11 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge s:25, cirka 4 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge 8:3, cirka 2286 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge 5:2, cirka 700 kvadratmeter ska overforas.
Uttringe 1:527, cirka 1 115 kvadratmeter ska 6verforas.
Ronninge 2:1, cirka 642 kvadratmeter ska overforas.
Ronninge 2:2, cirka 131 kvadratmeter ska overforas.
Ronninge 1:142, cirka 75 kvadratmeter ska overforas.
Ronninge 1:143 cirka 4 855 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge 1:345, cirka 584 kvadratmeter ska dverforas.
Gustavslund 1, cirka 372 kvadratmeter ska overforas.
Gustavslund 2, cirka 121 kvadratmeter ska 6verforas.

45

Gustavslund 4, cirka 42 kvadratmeter ska 6verforas.
Gustavslund 6, cirka 56 kvadratmeter ska 6verforas.
Gustavslund 7, cirka 207 kvadratmeter ska 6verforas.
Uttringe 1:203, cirka 37 kvadratmeter ska dverforas.
Uttringe 1:652, cirka 532 kvadratmeter ska 6verforas.
Uttringe 1:205, cirka 25 kvadratmeter ska dverforas.
Olsberg 1, cirka 190 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge 1:67, cirka 30 kvadratmeter ska 6verforas.
Uttringe 1:518, cirka 22 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge 1:16, cirka 153 kvadratmeter ska 6verforas.
Ronninge 1:140, cirka 6 640 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge 1:11, cirka 16 755 kvadratmeter ska overforas.
Ronninge 1:10, cirka 16 214 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge 1:133, cirka 7 791 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge 1:119, cirka 600 kvadratmeter ska overforas.
Ronninge 1:9, cirka 20 230 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge 1:203, cirka 4 523 kvadratmeter ska dverforas.
Uttringe 1:382, cirka 169 kvadratmeter ska overforas.
Ronninge 1:387, cirka 49 kvadratmeter ska overforas.
Ronninge 1:56, cirka 58 kvadratmeter ska 6verforas.
Ronninge 1:141, cirka 5 270 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge 1:532, cirka 7 085 kvadratmeter ska dverforas.
Ronninge 1:134, cirka 6 516 kvadratmeter ska dverforas.
Tappan 1, cirka 34 kvadratmeter ska 6verforas.

FASTIGHETSREGLERING INOM KVARTERSMARK

Uttringe 1:472, 1:103 och Rénninge 1:403
En fastighetsreglering mellan de privata fastigheterna,
Uttringe 1:472 och 1:103, och den kommunala
allmanplatsmarkfastighet Ronninge 1:403 foreslas
genomforas for att mojliggora en enligt planforslaget
dndamalsenlig fastighet, med en minsta tomtstorlek
av 1200 kvm. Det aligger de privata fastighetsdgarna
att tréffa en dverenskommelse, ansoka och bekosta
fastighetsregleringen hos Lantmateriet.

OVRIGA FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR INOM
KVARTERSMARK

Slédntservitut pd Rénninge s:9

For att mojliggora breddning av Uttringevagen

norra behdver kommunen anlagga en slant pa
marksamfalligheten Ronninge s:9, pa en yta om cirka
8 kvadratmeter. Ytan utlaggs som Z1 enligt plankartan.
Kommunen behover av den anledningen teckna ett
avtalsservitut med deldgande fastighetsagare till



Ronninge s:9. Kommunen ansvarar for att avtalsservitutet
kommer att skrivas in hos Fastighetsinskrivningen.

Sléntservitut pd Rénninge 1:142

For att maojliggora breddning av Uttringevagen norra
behover kommunen anldgga en slant pa fastigheten
Ronninge 1:142, pa en yta om cirka 94 kvadratmeter.
Ytan utldggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen
behdver av den anledningen teckna ett avtalsservitut
med fastighetsdgare till RGnninge 1:142. Kommunen
ansvarar for att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos
Fastighetsinskrivningen.

Sléntservitut pd Rénninge 1:143

For att mojliggora breddning av Uttringevagen norra
behover kommunen anldgga en slant pa fastigheten
Ronninge 1:143, pa en yta om cirka 50 kvadratmeter.
Ytan utldaggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen
behdver av den anledningen teckna ett avtalsservitut
med fastighetsdgare till RGnninge 1:143. Kommunen
ansvarar for att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos
Fastighetsinskrivningen.

Sléntservitut pd Rénninge 1:205

For att mojliggora breddning av Uttringevagen sodra
behover kommunen anldgga en slant pa fastigheten
Uttringe 1:205, pa en yta om cirka 266 kvadratmeter.
Ytan utldaggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen
behdver av den anledningen teckna ett avtalsservitut
med fastighetsdgare till Uttringe 1:205. Kommunen
ansvarar for att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos
Fastighetsinskrivningen.

Sléntservitut pd Rénninge 1:16

For att mojliggora breddning av Ronninge gards vag
behover kommunen anldgga en slant pa fastigheten
Ronninge 1:16, pa en yta om cirka 132 kvadratmeter.
Ytan utldggs som Z enligt plankartan. Kommunen
behdver av den anledningen teckna ett avtalsservitut
med fastighetsadgare till RGnninge 1:16. Kommunen
ansvarar for att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos
Fastighetsinskrivningen.

Sléntservitut pd Rénninge 1:140

For att mojliggora breddning av Ronninge gards vag
behover kommunen anldgga en slant pa fastigheten
Ronninge 1:140, pa en yta om cirka 153 kvadratmeter.
Ytan utldggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen

46

behover av den anledningen teckna ett avtalsservitut
med fastighetsdgare till Ronninge 1:140. Kommunen
ansvarar for att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos
Fastighetsinskrivningen.

Sldntservitut pd Rénninge 1:56

For att mojliggora breddning av Danviksvagen behover
kommunen anldgga en slant pa fastigheten Rénninge
1:56, pa en yta om cirka 87 kvadratmeter. Ytan

utlaggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen behdver
av den anledningen teckna ett avtalsservitut med
fastighetsagare till Ronninge 1:56. Kommunen ansvarar
for att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos
Fastighetsinskrivningen.

Slédntservitut pG Rénningel:386

For att mojliggora breddning av Danviksvagen behover
kommunen anldgga en slant pa fastigheten Rénninge
1:386, pa en yta om cirka 11 kvadratmeter. Ytan

utlaggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen behdver
av den anledningen teckna ett avtalsservitut med
fastighetsagare till Ronninge 1:386. Kommunen ansvarar
for att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos
Fastighetsinskrivningen.

Slédntservitut pG Rénninge 1:390

For att mojliggora breddning av Flatenvagen behover
kommunen anldgga en slant pa fastigheten Rénninge
1:390, pa en yta om cirka 46 kvadratmeter. Ytan

utlaggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen behdver
av den anledningen teckna ett avtalsservitut med
fastighetsagare till Ronninge 1:390. Kommunen ansvarar
for att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos
Fastighetsinskrivningen.

Spilledning pd Rénninge 1:133

Det finns en befintlig spilledning som gar dver
fastigheten Ronninge 1:133 som nyttjas av fastigheten
Ronninge 1:204. Den befintliga spilledningen ver
Ronninge 1:133 ar uppladten som avtalsservitut till
forman till Ronninge 1:204. Detta avtalsservitut

ska upphavas. Det dligger dgaren till fastigheten
Ronninge 1:133 att finna en ny |6sning for fastigheten
Ronninge 1:204 och tradffa en 6verenskommelse med
fastighetsagaren.



GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Gemensamhetsanldggning p& Ronninge 1:133 “Angen”
Pa fastigheten Ronninge 1:133 kommer en
kvartersgata att inrattas for att mojliggora in- och

utfart och VA till de planerade flerfamiljsvillorna via
den befintliga samfalligheten Ronninge s:25, som ar
gemensam for Ronninge 1:203 och 1:204 samt dven
anvands som utfart for fastigheten Ronninge 1:532.
Gronomradet i mitten av kvarteret avses inrattas som
gemensamhetsanldggning for flerfamiljsvillorna. Agaren
till RGnninge 1:133 ansvarar for att ansdka om bildande
av gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanldggning pa Rénninge 1:9
“Héjden”

Pa fastigheten Ronninge 1:9 kommer en kvartersgata
att inrattas for att mojliggora in- och utfart till

de planerade parhusen och enbostadshusen. En
gemensamhetsanlaggning avseende andamal “vag”
och “VA” ska inrdttas. Gronomradet i mitten av
kvarteret avses inrattas som gemensamhetsanlaggning
for parhusen och enbostadshusen. Agaren till
Ronninge 1:9 ansvarar for att ansdka om bildande av
gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanldggning pd del av Rénninge
1:403 (Dalsrovédgen)

Pa den kommunala fastigheten Ronninge 1:403,
Dalsrovdgen, kommer en del av fastigheten som utgor
en tillfartsgata for fastigheterna Uttringe 1:205, Uttringe
1:652, Ronninge 1:69 och Rénninge 1:68, overga till
kvartersmark i form av enskild kvartersgata dar en
gemensamhetsanlaggning kommer bildas i syfte av vag
for utfart till fastigheterna. Fastighetsdgarna ansvarar for
ansdkan om bildandet av gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanldggning pd del av Rénninge
1:403 (Tunnelstigen)

P& den kommunala fastigheten Rénninge 1:403,
Tunnelstigen, kommer en del av fastigheten som

utgor en tillfartsgata for fastigheterna Uttringe 1:103,
Uttringe 1:472, Uttringe 1:530, Uttringe 1:211 och
Uttringe 1:832, 6verga till kvartersmark i form av
enskild kvartersgata dar en gemensamhetsanlaggning
kommer bildas i syfte av vag for utfart till fastigheterna.
Fastighetsagarna ansvarar for ansokan om bildandet av
gemensamhetsanlaggningen.
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Gemensamhetsanldggning pd Rénninge s:28
Fastigheten Ronninge s:28 avser samfalld mark med
dndamal vag, dar deldgande fastigheter a4r Rénninge
1:262 och 1:261. Den samfallda marken forser
fastigheterna Ronninge 1:262 och 1:261 utfart och
nyttjas av fastigheterna Ronninge 1:386, Ronninge 1:388
och Rénninge 1:387, som for narvarande saknar egen
utfart. Marksamfalligheten Ronninge s:28 ar planlagd
som g-omrade enligt plankartan, dar det foreslas att
en gemensamhetsanlaggning ska inrattas for berorda
fastigheter. Det ar de berorda fastighetsdgarnas ansvar
att ansdka om en lantmateriforrattning for att bilda en
gemensamhetsanldggning.

Gemensamhetsanldggning pd Rénninge s:9
Fastigheten Ronninge s:9 avser samfalld mark med
andamal vag for fastigheterna Ronninge 1:140, 1:141,
1:142 och 1:143. Samfalligheten &r idag uppdelad i

tva skiften. Enligt planforslaget ar skifte ett planlagt
som naturmark och darmed ska fastighetsregleras till
kommunens allmadnplatsmarkfastighet Ronninge 1:403-
Skifte tva planldaggs som kvartersmark och féreslas
fastighetsregleras till Rénninge 1:142. Samfalligheten
foreslds avvecklas i sin helhet.

Gemensamhetsanldggning pa Rénninge s:7
Marksamfalligheten Ronninge s:7 avser samfalld mark
med dndamal vag for fastigheterna Ronninge 1:149,
1:150, 1:151, 1:152, 1:153, 1:157, 1:158, 1:159, 1:160,
1:161, 1:162, 1:163, 1:164, 1:165, 1:167, 1:168, 1:169,
1:170, 1:171, 1:172, 1:177, 1:178, 1:179, 1:180, 1:181,
1:182, 1:183, 1:186, 1:187, 1:188, 1:189, 1:190, 1:191,
1:192, 1:193, 1:194, 1:195, 1:196, 1:198, 1:199, 1:200,
1:201, 1:301, 1:302, 1:303, 1:307, 1:356, 1:365, 1:401,
1:497, 1:545, 1:549, 1:560, 1:561 och 1:562.

Enligt planforslaget ar del av fastigheten, i direkt
anslutning till fruangsvagen, planlagd som naturmark
och darmed ska delen som avses fastighetsregleras till
kommunens allmanplatsmarkfastighet, Ronninge 1:403.

Gemensamhetsanldggningen pd Uttringe s:23
Fastigheten Uttringe s:23 avser samfalld mark med
dndamal vag for fastigheterna Olsberg 6, 7, 8, Ronninge
1:403, Uttringe 1:391, 1:392, 1:393, 1:394, 1:395,
1:398, 1:399, 1:400, Varhaga 1, 2, 3, 7,9, 10 och

12. Samfalligheten ar idag uppdelad i tva skiften.

Enligt planforslaget ska skifte tva planlaggas som
kvartersmark och foreslas att avvecklas i sin helhet och
fastighetsregleras till fastigheten Uttringe 1:205.



Stickgata Rénninge gdrds vég

Befintlig gang- och cykelbana fran Ronninge gards vag,
planeras att breddas for att bli en del av infartsvagen
till fastigheterna Ronninge 1:9 och Rénninge 1:10. Da
atgarderna endast ar nodvandiga for de planerade
fastigheterna, ingar kostnaden for anlaggande av
stickgatan inte i kostnadsunderlaget for gatukostnader.
Fastighetsagarna for Ronninge 1:9 och Rénninge 1:10
kommer att bekosta anldggandet av stickgatan som
regleras i exploateringsavtalet.

KVARTERSNAMN

Kommunen avser fatta beslut om kvartersnamn som ska
tillampas vid fastighetsbildning efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

TRANSFORMATORSTATIONER

Inom planomradet finns totalt tva befintliga
transformatorstationer. | samband med exploateringen
behover en ny transformatorstation uppforas

norr om planomradet. Vattenfall Eldistribution AB
ansvarar for att ansdka om att bilda nya fastigheter av
transformatorstationerna inom planomradet.

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar kommer
anslutas inom kommunalt verksamhetsomrade.
Befintliga spill-, avlopps- och dagvattenledningar inom
planomradet kommer att tas bort och ersattas med nya
VA-ledningar.

DAGVATTEN

Fastighetsagare inom planomradet ansvarar for
hantering av dagvatten i enlighet med med Salems
Kommuns dagvattenstrategi, daterad 2019-08-15

FIBER

Befintliga Fiberledningar kommer att forldaggas i samband
med ombyggnation av gator och GC-vagar. Nya tomror
for fiberanslutning kommer att forlaggas till fastigheterna
Rénninge 1:133 “Angen” och Rénninge 1:9 “Héjden” for
att mojliggora fiberanslutning.

TRAFIK
De allmanna vagar som ingar i planomradet ar
Danviksvagen, Flatenvdgen, Ronninge gards vag och

Uttringevagen. Atgarderna som planeras inom omradet
syftar till att bredda vdgarna, bygga ut nya gang- och
cykelbanor samt anldgga busshallplatser. De foreslagna
atgarderna pa gatorna behovs for att vagnatet ska vara
funktionellt och trafiksakert och darmed uppna den
vagstandard som ar nédvandig for omradet.

LEDNINGSRATT

For att bevara befintliga allmannyttiga VA-ledningar
skall kommunen ansvara for att ledningsratt bildas inom
planforslagets u-omraden. Kommunen anstker om
bildandet av ledningsratt.

Befintlig ledningsratt for VA-ledningar dver
marksamfalligheterna Ronninge s:7 och s:9, akt 0128-
88/1.2 kvarstar.

KOMMUNIKATION

POSTHANTERING

Bolagen ansvarar for att kontakta PostNord i god
tid innan byggnationen ar klar for att sakerstalla
godkdnnande av postmottagningen.

TRAFIKFORVALTNINGEN

Kommunen och bolagen ska i god tid underratta
Trafikforvaltningen i det fall bussarnas framkomlighet
kommer kunna padverkas under byggtiden och nar
omradet ar fardigbyggt.

KOMMUNIKATION UNDER BYGGTID

Kommunen ansvarar for att kommunicera om
framkomligheten under byggtiden till allméanheten i god
tid.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar tio (10) ar fran den
dag detaljplanen vunnit laga kraft.

For bostadsbebyggelse borjar genomforandetiden

2 ar efter laga kraft med undantag for fastigheterna
Ronninge 1:17 och Uttringe 1:103/Uttringe 1:472 déar
genomforandetiden borjar 4 ar efter detaljplanen
laga kraft. Innan genomférandetiden startar har
fastighetsagarna inte ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen.



Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att gdlla, men den kan da andras eller upphavas utan att
fastighetsagarna har réatt till ersattning (for exempelvis
forlorad byggratt).

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allman plats inom
planomrddet och for det allmanna vatten-, spill- och
dagvattennatet.

EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER FOR FASTIGHETSRATTSLIGA
ATGARDER

Fastighetsbildning

For fastighetsbildning av nya fastigheter star
fastighetsagarna for ansdkan och bekostar
lantmateriforrattningen.

Fastighetsreglering for Tdppan 1, Gustavsiund 1, 2, 4, 6,
7, Olsberg 1, Rénninge 1:10, 1:11, 1:119, 1:133, 1:134,
1:140, 1:141, 1:142, 1:143, 1:16, 1:203, 1:25, 1:28,
1:387, 1:345, 1:390, 1:532, 1:56, 1:67, 1:7, 1:9, 2:1, 2:2,
5:2,8:3,5:25,5:28, 5:7, 5.9, Uttringe 1:203, 1:205, 1:382,
1:518, 1:527 och 1:652.

For fastighetsreglering mellan den kommunala
allmanplatsmarkfastigheten, Rénninge 1:403 och
1:112, och de rubricerade fastigheterna som behoéver
fastighetsregleras, ansoker och bekostar kommunen
lantmateriforrattningen.

Slédntservitut

Kommunen bekostar inskrivningen av slantservituten pa
fastigheterna: Ronninge 1:140, 1:386, 1:142, 1:143, 1:16,
1:390, 1:56, s:9 och Uttringe 1:205.

Gemensamhetsanldggning
Gemensamhetsanldggning pa Rénninge 1:133 "Angen”
For bildandet av gemensamhetsanlaggningen pa
fastigheten Ronninge 1:133 ar det dgaren till fastigheten
som ansvarar for att ansdka om och bekosta bildandet av
gemensamhetsanlaggningen, hos Lantmateriet.

Gemensamhetsanldggning pa Ronninge 1:9 “Hojden”
For bildandet av gemensamhetsanlaggningen pa
fastigheten Ronninge 1:9 ar det dgarna till fastigheterna
som ansvarar for att ansdka om och bekosta bildandet av
gemensamhetsanlaggningen, hos Lantmateriet

Gemensamhetsanldggning pa del av Rénninge
1:403 (Dalsrovéigen)

For bildandet av gemensamhetsanlaggningen pa del av
Ronninge 1:403 pa Dalsrovdgen, ar det fastighetsdgarna
for de berorda fastigheterna, Uttringe 1:205, Uttringe
1:652, Ronninge 1:69 och Ronninge 1:68, som

ansvarar for att ansoka och bekosta bildandet av
gemensamhetsanldggningen, hos Lantmateriet.

Gemensamhetsanldggning pd del av Rénninge
1:403 (Tunnelstigen)

For bildandet av gemensamhetsanlaggningen pa del av
Ronninge 1:403 pa Tunnelstigen, ar det fastighetsdgarna
for de berorda fastigheterna, Uttringe 1:103, Uttringe
1:472, Uttringe 1:530, Uttringe 1:211 och Uttringe 1:832,
som ansvarar for att ansdka och bekosta bildandet av
gemensamhetsanldggningen, hos Lantmateriet.

Gemensamhetsanlédggning pd Rénninge s:28
For bildandet av gemensamhetsanlaggningen

pa marksamfélligheten Ronninge s:28 ar det
fastighetsagarna till de berérda fastigheterna, Ronninge
1:262, Ronninge 1:261 Ronninge 1:386, Ronninge 1:388
och Ronninge 1:387, som ansvarar for att ansdka och
bekosta for bildandet av gemensamhetsanlaggningen,
hos Lantmateriet.

Gemensamhetsanldggning pd Rénninge s:9

Del av marksamfalligheten Ronninge s:9 foreslas enligt
planférslaget avvecklas och fastighetsregleras till allméan
platsmark och annan del foreslas fastighetsregleras till
fastigheten Ronninge 1:142. Kommunen och ansvarar for
att ansdka och bekosta avvecklingen av samfalligheten
samt fastighetsregleringen till kommunens
allmanplatsmarkfastighet. Fastighetsagarna till Ronninge
1:142 bekostar fastighetsregleringen som foreslas éverga
till fastigheten fran Ronninge s:9. Ansdkan om avveckling
och fastighetsreglering gors hos Lantmateriet.

Gemensamhetsanldggning pa Rénninge s:7
Del av marksamfalligheten Ronninge s:7 ar planlagd
som naturmark enligt planforslaget. Den berérda delen
foreslas avvecklas och fastighetsregleras till kommunens
allmanplatsmarkfastighet, Ronninge 1:403. Kommunen
ansvarar for att ansdka och bekosta avvecklingen av den
berorda delen av fastigheten samt fastighetsreglering till
kommunens allmanplatsmarkfastighet.



Gemensamhetsanlédggning pd UTTRINGE s:23
Del av marksamfalligheten Uttringe s:23 foreslas enligt
planforslaget avvecklas och fastighetsregleras till
fastigheten Uttringe 1:205. Deldgande i samfalligheten
Uttringe s:23 och fastighetsdgarna till Uttringe 1:205 ar
ansvariga for att ansdka och bekosta del av avvecklingen
och fastighetsreglering. Ansdkan om avveckling och
fastighetsreglering gors hos Lantmateriet.

Transformatorstaion

Vattenfall Eldistribution AB ansdker och bekostar
avstyckningarna av transformatorstationerna inom
planomradet.

Ersdttning rivningsférud och bestimmelser om
skydd av kulturvérden

Enligt 14 kap 7 § plan- och bygglagen har berérda
fastighetsagare ratt till ersattning av kommunen fér den
skada som rivningsforbud medfor. Ratten till ersattning
galler dock endast om den skada som rivningsférbudet
eller det vagrade rivningslovet medfor ar betydande

i forhallande till vardet av den berérda delen av
fastigheten.

Enligt 14 kap 10 § plan- och bygglagen har
fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen for
den skada som skyddsbestammelsen medfor. Ratten till
ersattning galler dock endast om bestammelsen innebar
att pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom
berord del av fastigheten.

Berorda fastigheter enligt 14 kap (PBL 2010:900).

Fastigheter som berors av skyddsbestammelser och
rivningsférbud:
Rénninge 1:9
Rénninge 1:10
Rénninge 1:11
Rénninge 1:52
Rénninge 1:55
Rénninge 1:56
Rénninge 1:68
Rénninge 1:69
Rénninge 1:119
Rénninge 1:140
Rénninge 1:203
Rénninge 1:204
Rénninge 1:262
Rénninge 1:305

50

Uttringe 1:103
Uttringe 1:307
Uttringe 1:472
Uttringe 1:530

| samband med att detaljplanen sdnds ut pa
granskning ska kommunen bifoga ett foreldggande
till fastighetsagarna som ar berdrda av inférandet av
skyddsbestammelser och rivningsférbud om att inom
tvd manader framstalla eventuella ansprak enligt PBL
5 kap 26 §. Forelaggandet innehaller en upplysning
om att ratten till ersattning annars kan ga forlorad
och upplysningar om férslagets innebord, i form av
framtida begransningar sa som rivningsforbud och
skyddsbestammelser.

KOSTNADER FOR TEKNISKA ATGARDER
Kostnader fér ledningsrdétt

Kommunen star for lantmaterikostnaderna for bildandet
av ledningsratterna.

Kostnader fér infrastruktur

Kommunen och berorda fastighetsdgare som bedéms
ha nytta av forbdttrade planerade dtgérderna inom
planomradet bekostar utbyggnaden av infrastrukturen
inom planomradet. Férdelningen av kostnaderna
redovisas i en separat gatukostnadsutredning.
Gatukostnader tas ut i enlighet med kommunens
gatukostnadspolicy.

Anslutningskostnader/avgifter

Fastighetsagarna star for anslutningsavgifter for
fijarrvarme, vatten, spillvatten, VA, el med mera,

enligt gallande taxa eller enligt sarskild traffad
overenskommelse med ledningsdgare. Kommunen tar
ut avgifter for bygglov och bygganmalan enligt gillande
taxa. Vid bygglov kan en planavgift tas ut enligt gallande
taxa. Vilka fastigheter som berors anges pa plankartan.

Fastighetsagarna bekostar anldaggande, skotsel
och underhall av samtliga dagvattenatgarder inom
kvartersmarken dar bostadsbebyggelse planeras.

Kommunen bekostar anldggande, skdtsel och underhall
av samtliga dagvattenatgarder inom allman platsmark.
Anslutning till kommunens dagvattennat hanteras enligt
kommunens VA-taxa.



Kommunen star for kostnader for anlaggandet av nya VA-
ledningar inom allméan platsmark.

Anslutning till kommunens dagvattennat hanteras enligt
kommunens VA-taxa.

PLANKOSTNADER

Kostnaden for att ta fram aktuell detaljplan inklusive
utredningar finansieras i huvudsak av kommunen
samt dgarna till Ronninge 1:133, 1:9, 1:119 och 1:134.
Resterande del tacks genom en planavgift som tas ut

i samband med bygglov for dvriga fastigheter inom
planomradet.
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UTREDNINGAR

GESTALTNINGSPROGRAM
Gestaltningsprogram, Sodergruppen/Salems kommun,
2024

BEBYGGELSEINVENTERING

Kulturhistorisk bebyggelseinventering,
detaljplaneomradet Ronninge Kungsgard, Stockholms
[ansmuseum. 2017-08-02

Kulturhistoriskt yttrande- Ronninge 1:10, WSP. 2020-07-
06

ARKEOLOGI

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Rénninge
Kungsgard- Ronninge 1:10 m.fl. Salems kommun,
Sédermanland, Arkeologgruppen. 2021

DAGVATTEN
Dagvattenutredning, Ronninge Kungsgard, Norconsult,
2022-10-03

GEOTEKNIK OCH MARKMILIO
Ronninge Kungsgard, PM Geoteknik, Systra, 2023-11-21
(Granskningsleverans)

PM — Geoteknik, Salem, Ronninge, Ronninge Kungsgard,
Bjerking. 2020-08-21

MUR — Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik,
Salem, Ronninge, Ronninge Kungsgard, Bjerking. 2020-
08-21

PM — Miljoteknisk markundersokning, Salem, Rénninge,
Kungsgarden Ronninge, Bjerking. 2020-08-20

TRAFIK
Ronninge kungsgard- Trafikutredning infor Detaljplan,
Bjerking. 2022-10-12

BULLER
Bullerutredning- Ronninge Kungsgard, Salems kommun,
2022-10-06

VIBRATIONER
Vibrationsutredning- Ronninge Kungsgard, Salems
kommun, 2022-10-11
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RISKUTREDNING
Riskutredning for detaljplan, Rénninge Kungsgard,
Salems kommun, Sdkerhetspartner. 2022-09-05

FORPROJEKTERING
Forprojektering, ritningar gata, VA, ledningssamordning
Atkins, 2023

NATURVARDESINVENTERINGAR
Naturvardesinventering- NVI sommaren 2016- Ronninge
kungsgard, Salems kommun, ADOXA Naturvard. 2016

Komplettering till NVI- 2016- Ronninge Kungsgard,
ADOXA Naturvard, 2019-02-15

STRANDPROMENAD

Rekommendationer for anldaggandet av en
strandpromenad ldngs sjon Flatens vastra strand med
hansyn till naturvarden, Norconsult. 2022-12-01

Strandpromenad Rénninge- Genomforbarhetsstudie for
strandpromenad ldngs med sjon Flaten, Systra. 2023-02-
08

LANDSKAPSANALYS
Landskapsanalys inom detaljplaneomradet Ronninge
Kungsgard- Plan 81-71, Salems kommun. 2019-02-06
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