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Vy över Flaten, Norconsult

Naturmiljön inom strandområdet, Norconsult

Stinksyska inom strandområdet,

Referensbild Lakeuden Elämysliikunta, Systra

Referensbild Strandskogen Aringe Ullna, Systra
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VATTEN
RECIPIENT OCH MILJÖKVALITETSNORMER 
FÖR VATTEN
Planområdet har sitt avrinningsområde till sjön Flaten. 
En mindre del av sjön ingår i planområdet. Det är en 
liten sjö på cirka 0,34 kvadratkilometer och med ett djup 
på cirka 2-3 meter. Större delen av sjön omgärdas av 
Rönninges bostadsbebyggelse och emellanåt har höga 
halter av näringsämnet fosfor uppmätts. Flaten har inga 
egna miljökvalitetsnormer, men har sin avrinning till sjön 
Uttran som har egna miljökvalitetsnormer. Avrinningen 
till Uttran sker genom Flatenbäcken. 

Enligt VISS är miljökvalitetsnormen för Uttran (SE656562-
161394) följande:

EKOLOGISK STATUS
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) klassas 
Uttran i kategorin “Otillfredsställande ekologisk 
status”. Den största bidragande orsaken till Uttrans 
status är övergödning på grund av växtplankton. Även 
näringsämnen (totalfosfor) stöder klassningen då 
kvalitetsfaktorn har måttlig status. För ekologisk status 
råder tidsundantag för näringsämnen och växtplankton 
till år 2027 och 2033. Det finns ett förbättringsbehov 
för recipienten på 93 kg fosfor per år, varav 
vattenmyndigheterna bedömer att 13 kg kan reduceras 
från dagvatten. 

KEMISK STATUS
Enligt VISS, beslutad 2020-03-27, uppnår Uttran 
kategorin ”ej god status”. Anledningen är att de 
prioriterade ämnena bromerade difenyleter (PBDE), 
kvicksilver och kvicksilverföreningar (Hg) samt 
Perfluoroktansulfonsyra (PFOS) överskrider aktuella 
gränsvärden. För ämnesgrupperna bromerade 
difenyleter (PBDE), kvicksilver och kvicksilverföreningar 
(Hg) råder dock undantag i form av mindre stränga krav. 
Undantaget gäller för alla ytvattenförekomster. Halterna 
av Hg och PBDE får dock inte öka. För PFOS råder även 
undantag till 2027.

Kommunen bedömer att bestämmelserna i 3, 4 och 
5 kapitlen i Miljöbalken tillgodoses i detaljplanen och 
att miljökvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i Miljöbalken 
iakttas.

YT- OCH GRUNDVATTENFÖREKOMSTER
Ingen yt- eller grundvattenförekomst finns inom 
planområdet. Sjön Uttran utgör en av Salems kommuns 
fyra ytvattenförekomster. I dagsläget avrinner Flaten 
direkt ut i Uttran utan renande åtgärder. 

DAGVATTEN
Flöden före och efter exploatering

Indelning av avrinningsområden och kartläggning av 
planområdets lågpunkter

Inom avrinningsområde B ligger Rönninge-Lillsjön 
torrläggningsföretag. Företaget upprättades år 1934 och 
avdikningsområdet/båtnadsområdet omfattade cirka 
19,67 ha. Diket från båtnadsområdet leds till Flaten. 
Markavvattningsföretaget planeras avvecklas i samband 
med detaljplanens antagande.

Illustration över olika avrinningområden
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Fördröjningsbehov
Kravet är att framtida flöde från utredningsområdet vid 
ett 20-årsregn ska fördröjas till ett befintligt flöde vid 
20-årsregn. Totalt innebär det ett fördröjningsbehov 
på 205 m3 då 2 077 l/s ska fördröjas till 1 485 l/s. Ny 
dagvattenhantering föreslås för vägdagvattnet samt 
för dagvatten från Ängen och Höjden, men inte inom 
befintliga bostadsområden eller för dagvatten från 
naturmark. För befintlig bostadsbebyggelse kan stora 
delar av dagvattnet på grund av befintlig höjdsättning
avrinna mot nya eller befintliga diken, varför en liten 
fördröjningsvolym har tagits höjd för.

Erforderliga volymer per område redovisas nedan:
Ängen och Höjden: 300 m3
Vägområde: 330 m3
Befintliga bostadsområden och avstyckade tomter: 1 m3
Naturmark: 0 m3

Föroreningsberökningar
Generella föroreningsberäkningar för planområdet 
har tagits fram för befintliga förhållanden, framtida 
förhållanden utan rening samt efter rening med 
dagvattenåtgärder. Beräkningarna har utförts i databasen 
StormTac. Med rening enligt förslaget uppnås en 
reningseffekt som reducerar halterna av samtliga 
beräknade ämnen i dagvattnet med mellan 9 % och 56 % 
jämfört med befintliga halter. Samtliga mängder minskar 
med 4 % - 54 % jämfört med idag. Med föreslagen rening 
av dagvattnet bedöms därmed exploateringen gynna 
möjligheterna att uppnå MKN i recipienten Uttran.

Föreslagen dagvattenhantering inom planområdet, Norconsult

Föroreningsberäkningar enligt framtagen dagvattenutredning
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Kvartersmark - Planerad bebyggelse
Rening och fördröjning för planerad bebyggelse föreslås 
i makadamdiken, alternativt åtgärder med liknande eller 
bättre reningseffekt. Även flödet från utredningsområdet 
reduceras vid framtida 20-årsregn. Totalt till 1 480 
l/s, vilket motsvarar ett befintligt 20-årsregn. Med 
föreslagen rening bedöms därmed exploateringen gynna 
möjligheterna att uppnå MKN i recipienten Uttran.

Kvartersmark  - Befintlig bebyggelse
För befintlig bostadsbebyggelse kan stora delar 
av dagvattnet på grund av befintlig höjdsättning, 
avrinna mot nya eller befintliga diken. Den totala 
fördröjningsvolymen, för att inte öka det totala flödet 
från utredningsområdet jämfört med ett befintligt 
20-årsregn, uppgår till 631 m3. Med rening enligt 
förslaget uppnås en reningseffekt som reducerar 
halterna av samtliga beräknade ämnen i dagvattnet.

Allmän platsmark
Beräknat flöde för allmän platsmark uppgår vid ett 
5-årsregn till 141 l/s och vid ett 20-årsregn till 223 l/s. 
Totalt flöde från planområdet är beräknat till 456 l/s 
för ett 5-årsregn och 723 l/s för ett 20-årsregn. Flöden 
beräknat för planerad situation är beräknat utifrån ett 
20-årsregn med klimatfaktor 1,25 och med en rinntid på 
10 minuter. Rinntid 10 minuter har valts då det bedöms 
vara mer representativt för planområdet, med hänsyn till 
planområdets befintliga hårdgöringsgrad, än 20 minuter 
rinntid enligt kommunens policy. Beräknat flöde för hela 
planområdet uppgår till 1308 l/s per ha, 702 l/s per ha 
för kvartersmark och 606 l/s per ha för allmän platsmark.

För att beräkna fördröjningsbehovet har ett utflöde 
från planområdet till en befintligt 5-årsregn antagits. 
Erforderlig fördröjningsvolym har sedan beräknats 
utifrån flödet för ett 20-årsregn, som ska rymmas inom 
föreslagen dagvattenhantering. Beräkningar av flöden 
vid ett dimensionerat 20-årsregn med en klimatfaktor på 
1,25 visar att det totala flödet inom utredningsområdet 
ökar från 723 l/s till 1308 l/s. Den erforderliga 
fördröjningen ska efter exploatering uppgå till samma 
flöden som för befintlig situation. Den totala volymen 
som behöver fördröjas efter exploatering för att uppnå 
samma utflöde som innan exploatering är 512 m3. 

ÖVERSVÄMNINGSRISK
I dagvattenutredningen har också konsekvenser 
vid skyfall studerats. För exploateringsområdet 
Höjden och Ängen är slutsatsen att ingen risk för 
översvämning föreligger. För byggrätter som vid  tidigare 
utredningsarbete (Planprogrammet) bedömts som 
intressanta för exploatering har skyfallsutredningen 
visat att vissa av dessa bör undantas exploatering. Det 
finns även befintliga flödesvägar som behöver beaktas 
vid exploatering. Planförslaget bidrar inte till att minska 
kapaciteten i befintliga diken. Tre befintliga fastigheter 
har konstaterats befinnas i lågpunkter. Det är av vikt 
att ny byggnation inte tillkommer i dessa. På några 
av dem har komplementbyggnader redan uppförts i 
lågpunkterna.

TORRLÄGGNINGSFÖRETAG
Inom planområdet, väster om Rönninge gårds väg, 
finns den tidigare sjön Lillsjön. Idag är sjön en våtmark 
efter att ha sänkts år 1855 med syftet att tillskapa 
mer jordbruksmark för gårdarna Ersboda och Nyboda. 
Våtmarksområdet är avvattnat med torrläggningsföretag 
som föreslås upphävas. Området föreslås i huvudsak 
utgöra naturmark, vilket skapar möjlighet för en framtida 
restaurering av vattenförekomsten.

 

Skyfallskartering med utpekade exploateringsområden 
och de fastigheter som inte bör exploateras
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STRANDSKYDD
Strandskydd gäller inom planområdet, 100 meter upp på 
land och 100 meter ut i vatt net.  Strandskyddet har två 
övergripande syft en; att  långsikti gt trygga allmänhetens 
ti llgång ti ll strandområden och att  bevara goda livsvillkor 
för djur- och växtlivet. (7 kap. 13 och 14 §§ miljöbalken, 
MB.) Eft er 1975 kom strandskyddet att  gälla generellt 
i hela landet. I en detaljplan kan kommunen häva 
strandskyddet inom vissa områden, om moti vet att  häva 
väger tyngre än strandskyddsintresset

Enligt Miljöbalkens 7 kapitlel 18 c § fi nns sex särskilda 
skäl vid prövning av upphävande av strandskydd. Minst 
ett  av dessa skäl måste vara uppfyllt för att  strandskyddet 
ska kunna upphävas. De sex särskilda skälen lyder:

1. Redan har tagits i anspråk på ett  sätt  som gör att  det 
saknar betydelse för strandskyddets syft en,
2. Genom en väg, järnväg, bebyggelse, verksamhet eller 
annan exploatering är väl avskilt från området närmast 
strandlinjen,
3. Behövs för en anläggning som för sin funkti on måste 
ligga vid vatt net och behovet inte kan ti llgodoses utanför 
området,
4. Behövs för att  utvidga en pågående verksamhet och 
utvidgningen inte kan genomföras utanför området,
5. Behöver tas i anspråk för att  ti llgodose ett  angeläget 
allmänt intresse som inte kan ti llgodoses utanför 
området, eller
6. Behöver tas i anspråk för att  ti llgodose ett  annat 
mycket angeläget intresse.

För att  kunna uppnå syft et med detaljplanen krävs att  
strandskyddet upphävs inom vissa delar av planområdet. 

Karta som schemati skt redovisar de områden (A-O) där strandskyddet föreslås upphävas. För exakta gränser hänvisas 
ti ll plankartan
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Område A, B,  F, G, H, I, J
Ett stort antal fastigheter inom planområdet berörs 
av strandskydd som återinträder vid planläggning. 
Fastigheterna är i sin helhet ianspråktagna på ett sätt 
som gör att den saknar betydelse för strandskyddets 
syften (7 kap. 18 c § första stycket 1 MB). De är 
ianspråktagna som tomtplats med hemfridszon.

Fastigheter som omfattas är:
Rönninge 1:204, Rönninge 1:203, Rönninge 1:472, 
Rönninge 1:832, Rönninge 1:103, Rönninge 1:305
Rönninge 1:55, Rönninge 1:52, Rönninge 1:350, 
Rönninge 1:56, Rönninge 1:387, Rönninge 1:388, 
Rönninge 1:386, Rönninge 1:262, Rönninge 1:261, 
Rönninge 1:211 och Rönninge 1:103

Område C, L, K, N, M
Inom planområdet finns ett antal bryggor uppförda 
innan strandskyddets införande. Av äldre flygfotografier 
framgår att de funnits på platsen åtminstone sedan 
1960-talet. Genom stigen till bryggorna tillgängliggörs 
strandlinjen för allmänheten. Denna koppling 
kommer förstärkas i samband med anläggandet av 
strandpromenad. Därmed upphävs strandskyddet för 
dessa bryggor eftersom det: behövs för en anläggning 
som för sin funktion måste ligga vid vattnet och behovet 
inte kan tillgodoses utanför området  (7 kap. 18 c § första 
stycket 3 MB)

Berörda fastigheter är:
Rönninge 1:403 Brygga finns som uppfördes innan 1958)
Rönninge 1:56 (Brygga uppförd innan 1958)
Rönninge 1:387
Rönninge 1:388 (Brygga uppförd innan 1958)
Rönninge 1:386
Rönninge 1:262 (Brygga  uppförd innan 1958)
Rönninge 1:261 (Brygga  uppförd innan 1958)

Område D
Delar av Dånviksvägen och Flatenvägen ligger 
inom strandskydd. För upphävande av de redan i 
anspråkstagna ytorna anges skäl 1: Redan har tagits i 
anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för 
strandskyddets syften. För att breddning och anläggande 
av gång- och cykelbana vis Dånviksvägen ska kunna 
möjliggöras behöver vägområdet utökas. Detta måste ske 
i befintligt läge och därför anförs även skäl 4: Behövs för 
att utvidga en pågående verksamhet och utvidgningen 

inte kan genomföras utanför området. Även skäl 6: 
Behöver tas i anspråk för att tillgodose ett annat mycket 
angeläget intresse.

Berörda fastigheter är:
Rönninge 1:403
Rönninge 1:17

Område E
En avstyckning för friliggande bostad möjliggörs genom 
särskilt skäl 3: Genom en väg, järnväg, bebyggelse, 
verksamhet eller annan exploatering är väl avskilt från 
området närmast strandlinjen. (7 kap. 18 c § tredje 
stycket 1 MB) Detta eftersom Dånviksvägen utgör en 
avskiljande och gör området väl avskilt från området 
närmast strandlinjen på det sätt som avses i 7 kap. 18 
c § första stycket 2 MB. Även särskilt skäl 1 är delvis 
applicerbart då (området) har tagits i anspråk på ett sätt 
som gör att det saknar betydelse för strandskyddets 
syften. Detta gäller den södra delen av den föreslagna 
avstyckade tomten som idag utgör en del av tomtplats 
och hemfridszon. 

Berörda fastigheter är:
Uttringe 1:472
Uttringe 1:103
Rönninge 1:403

Område O
Strandpromenaden som planen möjliggör upphävs med 
skäl: Behöver tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget 
allmänt intresse som inte kan tillgodoses utanför 
området. Det är mycket angeläget att strandpromenaden 
byggs för att säkra allmänhetens tillgång till 
strandområdet för rekreation och för att skapa det stråk 
runt Flaten som Salems kommun pekat ut som viktig.

Berörda fastigheter är:
Rönninge 1:403
Rönninge 1:17
Rönninge 1:134
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HÄLSA OCH SÄKERHET
GEOTEKNISKA FÖRHÅLLANDEN
Då planområdet är stort varierar de geotekniska 
förhållandena såsom jordtyper och djup kraftigt.
Inom planområdet finns det varierade jordarter. En 
större del av planområdet, där exploatering planeras, 
består av postglacial lera. Andra jordarter inom området 
är morän, urberg och gyttjelera.

Höjden 
Jorden utgörs i västra delen av området av ca 0,5 m 
friktionsjord på berg i den östra del ökar djupet till berg 
och jorden utgörs här av ca 1 – 1,5 m torrskorpelera 
på 0-2 m lera på 2 – 4 m friktionsjord på berg. 
Grundvattnets trycknivå har uppmätts till +21,4 vilket 
motsvarar 2,2 m under markytan. 

Ängen
 I norra delen av området utgörs jorden i huvudsak av ca 
1,5 m torrskorpelera på 1 - 4 m friktionsjord på förmodat 
berg. I södra delen ökar jorddjupet och jorden utgörs 
av 1 – 2 torrskorpelera på upp till 3 m lera på 2 – 12 m 
friktionsjord på förmodat berg. Grundvattnets trycknivå 
har uppmätts till en nivå som motsvaras av ca 3 – 4 m 
djup under markytan.

 

Generella rekommendationer vid byggnation
Avståndet mellan grundvatten och markytan varierar 
men generellt kan schakt utföras ned till 2 m utan risk 
för bottenupptryckning. Schaktarbeten kommer behöva 
hållas läns från tillrinnande vatten vid exempelvis 
nederbörd. Byggnaderna föreslås att grundläggas i 
befintlig jord. För flertal av husen på både Höjden och 
Ängen kan grundläggning utföras med plintar/sulor i 

befintlig naturligt lagrad friktionsjord, torrskorpelera 
eller berg. Några av de föreslagna byggnaderna placeras 
dock i upp till 3 meter siltig lera och här rekommenderas 
att grundläggning utförs med en kantförstyvad platta 
i befintlig torrskorpelera. Detta utförande bedöms ge 
sättningar i storleken 1 – 5 cm (på lång tid) vilka är 
kompatibla med byggnadens funktion. För att reducera 
sättningarna kan dessutom grundläggning utföras på en 
nivå som motsvaras av ca 0,5 m under befintlig markyta. 
Grundläggning ska utföras på minst 0,2 m packad fyllning 
på berg, naturligt lagrad friktionsjord eller torrskorpelera. 
Grundläggning ska utföras tjälsäkert. Före grundläggning 
ska förekommande vegatationsfyllning schaktas bort. 

 
Ras och skred
Området är inte utpekat som ett område med risk för ras 
eller skred. Det finns dock områden med mindre goda 
stabilitetsförhållanden inom Björknäs.

Uppskattade jorddjup inom området (SGU)

Principskiss för rekommenderad uppfyllnad och 
grundläggning (Bjerking)

Utredningsområde 1997, resultat
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En översiktlig skredriskkartering utfördes för del 
av planområdet 1997. Utredningen studerade 
stabiliteten i delområdets lerslänter och konstaterade 
stabilitetsförhållandena som “mindre goda” och 
att kompletterande undersökningar bör göras. I 
planförslaget planeras en byggrätt inom område med 
stabilitetsklass 3. Dånviksvägen ligger till stor del inom 
område med stabilitetsklass 1.

FARLIGT GODS
Västra stambanan är rekommenderad transportled 
för farligt gods. Ingen vägtransportled för 
farligt gods passerar området. Då ett antal 
befintliga bostadsbyggnader är belägna inom det 
rekommenderade riskhanteringsavståndet för 
transportled för farligt gods behöver detta beaktas. 

Riskutredningen som tagits fram i samband med 
planarbetet bedömer att risknivåerna är acceptabla 
för planförslaget. Ingen tillkommande bebyggelse 
planeras inom 50 meter från spårmitt. För de befintliga 
bostäderna inom riskhanteringsavståndet är det viktigt 
att säkerställa att ett bebyggelsefritt avstånd om 25 
meter till spårmitt säkerställs. Säker utrymning bort 
från järnväg och friskluftsintag ska riktas bort från 
järnväg. Riskutredningen rekommenderar även fasader i 
obrännbart material. Då befintliga byggnader till största 
del är uppförda i trä och att det dessutom finns ett 
kulturhistoriskt värde i detta materialval är detta inte en 
rekommendation som bör införas i detaljplanen.

BULLER
En bullerutredning för bostadsbebyggelse där 
buller från väg- och spårtrafik, småindustri, upplag 
och återvinningsstation beräknats har tagits fram. 
Beräkningarna har gjorts utifrån nuläge och prognosår 
2040. Framtagen utredning visar att planerad bebyggelse 
uppfyller kraven för buller vid fasad, uteplats och 
inomhus. Befintlig bebyggelse klara bullernivåerna 
utifrån angivna riktlinjer men har något högre nivåer 
längs med Dånviksvägen.

 

Riktvärden för väg- och spårtrafikbuller vid 
nybyggnation
Enligt gällande förordning om trafikbuller bör buller från 
spårtrafik och vägar inte överskrida 60 dBA ekvivalent 
ljudnivå vid en bostadsbyggnads fasad. Om den ljudnivån 
ändå överskrids bör minst hälften av bostadsrummen i 
en bostad vara vända mot en sida där 55 dBA ekvivalent 
ljudnivå inte överskrids vid fasaden. Minst hälften av 
bostadsrummen ska vara vända mot en sida där 70 dBA 
maximal ljudnivå inte överskrids mellan kl. 22.00 och 
06.00 vid fasaden.

Vägtrafikbuller vid nybyggnation
Riktvärdena för ljudnivå vid bostadsfasad uppfylls för 
samtliga planerade bostäder. Uteplatser kan anordnas 
på valfri plats i angränsning till bostäderna.  Vad gäller 
bostäderna nr 9 och 10 i figur 11, beräknas den maximal 
ljudnivå till högre än 70 dBA mellan närmaste väg och 
bostad. Riktvärdet överskridas dock inte med mer än 
10 dBA fler än 5 gånger per timme mellan kl. 06.00 och 
22.00, vilket innebär att även här kan uteplats anordnas 
fritt i angränsning till bostäderna. För att en god ljudmiljö 
inomhus ska erhållas ska ljuddämpade fasad och stängda 
fönster användas.

Utredningsområde 1997, resultat

Numrering av berörda bostäder, bortsett från byggnad 7 
och 8, inom planområdet som nämns i texten nedan.
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Spårtrafikbuller vid nybyggnation
Riktvärdena för ljudnivå vid fasad uppfylls. Eftersom 
riktvärdet för ekvivalent ljudnivå innehålls behöver någon 
hänsyn inte tas till den maximala ljudnivån (där godståg 
är dimensionerande). Riktvärdena för buller vid uteplats 
uppfylls. För att erhålla en god inomhusmiljö krävs 
lämpliga val av fasad, fönster och eventuella uteluftdon. 

Riktvärden för väg- och spårtrafikbuller för 
befintlig bebyggelse
Riktvärdena för befintliga bostäder är enligt framtagen 
utredning hämtade från Naturvårdsverkets dokument 
Riktvärden för buller från väg och spårtrafik vid befintliga 
bostäder (Änr-NV-08465-15, Okt 2016 rev. juni 2017). I 
tabellen nedan framgår vilka nivåer som i normalfallet 
bör underskridas för att en god miljökvalitet ska 
nås. Nivåerna utgår från infrastrukturpropositionen 
1996/97:53 och anknytande dokument från centrala 
myndigheter.

I tabellen nedan sammanfattas nivåer som tillämpas 
utomhus för att avgöra när skyddsåtgärder eller 
andra försiktighetsmått i normalfallet behöver 
övervägas.

När åtgärder eller andra försiktighetsmått övervägs för 
att begränsa bullerstörningar, ska nyttan av dem vägas 
mot kostnaderna. Kraven på försiktighetsmått eller 
åtgärder får inte vara orimliga att uppfylla (2 kap. 7§ 
miljöbalken).

Vägtrafikbuller vid befintlig bebyggelse
Riktvärde för ljudnivå vid fasad
Riktvärdet för ekvivalent ljudnivå vid bostadsfasad 
uppfylls, med undantag för sex bostäder i 
detaljplaneområdets östra del (1-6). Som högst uppgår 

den ekvivalenta ljudnivån till 59 dBA. Då byggnaderna 
1-6 är uppförda innan 1997 och att den ekvivalenta 
ljudnivån inte överskrider 65 dBA, behöver inga 
skyddsåtgärder eller försiktighetsmått tillföras.

Ljudnivå vid uteplats
Vad gäller ljudnivå vid uteplats uppfyller samtliga 
befintliga bostäder riktvärdet med undantag från 
bostäderna 1-6. Samtliga bostäder har dock tillgång till 
uteplats på en ljuddämpad sida där riktvärdena innehålls.

Ljudnivå inomhus
Enligt beräkning bedöms den ekvivalenta ljudnivån 
inomhus uppfyllas för samtliga bostäder. Dock krävs en 
ljudmätning/inventering för att säkert kunna veta. 

Den högsta maximal ljudnivån återfinns vid bostad 
3 och beräknas till 87 dBA. För de bostäderna med 
högre maximala ljudnivåer än 75 dBA (1-6) finns en risk 
att riktvärdet på 45 dBA maximal ljudnivå inomhus i 
utrymme för sömn, vila och daglig samvaro inte uppfylls. 
Detta kan, vilket tidigare nämnts, endast avgöras med 
hjälp av ljudmätning/inventering. 

Spårtrafikbuller vid befintlig 
bostadsbebyggelse
Riktvärdena för ljudnivå vid fasad uppfylls. Eftersom 
riktvärdet för ekvivalent ljudnivå innehålls behöver 
någon hänsyn inte tas till den maximala ljudnivån (där 
godståg är dimensionerande). Uteplatser kan anordnas 
på valfri plats i angränsning till bostäderna. Med lämpliga 
val av fasad, fönster och eventuella uteluftdon kan god 
ljudmiljö inomhus erhållas med stängda fönster.

Industri och verksamhetsbuller för befintliga 
bostäder
Vad gäller industri- och verksamhetsbuller för befintlig 
bebyggelse, innebär att bullernivåerna får uppgå till 
högst 50 dBA ekvivalent ljudnivå utomhus dagtid mellan 
kl. 06-18. Kvällstid (kl. 18-22) får endast ekvivalent 
ljudnivå utomhus uppgå till högst 45 dBA och nattetid 
(kl. 22-06) högst 40 dBA. Vad beträffar momentana 
ljud nattetid får dessa uppgå till högst 55 dBA maximal 
ljudnivå utomhus.

Industri- och verksamhetsbuller för befintlig 
bebyggelse
Samtliga befintliga bostäder bedöms uppfylla riktvärdena 

Riktvärden för  buller vid befintliga bostäder

Nivåer för att i normalfallet avgöra när skyddsåtgärder 
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för buller och få lägre nivåer än 50 dBA ekvivalent 
ljudnivå.

VIBRATIONER
Efterklang har tagit fram två vibrationsutredningar 
avseende att utreda vibrationer av tung trafik längs med 
Dånviksvägen och vibrationer från järnvägen. Mätning 
genomfördes i två bostäder intill järnvägen, Dalrosvägen 
5 och Tunnelstigen 6, och två vid Dånviksvägen, 
Dånviksvägen 17 och 24.
Vibrationerna har beräknats med komfortvägd 
vibrationshastighet.

Trafikverket har tagit fram riktlinjer för åtgärdsnivåer för 
befintlig infrastruktur där åtgärder bör genomföras om 
den maximala vibrationsnivån  överskrider 0,7 mm/s1 
oftare än 5 gånger per natt.

Trafikförvaltningen i region Stockholm uttrycker i sin 
riktlinje, ”Riktlinjer buller och vibrationer” fastställd 
2021-12-09, riktvärde för vibrationer från spårtrafik i 
befintlig miljö, i bostäder, som att: ” I befintlig miljö bör 
ej komfortvägd vibrationsnivå i permanentbostäder 
överskrida 0,4 mm/s. Riktvärdet får överskridas högst 
fem gånger per trafikårsmedelnatt. Riktvärdet baseras på 
Trafikverkets TDOK 2014:1021.”

Dånviksvägen 24
Vid den första mätningen inne i bostaden på fastigheten 
Dånviksvägen 24 visade resultatet en komfortvägd 
vibrationshastighet på som högst 0,8 mm/s RMS. 
Vibrationshändelsen inträffade dagtid. Totalt uppkom 
vibrationshastigheter över eller lika med 0,4 mm/s 
vid 163 tillfällen under den analyserade perioden. 
Vid den andra mätningen uppgick den högsta nivån 
till 0,3 mm/s, vilket inträffade en gång. Den andra 
mätningen genomfördes efter att kommunen lagt 
om markbeläggningen på Dånviksvägen, vilket 
innebar att gällande vibrationerna minskat till en 
nivå som uppfyller riktlinjerna. 

Dånviksvägen 17
Vid den första mätningen inne i bostaden på fastigheten 
Dånviksvägen 17 visade resultatet en komfortvägd 
vibrationshastighet på som högst 0,8 mm/s RMS. Denna 
vibrationshändelse inträffade dagtid. Totalt uppkom 
vibrationshastigheter över eller lika med 0,4 mm/s vid 70 
tillfällen under den analyserade perioden. Vid den andra 
mätningen uppgick den högsta nivån till 0,3 mm/s. Den 
andra mätningen genomfördes efter att kommunen lagt 
om markbeläggningen på Dånviksvägen, vilket innebar 
att gällande vibrationerna minskat till en nivå som 
uppfyller riktlinjerna. 

Dalsrovägen 5
Resultaten av mätningarna i bostaden på fastigheten 
Dalsrovägen 5, visar att de komfortvägda vibrationerna 
är mycket låga i byggnaden. Ingen tågpassage gav 
upphov till någon trigg varför ingen vibrationshastighet 
kunnat fastställas. Sannolikt är vibrationerna från tåg 
mindre än 0,1 mm/s. Detta innebär att innebär att ingen 
vibrationsproblematik föreligger.

Tunnelstigen 6
Resultaten av mätningarna i bostaden på fastigheten 
Tunnelstigen 6, visar en uppmätt vibrationshastighet 
på 0,1 mm/s RMS, vilket inträffade en gång under 
den analyserade veckan. Detta innebär att ingen 
vibrationsproblematik föreligger.

FÖRORENAD MARK
Inom planområdet har misstänkta föroreningar 
konstaterats. Flera undersökningar har gjorts för att 
säkerställa att åtgärderna som planeras att genomföras 
inte riskerar människors hälsa och säkerhet. Inom Höjden 
(20M01) har förorening konstaterats då en provpunkt 
visat på förhöjda halter av bland annat bly och alifater 
överstigande riktlinjer för känslig markanvändning. 
Denna är av antropogen påverkan och misstänkt ha 
sitt ursprung i tidigare upplag på platsen. På Ängen 
(20M21) har halter av nickel som överstiger riktlinjer 
för känslig markanvändning konstaterats. Detta bedöms 
vara en naturlig bakgrundshalt då den återfinns på ett 
större djup. Bedömningen i Bjerkings utredning är att 
något saneringsbehov inte föreligger då människors 
hälsa inte påverkas. Kommunen delar bedömningen 
då föroreningen på höjden planeras utgöra gata inom 
ramen för framtida gemensamhetsanläggning. I det fall 
schaktarbete krävs, ska denna förorening åtgärdas och 

Exempel på effekter vid olika vibrationsnivåer, ur svensk 
standarder ss 460 48 61, “Vibration och stöt - Mätning 
och vägledning för bedömning av komfortbyggnader”. 
Utgåva 2.



40

massorna tas om hand. Innan eventuellt schaktarbete 
påbörjas ska en anmälan om efterbehandling lämnas in 
till tillsynsmyndigheten och godkännas. 

Textilindustri, EBH-id 125672
På fastigheten Rönninge 1:261, i den östra delen av 
planområdet, har det tidigare funnits en textilindustri 
som enligt uppgift ska ha varit liten. Objektet har ID 
125672 och har fått preliminär riskklass 2. Det finns 
ingen information om att det tidigare utförts några 
undersökningar inom fastigheten. I MIFO-blanketten 
framgår inte vilka kemikalier som använts eller misstänkts 
ha använts inom verksamheten men föroreningar som 
generellt kopplas samman med textilindustri är främst 
alifatiska kolväten och PAH:er. Det finns dock skäl att 
misstänka att tillverkningen skett utan några kemikalier 
alls. Vid nybyggnation eller markåtgärder på fastigheten 
behöver detta undersökas närmare, vilket återspeglas i 
planbestämmelse: Startbesked får inte ges för förändring 
av marknivån förrän eventuella markföroreningar är 
avhjälpta till känslig markanvändning (km).

Vägnätet
Föroreningssituationen inom vägnätet har undersökts. 
Det förekommer en förorening i form av aromater 
>C16-C35 i områdets södra del samt PAH H i områdets 
östra del överskridande naturvårdsverkets riktvärde för 
KM. Massorna vid dessa punkter klassas därför som 
MKM-massor. Vidare förekommer krom i halter över 
MRR i ytterligare tre punkter i områdets centrala och 
östra del. 

Gällande asfalt klassas de två provtagna punkterna 
som ej tjärasfalt och är därav icke-farligt avfall. En mer 
ingående massklassning är i dagsläget inte möjlig då 
antalet provpunkter bör förtätas för detta syfte. Det 
rekommenderas att en mer detaljerad provtagning 
utförs när detaljplanen vunnit laga kraft för att 
med tillräcklig noggrannhet klassa massorna. Innan 
eventuellt schaktarbete får utföras ska en anmälan om 
avhjälpandeåtgärd lämnas in till tillsynsmyndigheten 
minst 6 veckor innan avhjälpandeåtgärden påbörjas. 

RADON
Planområdet är inte utpekat som ett högriskområde för 
radon.

BRANDSÄKERHET
Enligt Södertörns brandförsvarsförbunds karta för 
framkörningstider är framkörningstiden mindre än 20 
minuter. Eftersom inga byggnader överstigande fyra 
våningar finns inom planområdet bedöms insatstiden 
som fullgod.

TEKNISK FÖRSÖRJNING
VATTEN OCH AVLOPP 
Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar kommer 
anslutas inom kommunalt verksamhetsområde. 
Befintliga spill-, avlopps- och dagvattenledningar inom 
planområdet kommer att tas bort och ersättas med 
nya VA-ledningar. VA-ledningarna kommer att anläggas 
till den planerade bostadsbebyggelsen inom “Ängen” 
från Rönninge gårds väg. VA-ledningar kommer att 
anläggas till ”Höjden” från stickgatan Rönninge gårds 
väg. Förlängning av befintliga ledningar norr om området 
kommer att ske till Höjden och anslutningspunkten 
kommer att placeras i samma läge som den planerade 
gångvägen in till “Höjden”. 

Avstyckade tomter kommer att ansluta till VA-ledningar 
via stamfastigheten. 

TRANSFORMATORSTATIONER 
Inom planområdet finns totalt två 
transformatorstationer. I samband med exploateringen 
behöver en ny transformatorstation uppföras öster om 
området “Höjden” intill befintlig gång- och cykelbana. 
Transformatorstationen kommer att försörja de nya 
exploateringarna inom “Höjden” samt “Ängen”.  Ett 
E-område som uppfyller rekommenderade mått om 10 x 
10 meter har reserverats på plankartan för att möjliggöra 
uppförandet av transformatorstationen.

Ledningar och kablar till befintliga 
transformatorstationer kommer att omförläggas vid 
ombyggnation av gator och gång- och cykelbanor samt 
att luftledningar kommer att markförläggas.

Provtagningspunkter och resultat inom område Ängen 
och Höjden
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FJÄRRVÄRME 
Ingen fjärrvärme planeras att anläggas inom 
planområdet. 

FIBER (Skanova) 
Befintliga fiberledningar kommer att omförläggas vid 
ombyggnation av gator och gång- och cykelbanor. Nya 
tomrör för fiberledningar kommer att förläggas till 
kvarter “Höjden” och “Ängen” för att möjliggöra för 
anslutning.

BRANDPOST 
Inom och i direkt anslutning till planområdet 
finns befintliga brandposter. Till nya planerade 
bostadsområden kommer det att anläggas brandposter 
inom 100 meters avstånd.  

AVFALL
Avfallshantering ska ske enligt kommunens föreskrifter 
och i samråd med SRV återvinning. Fastighetsnära 
avfallshämning kommer att ske inom hela planområdet 
och uppfyller därmed de allmänna råden enligt BBR. 

All avfallshantering kommer att kunna ske utan 
backrörelser. Vändplaner har dimensionerats enligt Avfall 
Sveriges rekommendationer.
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PLANFÖRSLAGETS FÖRENLIGHET MED MILJÖBAL-
KEN OCH BARNKONVENTIONEN
HUSHÅLLNINGSBESTÄMMELSER, 3-4 KAP 
MILJÖBALKEN
Mark- och vattenområden skall användas för de 
ändamål som områdena är mest lämpade för med 
hänsyn till beskaffenhet och läge samt föreliggande 
behov. Företräde ska ges sådan användning som medför 
en från allmän synpunkt god hushållning. Området 
är beläget i västra Rönninge och ses som en viktig 
strategisk plats för kommunen och länet för utveckling av 
bostadsbebyggelse. Inga riksintressen, naturvärden eller 
jordbruksmark påverkas negativt av planförslaget.

Enligt framtagna naturvärdesinventeringar finns höga 
naturvärden inom planområdet. Planförslaget innebär 
ett skydd av naturvärden i form av planbestämmelsen 
NATUR. Inom strandområdet kommer en 
strandpromenad att anläggas. Enligt bedömning kan 
en strandpromenad uppföras utan att naturvärdena 
påverkas negativt.

Ängen har enligt historik använts för både bostads- och 
jordbruksändamål. Idag utgörs området av en öppen 
ängsmark och utgör inte en del av ett sammanhängande 
jordbrukslandskap. Ängen är omgiven av delvis 
omkringliggande bebyggelse men även av sjön Flaten och 
det kommunala vägnätet. Eftersom marken inte anses 
vara brukningsvärd bedömer kommunen att marken inte 
omfattas av hushållningsbestämmelserna enligt 3-4 kap 
miljöbalken.

Kommunen bedömer att planförslaget är i enlighet med 
miljöbalkens hushållningsbestämmelser.

MILJÖKVALITETSNORMER, 5 KAP MILJÖBALKEN
Vid detaljplanering ska gällande miljökvalitetsnormer 
för utomhusluft beaktas. Detaljplanen bedöms inte 
påverka möjligheten att uppnå miljökvalitetsnormer 
för utomhusluft. I och omkring planområdet finns inga 
områden där miljökvalitetsnormer för utomhusluft 
överskrids.

Trafikökningen från de nya bostäderna bedöms inte 
ha en betydande påverkan och förväntas inte komma 
att påverka att miljökvalitetsnormerna för utomhusluft 
överskrids.

Under planarbetet har en dagvattenutredning tagits 
fram för att säkerställa rening och omhändertagande av 
dagvatten. Kommunen bedömer att dagvattnet kommer 
att kunna fördröjas och renas inom planområdet innan 
det når recipienten. Dagvattnet kommer främst att renas 
och fördröjas i öppna dagvattenlösningar. Planförslaget 
bedöms inte påverka möjligheterna till att uppfylla 
miljökvalitetsnormerna för recipientens Uttran. 

Kommunen bedömer att bestämmelserna i 3, 4 och 
5 kapitlen i Miljöbalken tillgodoses i detaljplanen och 
att miljökvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i Miljöbalken 
beaktas.

PLANFÖRSLAGETS FÖRENLIGHET MED 
BARNKONVENTIONEN
Sedan den 1 januari 2020 har barnkonventionen blivit 
lag i Sverige och syftar till att säkerställa alla barns 
rättigheter. Vid fysisk planering måste barnens perspektiv 
beaktas och deras behov tillgodoses när miljön som de 
lever och vistas i förändras. Kommunen bedömer att 
planförslaget är förenligt med barnkonventionen.

Under detaljplanearbetet har hänsyn tagits till 
barnperspektivet. Området föreslås exploateras med 
en blandad bebyggelse av enbostadshus, parhus och 
mindre flerbostadshus. Området ska upplevas öppet 
med stora tomter och med mycket inslag av grönska. Två 
gemensamma lekplatser föreslås uppföras i anslutning 
till den planerade bebyggelsen. Lekplatserna kommer 
att vara fria från biltrafik samtidigt som direkt kontakt till 
intilliggande bebyggelse finns, vilket ökar den upplevda 
och faktiska tryggheten, då boende kan ha uppsikt över 
lekplatsen. Inom området byggs vägnätet och gång- 
och cykelbanorna ut. Det blir möjligt att röra sig inom 
planområdet och att ansluta sig till omkringliggande 
målpunkter på ett säkert och tryggt sätt. 

Den kulturhistoriska miljön utgör en viktig del av 
området. Det bedöms positivt att skydda och bygga 
vidare på områdets kulturhistoriska värden, vilket stärker 
barn och ungdomars känsla av tillhörighet och förstärkt 
identitet. Kunskap om närmiljöns historia, kulturvärden 
och karaktärsdrag kan stärka barns och ungas intresse 
och engagemang för dess utveckling och framtid.
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GENOMFÖRANDEBESKRIVNING

Detaljplanen är upprättad i enlighet med plan- och 
bygglagen, PBL 2010:900 med utökat förfarande i dess 
lydelse fr o m den 1 januari 2015. 

Upprättandet av detaljplanen finansieras av kommunen, 
ägarna till Rönninge 1:133, 1:9, 1:119 och 1:134 samt 
genom planavgifter. Mellan kommunen och ägarna till 
Rönninge 1:133, 1:9, 1:119 och 1:134 har kostnaderna 
reglerats genom plankostnadsavtal.

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR
ÄGOFÖRHÅLLANDEN
Inom planområdet finns det både kommunala och 
privatägda fastigheter och omfattas av totalt 56 
fastigheter. 

Kommunen är lagfaren ägare till följande fastigheter:
Rönninge 1:403
Rönninge 1:179
Rönninge 1:112
Rönninge 1:17

De privatägda fastigheterna inom planområdet är:
Rönninge 1:141
Rönninge 1:350
Rönninge 1:330
Rönninge 1:52
Rönninge 1:331
Rönninge 1:55
Rönninge 1:16
Rönninge 1:305
Rönninge 1:390
Uttringe 1:472
Rönninge 1:367
Uttringe 1:530
Rönninge 1:389
Uttringe 1:103
Rönninge 1:346
Uttringe 1:832
Rönninge 2:1
Uttringe 1:211
Rönninge 2:2
Uttringe 1:205
Rönninge 1:140
Uttringe 1:203
Rönninge 8:3
Uttringe 1:307
Rönninge 1:134

Uttringe 1:382
Rönninge 5:2
Uttringe 1:527
Rönninge 1:652
Uttringe 1:518
Rönninge 1:142
Rönninge 1:386
Rönninge 1:56
Rönninge 1:143
Rönninge 1:388
Rönninge 1:67
Rönninge 1:387
Rönninge 1:262
Rönninge 1:68
Rönninge 1:69
Rönninge 1:9
Rönninge 1:261
Rönninge 1:204
Rönninge 1:133
Rönninge 1:203
Rönninge 1:10
Rönninge 1:119
Rönninge 1:11
Rönninge 1:532
Rönninge 1:345
Olsberg 1 
Gustavslund 7
Gustavslund 6
Gustavslund 1
Gustavslund 2
Gustavslund 4
Täppan 1

Det finns fem samfälligheter inom planområdet: 
Rönninge s:25, Uttringe s:23, Rönninge s:9, Rönninge 
s:28 och Rönninge s:7.

FASTIGHETSBILDNING
För genomförande av detaljplanen ska nya fastigheter 
bildas inom planlagd kvartersmark genom avstyckning 
och fastighetsreglering. 

För genomförandet av detaljplanen behöver 
marköverföring ske genom fastighetsreglering 
av mark från privata fastigheter till kommunens 
allmänplatsfastigheter Rönninge 1:403 och 1:112. Detta 
för att möjliggöra förbättring av vägnätets standard 
på Dånviksvägen, Uttringevägen norra och södra, 
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Flatenvägen och Rönninge gårds väg samt möjliggöra 
utbyggnaden av gång- och cykelvägar. Fastighetsreglering 
kommer även att behövas för planläggning av naturmark 
och för möjliggörandet av promenadstråk längs med sjön 
Flatens västra del i form av en strandpromenad.

För tillfartsgator inne i bostadsområden ska 
gemensamhetsanläggningar bildas. 

Marköverlåtelser
Kommunen har exploateringsriktlinjer som slår fast att 
mark som utläggs som naturmark på privat mark och 
där ägaren ges tre eller fler byggrätter ska överlåtas utan 
ersättning till kommunen. Detta berör fastigheterna 
Rönninge 1:10, Rönninge 1:11, Rönninge 1:133, 
Rönninge 1:9, Rönninge 1:119 och Rönninge 1:134. 

För övriga fastigheter som behöver överföra mark till 
kommunen kommer ersättning för överförd mark att 
utgå. Detta gäller fastigheterna Täppan 1, Gustavslund 
1, 2, 4, 6, 7, Olsberg 1, Rönninge 1:140, 1:141, 1:142, 
1:143, 1:16, 1:203, 1:25, 1:28, 1:387, 1:345, 1:390, 
1:532, 1:56, 1:67, 1:7, 2:1, 2:2, 5:2, 8:3, s:25, s:28, s:7, 
s:9, Uttringe 1:203, 1:205, 1:382, 1:518, 1:527 och 
1:652. Ersättningen kommer att baseras på en värdering 
framtagen av en opartisk värderare. 

Avseende marköverlåtelser där privat mark överförs till 
kommunen, kommer dessa ske efter att detaljplanen 
vunnit laga kraft. Kommunen ansvarar för att ansöka om 
lantmäteriförrättning.

Exploateringsavtal
Två separata exploateringsavtal ska upprättas innan 
detaljplanen antas. Det ena exploateringsavtalet ska 
upprättas mellan ägaren till fastigheterna Rönninge 
1:133, 1:9, 1:119 och 1:134 och kommunen och det 
andra ska tecknas mellan ägarna till fastigheterna 
Rönninge 1:10 och 1:11 och kommunen. 
Exploateringsavtalet kommer i huvudsak reglera de 
följande punkterna som beskrivs nedan. 

RÖNNINGE 1:133, 1:9, 1:119 och 1:134 
Exploateringsavtalet kommer att innehålla ett villkor om 
att överenskommelse om fastighetsreglering rörande 
marköverföring enligt vad som redovisas nedan ska 
upprättas. Del av Rönninge 1:133, del av Rönninge 
1:9, del av Rönninge 1:119 och Rönninge 1:133 som 

är belägen inom planområdet avses överföras genom 
fastighetsreglering till den kommunala fastigheten 
Rönninge 1:403. Kommunen har som avsikt att förvärva 
cirka 7 791 kvadratmeter från fastigheterna Rönninge 
1:133, cirka 20 230 kvadratmeter från Rönninge 1:9, 
cirka 600 kvadratmeter från Rönninge 1:119 och cirka 
6 516 kvadratmeter från Rönninge 1:134, då del av 
fastigheterna är utlagda som Natur och Gata med 
kommunalt huvudmannaskap. I överenskommelsen om 
fastighetsreglering anges att ingen ersättning ska utgå för 
marken som överförs genom fastighetsreglering, varken 
till fastighetsägarna eller kommunen.

Fastighetsägaren ska utföra byggnationer inom 
kvartersmark och ska betala anslutningsavgift för 
anslutning till det kommunala VA-nätet. Fastighetsägarna 
ska även betala för förrättningskostnader som 
är nödvändiga för genomförande av deras 
fastighet såsom avstyckning för bildande av 
bostadsfastigheter, anläggningsåtgärder för inrättande 
av gemensamhetsanläggningar samt eventuella 
fastighetsbestämningar. Kommunen ansvarar för att 
ansöka och bekosta fastighetsregleringen som avser 
reglering av Natur och Gata, hos Lantmäteriet. För 
anläggandet av stickgata Rönninge gårds väg kommer 
fastighetsägarna för Rönninge 1:9 och Rönninge 1:10 att 
debiteras.

RÖNNINGE 1:10 och 1:11
Exploateringsavtalet kommer att innehålla ett villkor 
om att överenskommelse om fastighetsreglering 
rörande marköverföring enligt vad som redovisas 
nedan ska upprättas. Del av Rönninge 1:10 och del av 
Rönninge 1:11 som är belägen inom planområdet avses 
överföras genom fastighetsreglering till den kommunala 
fastigheten Rönninge 1:403. Kommunen har som avsikt 
att förvärva cirka 16 214 kvadratmeter från fastigheten 
Rönninge 1:10 och cirka 16 755 kvadratmeter från 
1:11, då del av fastigheterna är utlagda som Natur med 
kommunalt huvudmannaskap. I överenskommelsen om 
fastighetsreglering anges att ingen ersättning ska utgå för 
marken som överförs genom fastighetsreglering, varken 
till fastighetsägarna eller kommunen.

Fastighetsägaren ska utföra byggnationer inom 
kvartersmark och ska betala anslutningsavgift för 
anslutning till det kommunala VA-nätet. Fastighetsägarna 
ska även betala för förrättningskostnader som 
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är nödvändiga för genomförande av deras 
fastighet såsom avstyckning för bildande av 
bostadsfastigheter, anläggningsåtgärder för inrättande 
av gemensamhetsanläggningar samt eventuella 
fastighetsbestämningar. Kommunen ansvarar för att 
ansöka och bekosta fastighetsregleringen som avser 
reglering av Natur och Gata, hos Lantmäteriet. För 
anläggandet av stickgata Rönninge gårds väg kommer 
fastighetsägarna för Rönninge 1:9 och Rönninge 1:10 att 
debiteras.

ÖVRIG FASTIGHETSREGLERING AVSEENDE 
ALLMÄN PLATS
Kommunen har som avsikt att förvärva delar av privata 
fastigheter som är utlagda som Natur och/eller Gata 
med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen har som 
avsikt att komma överens med berörda fastighetsägare 
om fastighetsreglering enligt denna detaljplan för 
Rönninge Kungsgård, plan 81-73. Överenskommelsen 
ska beskriva bland annat hur fastighetsreglering av dessa 
områden till kommunens allmänplatsmarksfastigheter 
Rönninge 1:403 och 1:112 ska gå till. 

Kommunen har med stöd av detaljplanen rätt att lösa 
in den allmänna platsen utan en överenskommelse 
med fastighetsägarna, enligt 6 kap. 13 § PBL. I det fall 
kommunen inte kommer överens med fastighetsägarna 
om en överenskommelse, kommer kommunen skicka in 
en ansökan om fastighetsreglering hos Lantmäteriet.

Kommunen ansvarar för att ansöka om 
fastighetsreglering hos Lantmäteriet.

Följande fastigheter berörs:
Rönninge s:9, cirka 1312 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge s:7, cirka 564 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge s:28, cirka 11 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge s:25, cirka 4 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 8:3, cirka 2286 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 5:2, cirka 700 kvadratmeter ska överföras.
Uttringe 1:527, cirka 1 115 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 2:1, cirka 642 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 2:2, cirka 131 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:142, cirka 75 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:143 cirka 4 855 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:345, cirka 584 kvadratmeter ska överföras.
Gustavslund 1, cirka 372 kvadratmeter ska överföras.
Gustavslund 2, cirka 121 kvadratmeter ska överföras.

Gustavslund 4, cirka 42 kvadratmeter ska överföras.
Gustavslund 6, cirka 56 kvadratmeter ska överföras.
Gustavslund 7, cirka 207 kvadratmeter ska överföras.
Uttringe 1:203, cirka 37 kvadratmeter ska överföras.
Uttringe 1:652, cirka 532 kvadratmeter ska överföras.
Uttringe 1:205, cirka 25 kvadratmeter ska överföras.
Olsberg 1, cirka 190 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:67, cirka 30 kvadratmeter ska överföras.
Uttringe 1:518, cirka 22 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:16, cirka 153 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:140, cirka 6 640 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:11, cirka 16 755 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:10, cirka 16 214 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:133, cirka 7 791 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:119, cirka 600 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:9, cirka 20 230 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:203, cirka 4 523 kvadratmeter ska överföras.
Uttringe 1:382, cirka 169 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:387, cirka 49 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:56, cirka 58 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:141, cirka 5 270 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:532, cirka 7 085 kvadratmeter ska överföras.
Rönninge 1:134, cirka 6 516 kvadratmeter ska överföras.
Täppan 1, cirka 34 kvadratmeter ska överföras.

FASTIGHETSREGLERING INOM KVARTERSMARK

Uttringe 1:472, 1:103 och Rönninge 1:403
En fastighetsreglering mellan de privata fastigheterna, 
Uttringe 1:472 och 1:103, och den kommunala 
allmänplatsmarkfastighet Rönninge 1:403 föreslås 
genomföras för att möjliggöra en enligt planförslaget 
ändamålsenlig fastighet, med en minsta tomtstorlek 
av 1200 kvm. Det åligger de privata fastighetsägarna 
att träffa en överenskommelse, ansöka och bekosta 
fastighetsregleringen hos Lantmäteriet.

ÖVRIGA FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR INOM 
KVARTERSMARK

Släntservitut på Rönninge s:9
För att möjliggöra breddning av Uttringevägen 
norra behöver kommunen anlägga en slänt på 
marksamfälligheten Rönninge s:9, på en yta om cirka 
8 kvadratmeter. Ytan utläggs som Z1 enligt plankartan. 
Kommunen behöver av den anledningen teckna ett 
avtalsservitut med delägande fastighetsägare till 
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Rönninge s:9. Kommunen ansvarar för att avtalsservitutet 
kommer att skrivas in hos Fastighetsinskrivningen.

Släntservitut på Rönninge 1:142
För att möjliggöra breddning av Uttringevägen norra 
behöver kommunen anlägga en slänt på fastigheten 
Rönninge 1:142, på en yta om cirka 94 kvadratmeter. 
Ytan utläggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen 
behöver av den anledningen teckna ett avtalsservitut 
med fastighetsägare till Rönninge 1:142. Kommunen 
ansvarar för att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos 
Fastighetsinskrivningen.

Släntservitut på Rönninge 1:143
För att möjliggöra breddning av Uttringevägen norra 
behöver kommunen anlägga en slänt på fastigheten 
Rönninge 1:143, på en yta om cirka 50 kvadratmeter. 
Ytan utläggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen 
behöver av den anledningen teckna ett avtalsservitut 
med fastighetsägare till Rönninge 1:143. Kommunen 
ansvarar för att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos 
Fastighetsinskrivningen.

Släntservitut på Rönninge 1:205
För att möjliggöra breddning av Uttringevägen södra 
behöver kommunen anlägga en slänt på fastigheten 
Uttringe 1:205, på en yta om cirka 266 kvadratmeter. 
Ytan utläggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen 
behöver av den anledningen teckna ett avtalsservitut 
med fastighetsägare till Uttringe 1:205. Kommunen 
ansvarar för att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos 
Fastighetsinskrivningen.

Släntservitut på Rönninge 1:16
För att möjliggöra breddning av Rönninge gårds väg 
behöver kommunen anlägga en slänt på fastigheten 
Rönninge 1:16, på en yta om cirka 132 kvadratmeter. 
Ytan utläggs som Z enligt plankartan. Kommunen 
behöver av den anledningen teckna ett avtalsservitut 
med fastighetsägare till Rönninge 1:16. Kommunen 
ansvarar för att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos 
Fastighetsinskrivningen.

Släntservitut på Rönninge 1:140
För att möjliggöra breddning av Rönninge gårds väg 
behöver kommunen anlägga en slänt på fastigheten 
Rönninge 1:140, på en yta om cirka 153 kvadratmeter. 
Ytan utläggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen 

behöver av den anledningen teckna ett avtalsservitut 
med fastighetsägare till Rönninge 1:140. Kommunen 
ansvarar för att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos 
Fastighetsinskrivningen.

Släntservitut på Rönninge 1:56
För att möjliggöra breddning av Dånviksvägen behöver 
kommunen anlägga en slänt på fastigheten Rönninge 
1:56, på en yta om cirka 87 kvadratmeter. Ytan 
utläggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen behöver 
av den anledningen teckna ett avtalsservitut med 
fastighetsägare till Rönninge 1:56. Kommunen ansvarar 
för att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos 
Fastighetsinskrivningen.

Släntservitut på Rönninge1:386
För att möjliggöra breddning av Dånviksvägen behöver 
kommunen anlägga en slänt på fastigheten Rönninge 
1:386, på en yta om cirka 11 kvadratmeter. Ytan 
utläggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen behöver 
av den anledningen teckna ett avtalsservitut med 
fastighetsägare till Rönninge 1:386. Kommunen ansvarar 
för att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos 
Fastighetsinskrivningen.

Släntservitut på Rönninge 1:390
För att möjliggöra breddning av Flatenvägen behöver 
kommunen anlägga en slänt på fastigheten Rönninge 
1:390, på en yta om cirka 46 kvadratmeter. Ytan 
utläggs som Z1 enligt plankartan. Kommunen behöver 
av den anledningen teckna ett avtalsservitut med 
fastighetsägare till Rönninge 1:390. Kommunen ansvarar 
för att avtalsservitutet kommer att skrivas in hos 
Fastighetsinskrivningen.

Spilledning på Rönninge 1:133
Det finns en befintlig spilledning som går över 
fastigheten Rönninge 1:133 som nyttjas av fastigheten 
Rönninge 1:204. Den befintliga spilledningen över 
Rönninge 1:133 är upplåten som avtalsservitut till 
förmån till Rönninge 1:204. Detta avtalsservitut 
ska upphävas. Det åligger ägaren till fastigheten 
Rönninge 1:133 att finna en ny lösning för fastigheten 
Rönninge 1:204 och träffa en överenskommelse med 
fastighetsägaren.
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GEMENSAMHETSANLÄGGNINGAR
Gemensamhetsanläggning på Rönninge 1:133 “Ängen”
På fastigheten Rönninge 1:133 kommer en 
kvartersgata att inrättas för att möjliggöra in- och 
utfart och VA till de planerade flerfamiljsvillorna via 
den befintliga samfälligheten Rönninge s:25, som är 
gemensam för Rönninge 1:203 och 1:204 samt även 
används som utfart för fastigheten Rönninge 1:532. 
Grönområdet i mitten av kvarteret avses inrättas som 
gemensamhetsanläggning för flerfamiljsvillorna. Ägaren 
till Rönninge 1:133 ansvarar för att ansöka om bildande 
av gemensamhetsanläggningen.

Gemensamhetsanläggning på Rönninge 1:9 
“Höjden”
På fastigheten Rönninge 1:9 kommer en kvartersgata 
att inrättas för att möjliggöra in- och utfart till 
de planerade parhusen och enbostadshusen. En 
gemensamhetsanläggning avseende ändamål “väg” 
och ”VA” ska inrättas. Grönområdet i mitten av 
kvarteret avses inrättas som gemensamhetsanläggning 
för parhusen och enbostadshusen. Ägaren till 
Rönninge 1:9 ansvarar för att ansöka om bildande av 
gemensamhetsanläggningen. 

Gemensamhetsanläggning på del av Rönninge 
1:403 (Dalsrovägen)
På den kommunala fastigheten Rönninge 1:403, 
Dalsrovägen, kommer en del av fastigheten som utgör 
en tillfartsgata för fastigheterna Uttringe 1:205, Uttringe 
1:652, Rönninge 1:69 och Rönninge 1:68, övergå till 
kvartersmark i form av enskild kvartersgata där en 
gemensamhetsanläggning kommer bildas i syfte av väg 
för utfart till fastigheterna. Fastighetsägarna ansvarar för 
ansökan om bildandet av gemensamhetsanläggningen.

Gemensamhetsanläggning på del av Rönninge 
1:403 (Tunnelstigen)
På den kommunala fastigheten Rönninge 1:403, 
Tunnelstigen, kommer en del av fastigheten som 
utgör en tillfartsgata för fastigheterna Uttringe 1:103, 
Uttringe 1:472, Uttringe 1:530, Uttringe 1:211 och 
Uttringe 1:832, övergå till kvartersmark i form av 
enskild kvartersgata där en gemensamhetsanläggning 
kommer bildas i syfte av väg för utfart till fastigheterna. 
Fastighetsägarna ansvarar för ansökan om bildandet av 
gemensamhetsanläggningen.

Gemensamhetsanläggning på Rönninge s:28
Fastigheten Rönninge s:28 avser samfälld mark med 
ändamål väg, där delägande fastigheter är Rönninge 
1:262 och 1:261. Den samfällda marken förser 
fastigheterna Rönninge 1:262 och 1:261 utfart och 
nyttjas av fastigheterna Rönninge 1:386, Rönninge 1:388 
och Rönninge 1:387, som för närvarande saknar egen 
utfart. Marksamfälligheten Rönninge s:28 är planlagd 
som g-område enligt plankartan, där det föreslås att 
en gemensamhetsanläggning ska inrättas för berörda 
fastigheter. Det är de berörda fastighetsägarnas ansvar 
att ansöka om en lantmäteriförrättning för att bilda en 
gemensamhetsanläggning.

Gemensamhetsanläggning på Rönninge s:9 
Fastigheten Rönninge s:9 avser samfälld mark med 
ändamål väg för fastigheterna Rönninge 1:140, 1:141, 
1:142 och 1:143. Samfälligheten är idag uppdelad i 
två skiften. Enligt planförslaget är skifte ett planlagt 
som naturmark och därmed ska fastighetsregleras till 
kommunens allmänplatsmarkfastighet Rönninge 1:403- 
Skifte två planläggs som kvartersmark och föreslås 
fastighetsregleras till Rönninge 1:142. Samfälligheten 
föreslås avvecklas i sin helhet.

Gemensamhetsanläggning på Rönninge s:7
Marksamfälligheten Rönninge s:7 avser samfälld mark 
med ändamål väg för fastigheterna Rönninge 1:149, 
1:150, 1:151, 1:152, 1:153, 1:157, 1:158, 1:159, 1:160, 
1:161, 1:162, 1:163, 1:164, 1:165, 1:167, 1:168, 1:169, 
1:170, 1:171, 1:172, 1:177, 1:178, 1:179, 1:180, 1:181, 
1:182, 1:183, 1:186, 1:187, 1:188, 1:189, 1:190, 1:191, 
1:192, 1:193, 1:194, 1:195, 1:196, 1:198, 1:199, 1:200, 
1:201, 1:301, 1:302, 1:303, 1:307, 1:356, 1:365, 1:401, 
1:497, 1:545, 1:549, 1:560, 1:561 och 1:562.
Enligt planförslaget är del av fastigheten, i direkt 
anslutning till fruängsvägen, planlagd som naturmark 
och därmed ska delen som avses fastighetsregleras till 
kommunens allmänplatsmarkfastighet, Rönninge 1:403.

Gemensamhetsanläggningen på Uttringe s:23 
Fastigheten Uttringe s:23 avser samfälld mark med 
ändamål väg för fastigheterna Olsberg 6, 7, 8, Rönninge 
1:403, Uttringe 1:391, 1:392, 1:393, 1:394, 1:395, 
1:398, 1:399, 1:400, Vårhaga 1, 2, 3, 7 ,9, 10 och 
12. Samfälligheten är idag uppdelad i två skiften. 
Enligt planförslaget ska skifte två planläggas som 
kvartersmark och föreslås att avvecklas i sin helhet och 
fastighetsregleras till fastigheten Uttringe 1:205. 
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Stickgata Rönninge gårds väg
Befintlig gång- och cykelbana från Rönninge gårds väg, 
planeras att breddas för att bli en del av infartsvägen 
till fastigheterna Rönninge 1:9 och Rönninge 1:10. Då 
åtgärderna endast är nödvändiga för de planerade 
fastigheterna, ingår kostnaden för anläggande av 
stickgatan inte i kostnadsunderlaget för gatukostnader. 
Fastighetsägarna för Rönninge 1:9 och Rönninge 1:10 
kommer att bekosta anläggandet av stickgatan som 
regleras i exploateringsavtalet. 

KVARTERSNAMN
Kommunen avser fatta beslut om kvartersnamn som ska 
tillämpas vid fastighetsbildning efter att detaljplanen 
vunnit laga kraft. 

TEKNISKA FRÅGOR

TRANSFORMATORSTATIONER
Inom planområdet finns totalt två befintliga 
transformatorstationer. I samband med exploateringen
behöver en ny transformatorstation uppföras 
norr om planområdet. Vattenfall Eldistribution AB 
ansvarar för att ansöka om att bilda nya fastigheter av 
transformatorstationerna inom planområdet. 

VATTEN OCH AVLOPP
Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar kommer 
anslutas inom kommunalt verksamhetsområde. 
Befintliga spill-, avlopps- och dagvattenledningar inom 
planområdet kommer att tas bort och ersättas med nya 
VA-ledningar.

DAGVATTEN
Fastighetsägare inom planområdet ansvarar för 
hantering av dagvatten i enlighet med med Salems 
Kommuns dagvattenstrategi, daterad 2019-08-15

FIBER
Befintliga Fiberledningar kommer att förläggas i samband 
med ombyggnation av gator och GC-vägar. Nya tomrör 
för fiberanslutning kommer att förläggas till fastigheterna 
Rönninge 1:133 “Ängen” och Rönninge 1:9 “Höjden” för 
att möjliggöra fiberanslutning.

TRAFIK 
De allmänna vägar som ingår i planområdet är 
Dånviksvägen, Flatenvägen, Rönninge gårds väg och

Uttringevägen. Åtgärderna som planeras inom området 
syftar till att bredda vägarna, bygga ut nya gång- och 
cykelbanor samt anlägga busshållplatser. De föreslagna 
åtgärderna på gatorna behövs för att vägnätet ska vara 
funktionellt och trafiksäkert och därmed uppnå den 
vägstandard som är nödvändig för området. 

LEDNINGSRÄTT
För att bevara befintliga allmännyttiga VA-ledningar 
skall kommunen ansvara för att ledningsrätt bildas inom 
planförslagets u-områden. Kommunen ansöker om 
bildandet av ledningsrätt.

Befintlig ledningsrätt för VA-ledningar över 
marksamfälligheterna Rönninge s:7 och s:9, akt 0128-
88/1.2 kvarstår. 

KOMMUNIKATION

POSTHANTERING
Bolagen ansvarar för att kontakta PostNord i god 
tid innan byggnationen är klar för att säkerställa 
godkännande av postmottagningen. 

TRAFIKFÖRVALTNINGEN
Kommunen och bolagen ska i god tid underrätta 
Trafikförvaltningen i det fall bussarnas framkomlighet 
kommer kunna påverkas under byggtiden och när 
området är färdigbyggt. 

KOMMUNIKATION UNDER BYGGTID
Kommunen ansvarar för att kommunicera om 
framkomligheten under byggtiden till allmänheten i god 
tid. 

ADMINISTRATIVA FRÅGOR

GENOMFÖRANDETID
Detaljplanens genomförandetid är tio (10) år från den 
dag detaljplanen vunnit laga kraft. 
För bostadsbebyggelse börjar genomförandetiden 
2 år efter laga kraft med undantag för fastigheterna 
Rönninge 1:17 och Uttringe 1:103/Uttringe 1:472 där 
genomförandetiden börjar 4 år efter detaljplanen 
laga kraft. Innan genomförandetiden startar har 
fastighetsägarna inte rätt att bygga i enlighet med 
detaljplanen.
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Efter genomförandetidens utgång fortsätter detaljplanen 
att gälla, men den kan då ändras eller upphävas utan att 
fastighetsägarna har rätt till ersättning (för exempelvis 
förlorad byggrätt).

HUVUDMANNASKAP
Kommunen är huvudman för allmän plats inom 
planområdet och för det allmänna vatten-, spill- och 
dagvattennätet. 

EKONOMISKA FRÅGOR 

KOSTNADER FÖR FASTIGHETSRÄTTSLIGA 
ÅTGÄRDER 

Fastighetsbildning
För fastighetsbildning av nya fastigheter står 
fastighetsägarna för ansökan och bekostar 
lantmäteriförrättningen.

Fastighetsreglering för Täppan 1, Gustavslund 1, 2, 4, 6, 
7, Olsberg 1, Rönninge 1:10, 1:11, 1:119, 1:133, 1:134, 
1:140, 1:141, 1:142, 1:143, 1:16, 1:203, 1:25, 1:28, 
1:387, 1:345, 1:390, 1:532, 1:56, 1:67, 1:7, 1:9, 2:1, 2:2, 
5:2, 8:3, s:25, s:28, s:7, s:9, Uttringe 1:203, 1:205, 1:382, 
1:518, 1:527 och 1:652.
För fastighetsreglering mellan den kommunala 
allmänplatsmarkfastigheten, Rönninge 1:403 och 
1:112, och de rubricerade fastigheterna som behöver 
fastighetsregleras, ansöker och bekostar kommunen 
lantmäteriförrättningen. 

Släntservitut 
Kommunen bekostar inskrivningen av släntservituten på 
fastigheterna: Rönninge 1:140, 1:386, 1:142, 1:143, 1:16, 
1:390, 1:56, s:9 och Uttringe 1:205.

Gemensamhetsanläggning 
Gemensamhetsanläggning på Rönninge 1:133 ”Ängen”
För bildandet av gemensamhetsanläggningen på 
fastigheten Rönninge 1:133 är det ägaren till fastigheten 
som ansvarar för att ansöka om och bekosta bildandet av 
gemensamhetsanläggningen, hos Lantmäteriet.

Gemensamhetsanläggning på Rönninge 1:9 “Höjden”
För bildandet av gemensamhetsanläggningen på 
fastigheten Rönninge 1:9 är det ägarna till fastigheterna 
som ansvarar för att ansöka om och bekosta bildandet av 
gemensamhetsanläggningen, hos Lantmäteriet

Gemensamhetsanläggning på del av Rönninge 
1:403 (Dalsrovägen)
För bildandet av gemensamhetsanläggningen på del av 
Rönninge 1:403 på Dalsrovägen, är det fastighetsägarna 
för de berörda fastigheterna, Uttringe 1:205, Uttringe 
1:652, Rönninge 1:69 och Rönninge 1:68, som 
ansvarar för att ansöka och bekosta bildandet av 
gemensamhetsanläggningen, hos Lantmäteriet.

Gemensamhetsanläggning på del av Rönninge 
1:403 (Tunnelstigen)
För bildandet av gemensamhetsanläggningen på del av 
Rönninge 1:403 på Tunnelstigen, är det fastighetsägarna 
för de berörda fastigheterna, Uttringe 1:103, Uttringe 
1:472, Uttringe 1:530, Uttringe 1:211 och Uttringe 1:832, 
som ansvarar för att ansöka och bekosta bildandet av 
gemensamhetsanläggningen, hos Lantmäteriet.

Gemensamhetsanläggning på Rönninge s:28
För bildandet av gemensamhetsanläggningen 
på marksamfälligheten Rönninge s:28 är det 
fastighetsägarna till de berörda fastigheterna, Rönninge 
1:262, Rönninge 1:261 Rönninge 1:386, Rönninge 1:388 
och Rönninge 1:387, som ansvarar för att ansöka och 
bekosta för bildandet av gemensamhetsanläggningen, 
hos Lantmäteriet. 

Gemensamhetsanläggning på Rönninge s:9
Del av marksamfälligheten Rönninge s:9 föreslås enligt 
planförslaget avvecklas och fastighetsregleras till allmän 
platsmark och annan del föreslås fastighetsregleras till 
fastigheten Rönninge 1:142. Kommunen och ansvarar för 
att ansöka och bekosta avvecklingen av samfälligheten 
samt fastighetsregleringen till kommunens 
allmänplatsmarkfastighet. Fastighetsägarna till Rönninge 
1:142 bekostar fastighetsregleringen som föreslås övergå 
till fastigheten från Rönninge s:9. Ansökan om avveckling 
och fastighetsreglering görs hos Lantmäteriet.

Gemensamhetsanläggning på Rönninge s:7
Del av marksamfälligheten Rönninge s:7 är planlagd 
som naturmark enligt planförslaget. Den berörda delen 
föreslås avvecklas och fastighetsregleras till kommunens 
allmänplatsmarkfastighet, Rönninge 1:403. Kommunen 
ansvarar för att ansöka och bekosta avvecklingen av den 
berörda delen av fastigheten samt fastighetsreglering till 
kommunens allmänplatsmarkfastighet.
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Gemensamhetsanläggning på UTTRINGE s:23
Del av marksamfälligheten Uttringe s:23 föreslås enligt 
planförslaget avvecklas och fastighetsregleras till 
fastigheten Uttringe 1:205. Delägande i samfälligheten 
Uttringe s:23 och fastighetsägarna till Uttringe 1:205 är 
ansvariga för att ansöka och bekosta del av avvecklingen 
och fastighetsreglering. Ansökan om avveckling och 
fastighetsreglering görs hos Lantmäteriet. 

Transformatorstaion
Vattenfall Eldistribution AB ansöker och bekostar 
avstyckningarna av transformatorstationerna inom 
planområdet.

Ersättning rivningsförud och bestämmelser om 
skydd av kulturvärden
Enligt 14 kap 7 § plan- och bygglagen har berörda 
fastighetsägare rätt till ersättning av kommunen för den 
skada som rivningsförbud medför. Rätten till ersättning 
gäller dock endast om den skada som rivningsförbudet 
eller det vägrade rivningslovet medför är betydande 
i förhållande till värdet av den berörda delen av 
fastigheten.

Enligt 14 kap 10 § plan- och bygglagen har 
fastighetsägaren rätt till ersättning av kommunen för 
den skada som skyddsbestämmelsen medför. Rätten till 
ersättning gäller dock endast om bestämmelsen innebär 
att pågående markanvändning avsevärt försvåras inom 
berörd del av fastigheten.
Berörda fastigheter enligt 14 kap (PBL 2010:900).

Fastigheter som berörs av skyddsbestämmelser och 
rivningsförbud:
Rönninge 1:9
Rönninge 1:10
Rönninge 1:11
Rönninge 1:52
Rönninge 1:55
Rönninge 1:56
Rönninge 1:68
Rönninge 1:69
Rönninge 1:119
Rönninge 1:140
Rönninge 1:203
Rönninge 1:204
Rönninge 1:262
Rönninge 1:305

Uttringe 1:103
Uttringe 1:307
Uttringe 1:472
Uttringe 1:530

I samband med att detaljplanen sänds ut på 
granskning ska kommunen bifoga ett föreläggande 
till fastighetsägarna som är berörda av införandet av 
skyddsbestämmelser och rivningsförbud om att inom 
två månader framställa eventuella anspråk enligt PBL 
5 kap 26 §. Föreläggandet innehåller en upplysning 
om att rätten till ersättning annars kan gå förlorad 
och upplysningar om förslagets innebörd, i form av 
framtida begränsningar så som rivningsförbud och 
skyddsbestämmelser.

KOSTNADER FÖR TEKNISKA ÅTGÄRDER
Kostnader för ledningsrätt
Kommunen står för lantmäterikostnaderna för bildandet 
av ledningsrätterna. 

Kostnader för infrastruktur
Kommunen och berörda fastighetsägare som bedöms 
ha nytta av förbättrade planerade åtgärderna inom 
planområdet bekostar utbyggnaden av infrastrukturen 
inom planområdet. Fördelningen av kostnaderna 
redovisas i en separat gatukostnadsutredning. 
Gatukostnader tas ut i enlighet med kommunens 
gatukostnadspolicy.

Anslutningskostnader/avgifter 
Fastighetsägarna står för anslutningsavgifter för 
fjärrvärme, vatten, spillvatten, VA, el med mera, 
enligt gällande taxa eller enligt särskild träffad 
överenskommelse med ledningsägare. Kommunen tar 
ut avgifter för bygglov och bygganmälan enligt gällande 
taxa. Vid bygglov kan en planavgift tas ut enligt gällande 
taxa. Vilka fastigheter som berörs anges på plankartan.

Fastighetsägarna bekostar anläggande, skötsel 
och underhåll av samtliga dagvattenåtgärder inom 
kvartersmarken där bostadsbebyggelse planeras. 

Kommunen bekostar anläggande, skötsel och underhåll 
av samtliga dagvattenåtgärder inom allmän platsmark. 
Anslutning till kommunens dagvattennät hanteras enligt 
kommunens VA-taxa.
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Kommunen står för kostnader för anläggandet av nya VA-
ledningar inom allmän platsmark.

Anslutning till kommunens dagvattennät hanteras enligt 
kommunens VA-taxa.

PLANKOSTNADER
Kostnaden för att ta fram aktuell detaljplan inklusive 
utredningar finansieras i huvudsak av kommunen 
samt ägarna till Rönninge 1:133, 1:9, 1:119 och 1:134. 
Resterande del täcks genom en planavgift som tas ut 
i samband med bygglov för övriga fastigheter inom 
planområdet.
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GESTALTNINGSPROGRAM
Gestaltningsprogram, Södergruppen/Salems kommun, 
2024

BEBYGGELSEINVENTERING
Kulturhistorisk bebyggelseinventering, 
detaljplaneområdet Rönninge Kungsgård, Stockholms 
länsmuseum. 2017-08-02

Kulturhistoriskt yttrande - Rönninge 1:10, WSP. 2020-07-
06

ARKEOLOGI
Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Rönninge 
Kungsgård - Rönninge 1:10 m.fl. Salems kommun, 
Södermanland, Arkeologgruppen. 2021

DAGVATTEN
Dagvattenutredning, Rönninge Kungsgård, Norconsult, 
2022-10-03

GEOTEKNIK OCH MARKMILJÖ
Rönninge Kungsgård, PM Geoteknik, Systra, 2023-11-21 
(Granskningsleverans)

PM – Geoteknik, Salem, Rönninge, Rönninge Kungsgård, 
Bjerking. 2020-08-21

MUR – Markteknisk undersökningsrapport, Geoteknik, 
Salem, Rönninge, Rönninge Kungsgård, Bjerking. 2020-
08-21

PM – Miljöteknisk markundersökning, Salem, Rönninge, 
Kungsgården Rönninge, Bjerking. 2020-08-20

TRAFIK
Rönninge kungsgård - Trafikutredning inför Detaljplan, 
Bjerking. 2022-10-12 

BULLER
Bullerutredning - Rönninge Kungsgård, Salems kommun, 
2022-10-06

VIBRATIONER
Vibrationsutredning - Rönninge Kungsgård, Salems 
kommun, 2022-10-11 

UTREDNINGAR

RISKUTREDNING
Riskutredning för detaljplan, Rönninge Kungsgård, 
Salems kommun, Säkerhetspartner. 2022-09-05

FÖRPROJEKTERING
Förprojektering, ritningar gata, VA, ledningssamordning 
Atkins, 2023

NATURVÄRDESINVENTERINGAR
Naturvärdesinventering - NVI sommaren 2016 - Rönninge 
kungsgård, Salems kommun, ADOXA Naturvård. 2016

Komplettering till NVI - 2016 - Rönninge Kungsgård, 
ADOXA Naturvård, 2019-02-15

STRANDPROMENAD
Rekommendationer för anläggandet av en 
strandpromenad längs sjön Flatens västra strand med 
hänsyn till naturvärden, Norconsult. 2022-12-01

Strandpromenad Rönninge - Genomförbarhetsstudie för 
strandpromenad längs med sjön Flaten, Systra. 2023-02-
08

LANDSKAPSANALYS
Landskapsanalys inom detaljplaneområdet Rönninge 
Kungsgård - Plan 81-71, Salems kommun. 2019-02-06



53


