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Lustigknopp 2 - "Hasselbacken”

Byggnaden pa fastigheten Lustigknopp 2 dr klassad
som “Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse” (Gul) med
motivering:

“Byggnaden dr en del av Rénninge samhdilles tidigaste
utbyggnadsfaser fran 1896-1906 med tidstypiska
stilideal fréan tiden. Byggnaden har stilrestaurerats i
tidstypisk utformning, med stora delar bevarad volym.

Byggnaden utgor en sdrskilt vardefull byggnad och
ingadr i en sdrskilt vérdefull kulturmiljé enligt 8 kap.
13§ PBL”

Barande karaktarsdrag

e Tydlig dldre karaktar som aterspeglar sekelskiftets
arkitektoniska uttryck.

e Sadeltak tackt med tegelpannor. Tva platinkladda
skorstenar och figursagade vindskivor.

e Utskjutande mittparti. Mittparti med glasverandor.

e Staende och liggande panel malad i ljust grén
oljefarg. Vitmalade snickerier.

e Smasprojsade fonster i tra, malade i en morkt gron

kulor.

e Putsad sockel.

Lustigknopp 3 - “Granasa”

Byggnaden pd fastigheten Lustigknopp 3 ¢r klassad
som “Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse” (Gul) med
motivering:

“Byggnaden dr en del av Rénninge samhdlles tidiga
utbyggnadsfas med tidstypisk panelarkitektur med
nationalromatiska drag. Byggnaden har en vélbevarad
volym och materialverkan. Ddr senare fasaddndringar
utgatt fran byggnadens bdrande karaktdr.

Byggnaden utgdr en sdrskilt vérdefull byggnad och
ingdr i en sdrskilt vérdefull kulturmiljé enligt 8 kap.
13 § PBL.”

Barande karaktarsdrag

e Putsad stensockel.

e Rodfargad liggande fjallpanel, vitmalade knutar,
lister och foder (ej ursprunglig utformning).

e Smasprojsade fonster.

e Gatufasaden har en kraftigt markerad tvarstalld
gavel och takkupor i takfall.

e Brutet sadeltak.
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Engelsberg 11 - "Solberga”

Byggnaden pa fastigheten Engelsberg 11 dr klassad
som “Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse” (Gul) med
motivering:

“Byggnaden dr en del av Rénninge samhdilles tidigaste
utbyggnadsfaser fran 1896-1906 med tidstypisk
panelarkitektur.

Byggnaden utgor en sdrskilt vardefull byggnad och ingdr
i en sdrskilt vardefull kulturmiljé enligt 8 kap.
13 § PBL.

Barande karaktarsdrag

e Lusthus.

e Tydlig huvudform med mindre volymer sdsom
glasverandan och burspraken.

e Fasad med liggande slat trapanel malade i en gul
nyans, profilerade vaningslister, malad vit.

e Vitmalade snickerier.

e Tornhuvar i mork falsad plat.

e Sadeltak med bred takas, klatt med svart falsad plat.

e Fonster med tvarformad post och bagar i tra.

e HoOg och kraftig sockel i huggen natursten, putsad.

Salarp 6 - ”Solhyddan”

Pa fastigheten Salarp 6 finns tva byggnader som getts
en kulturhistorisk vdrdeklassning. Sportstugan dr klassad
som “Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse” (Gul) och
huvudbyggnaden dr klassad som ” Kulturhistorisk
intressant, eller ur miljésynpunkt viktig bebyggelse”
(Grén). Motivering lyder:

”1. Sportstuga i nationalromatisk stil ér en av fa bevarade
exempel pd tidig sportstugebebyggelse i Rénninge. -
Byggnaden utgor en sdrskilt vardefull byggnad och ingar i
en sdrskilt vardefull kulturmiljé enligt 8 kap. 13 § PBL.

2. [Huvudbyggnad] Sannolikt dldre byggnad, kraftigt
tillbyggd vid 1900-talets mitt. Visar frémst pa vid

mitten av 1900-talets stadsbyggnad. Byggnadernas
placering med bebyggelsen placerad en bit in pG tomten
tillsammans med omgivande trddgdrd bidrar till omrddets
sammantagna dldre karaktér. Byggnaden ingdr i en
sdrskilt vardefull kulturmilié enligt 8 kap. 13 § PBL.
Barande karaktdrsdrag

Sportstugan:

e Liten, enkel ursprunglig volym i nationalromantisk stil.
e Sadeltak tackt med tegelpannor, skorsten. Staende
locklistpanel, malad med rod farg.

e Smasprojsade fonster med karaktaristiska fonsterluckor.

e Farstukvist.
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Engelsberg 12

Byggnaden pd fastigheten Engelsberg 12 dr klassad
“Kulturhistorisk intressant, eller ur miljiésynpunkt viktig
bebyggelse” (Grén) med motivering:

“Byggnaden dr en del av Rénninge samhdille
utbyggnadsfas fran férsta delen av 1900-talet, och ¢r en
tydlig representant fér egnhemsbebyggelsen. Byggnaden
har en vdlbevarad byggnadsvolym och stérre bevarad
tomt.

Byggnaden ingadr i en sdrskilt vardefull kulturmiljé enligt
8 kap. 13 § PBL.”

Barande karaktarsdrag

e Graputsad sockel.

e Enkel, mindre byggnadsvolym.

e Lliggande trapanel.

e Brutet flackt sadeltak tackt med tegelpannor.

e  Murad skorsten.

Engelsberg 22 - "Granliden”

Byggnaden pa fastigheten Engelsberg 22 dr klassad
som “Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse” (Gul) med
motivering:

”Byggnaden dr en del av Rénninge samhdilles tidigaste
utbyggnadsfaser fran 1896-1906 med tidstypisk
panelarkitektur.

Byggnaden utgdr en sdrskilt vardefull byggnad
och ingadr i en sdrskilt vérdefull kulturmiljé enligt
8 kap. 13 § PBL.”

Barande karaktdrsdrag

e Grusad uppfart.

e Spritputsad gra stensockel.

e Rodférgad liggande slat panel, vitmalade knutar,
lister och foder.

e Tvaluftsfonster i tra.

e Frontespis mot gatusidan, nedre vaning med

utskjutande parti med balkong.

e Brutet sadeltak tackt med taktegel.
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Alkistan 7 - "Mariehem”

Byggnaden pé fastigheten Alkistan 7 ér klassad som
“Kulturhistoriskt véardefull bebyggelse” (Gul) med
motivering:

“Byggnaden dr en del av Rénninge samhdlles tidiga
utbyggnadsfas med tidstypiska panelarkitektur med
klassicistiska stildrag. Byggnaden ligger pd stor

vilbevarad tomt med trddgdrdskaraktdr typisk for tiden.

Byggnaden utgdr en sdrskilt vardefull byggnad och
ingdr i en sdrskilt vardefull kulturmiljé enligt 8 kap.
13§ PBL”

Barande karaktarsdrag

e Latt brutet sadeltak, tackt med tegelpannor.

e Skorsten i tegel. Figursagade taktassar.

e Liggande panel malad i réd nyans, markerat bjalklag.

Vitmalade snickerier och listverk.
e Tva- och treluftsfonster i tra.
e Farstukvist med tempelgavel och kolonner.
e Grusade gangar.
e Staket och karaktaristisk grind.
e Uthus med sadeltak, liggande rodmalad trapanel.

Sprojsat fonster mot gatan. Traport.

Alkistan 6 - "Annero”

Byggnaden pa fastigheten Alkistan 6 dr klassad som
“Kulturhistoriskt véardefull bebyggelse” (Gul) med
motivering:

“Byggnaden dr ett tydligt uttryck fér R6nninge
samhidilles tidigaste utbyggnadsfaser frdn 1896-

1906 med typisk panelarkitektur i direkt anslutning
till jérnvégen. Byggnaden har en mycket vdlbevarad
karaktdr bade avseende volym och material och dr ett
mycket vilbevarat exempel pa villor fran tiden.

Byggnaden utgor en sdrskilt vardefull byggnad och
ingdr i en sdrskilt vérdefull kulturmiljé enligt 8 kap.13 §
PBL.”

Barande karaktarsdrag

e Brutet sadeltak, utsvangt nedtill, tackt med
tegelpannor. Skorsten i tegel. Figursagade taktassar.
Falsat plattak pa lagre byggnadsvolymer.

e Utskjutande mittparti med frontespis krént med en
flaggstang.

e Liggande panel malad i ljus nyans.

e Fyrluftsfonster i tré med fast tvar- och mittpost,

malade i ljus nyans.
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Lustigknopp 1 - "Granhem”

Byggnaden pd fastigheten Lustigknopp 1 dr klassad
som “Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse” (Gul) med
motivering:

“Byggnaden dr en del av Rénninge samhdilles tidigaste
utbyggnadsfaser frdn 1900-talets bérjan, ett tydligt
uttryck fér egnahemsbebyggelsen som véxte fram.

Byggnaden utgor en sdrskilt vardefull byggnad
och ingdr i en sdrskilt vérdefull kulturmilié enligt
8 kap. 13 § PBL.”

Barande karaktarsdrag

e Brutet sadeltak.

e Liggande trapanel malad med rod farg.
e \Vita snickerier.

e Putsad sockel.

e Grusad infart.

PLANBESTAMMELSER

Foljande planbestammelse har lagts till pa plankartan
med syfte att bevara och skydda den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen.

Utformning

Markens naturliga topografi ska vdrnas. Byggnader ska
anpassas till tomtens naturliga topografi. Fasader ska
utféras i trd eller puts. Ny bebyggelse ska anpassas till
omrddets kulturhistoriska vérden.

f2 - Endast friliggande enbostadshus

fs - Tillbyggnad ska utféras i samma arkitektoniska
utformning och anpassas vdl till befintlig byggnad. Ny
tillbyggnad ska underordna sig ursprunglig volym

Markens anordnande och vegetation
ns - Tomtens Idga hdrdgéringsgrad ska bevaras

na - Trdd med omkrets 100 centimeter eller mer, mdtt 1,3
meter frén marken, fér ej féllas. De kan fé fillas om de
utgor en scékerhetsrisk

Skydd av kulturvérden

g+ - Huvudbyggnaden fér inte till sin exteriér foréindras sd
att dess karaktdrsdrag férvanskas och dess kulturhistoriska
vérden minskar

gz - Sportstugan fdr inte till sin exteriér féréndras sd att
dess karaktérsdrag férvanskas och dess kulturhistoriska
vérden minskar

gs - Exteriér utformning ska bevaras avseende
stomme, byggnadsvolym, fasadens utformning och
byggnadsdetaljer. Inga nya hdlupptagningar i fasad far
utféras. Verksamhetsanknutna byggnadsdetaljer som
kopplar till verksamheten for Folkets hus ska bevaras,
sdsom byggnadsanknuten konst etc.

Rivningsférbud
ri - Huvudbyggnaden far inte rivas

r2 - Sportstugan far inte rivas

Varsamhet

k1 - Byggnadens bérande karaktérsdrag ska virnas sGsom
dess tydliga volym, fasadmaterial, fénsterséttning och
takform

k2 - Huvudbyggnadens bédrande karaktdrsdrag ska vérnas
sdasom dess tydliga volym, fasadmaterial, fénstersdttning
och takform

Andrad lovplikt
a+ - Marklov krévs dven for féllning av trdd med en
omkrets pd 100 centimeter, mdtt 1,3 meter fran marken

a: - Bygglov krévs dven for bygglovsbefriade dtgdrder
avseende komplementbyggnad, tillbyggnad och takkupor
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NATUR

Den storsta delen av planomradet bestar av
villabebyggelse med lummiga fastigheter med mycket
bevarade trad. Barande karaktarsdrag i omradet ar
tomterna med tradgardskaraktar och berg i dagen med
hallmark, med uppvuxna frukttrad och buskar, dar tomten
mot gatan skdrmas av med hack. Manga av tomterna har
stora natur- och kulturvarden med adellévtrad och storre
uppvuxna frukttrad.

| gdllande detaljplan finns en 6kad marklovsplikt for

all fallning av trad. Samfalligheten Engelsberg S:2
samt en del av fastigheten Engelsberg 16 ar planlagt
som prickmark med planbestammelsen n: - Férbud
mot trddfdllning och markomvandling. Inom kvarteret
Engelsberg ar ett flertal fastigheter planlagda med
planbestdammelsen n: - Staket far inte uppféras i gréns
mot skogsmark i gallande detaljplan. De lummiga och
kuperade fastigheterna utgor en viktig del av omradets
karaktar och kulturhistoriska varde.

Foljande planbestammelse har lagts till pa plankartan
med syfte att bevara dessa karaktarsdrag:

ns - Tomtens Idga hdrdgérningsgrad ska bevaras

na - Trdd med omkrets 100 centimeter eller mer, mdtt 1,3
meter fran marken, far ej féllas. De kan fa fillas om de
utgor en sékerhetsrisk

a+ - Marklov krévs dven for féllning av trdd med en
omkrets pa 100 centimeter, mdtt 1,3 meter fran marken

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.
Om okdnda fornlamningar patraffas under arbetets gang
ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmala forhallandet hos Lansstyrelsen.

RIKSINTRESSEN

Norr om planomradet gransar Vastra stambanan som
utgor ett riksintresse for jarnvag. Planandringen bedéms
inte paverka riksintresset.

VATTEN

RECIPIENT

Planomradet har sitt avrinningsomrade till Flaten som
sedan rinner vidare till ytvattenférekomsten Uttran
(vattenforekomst SE656562-131394).

MILJOKVALITETSNORMER

Da planandringen inte foranleder nagon forandrad
markanvandning bedéms ingen paverkan pa mojligheten
att uppna Uttrans miljokvalitetsnormer ske.

DAGVATTEN

Planandringen medger inga ytterligare byggratter
eller utokad mojlighet till hardgorning av ytor varfor
kommunen bedomer att ingen ny dagvattenutredning
behdver tas fram.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planandringen ar uppréattad i enlighet med plan- och
bygglagen, PBL (SFS 2010:900) med standardférfarande i
dess lydelse fr o m den 2 januari 2015.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetid

Genomforandetiden for de inom planomradet inférda
andringarna ar fem (5) ar fran den dag andringen av
detaljplanen genom tillagg, vinner laga kraft. Planens
genomforandetid géller alltsa endast dessa andringar som
planforslaget omfattar.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandet av planandringen innebér inga intakter
for kommunen. Kommunen bekostar upprattandet av
planandringen.

Ersdttning rivningsforbud och bestammelser
om skydd av kulturvarden

Enligt 14 kap 7 § plan- och bygglagen har berorda
fastighetsagare ratt till ersattning av kommunen for den
skada som rivningsférbud medfor. Ratten till ersattning
galler dock endast om den skada som rivningsforbudet
eller det vagrade rivningslovet medfor ar betydande

i forhallande till vardet av den berérda delen av
fastigheten.

Enligt 14 kap 10 § plan- och bygglagen har
fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen for
den skada som skyddsbestdmmelsen medfor. Ratten till
ersattning galler dock endast om bestammelsen innebar
att pagdende markanvandning avsevart forsvaras inom
berérd del av fastigheten.

Berorda fastigheter enligt 14 kap (PBL
2010:900)

Fastigheter som berors av skyddsbestammelser och
rivningsforbud:

Lustigknopp 1-4

Engelsberg 11, 20-22 och 50

Del av Engelsberg 14

Alkistan 1 och 6-7

Bjorktorp 3 och 9

Salarp 6

Kommunens beddmning av ratt till ersdttning
Ersdttning foér skyddsbestimmelser
Kommunens bedémning ar att planférslaget inte ger
ratt till ersattning till berorda fastighetsagare enligt de
grunder som anges i 14 kap PBL.

Erscttning for rivningsférbud

Kommunens beddmning ar att rivningsférbuden inte
innebéar en betydande skada i férhallande till vardet av de
berérda fastigheterna.

Efter att detaljplanen varit ute pa granskning har
kommunen skickat ut foreldaggande, till fastighetsdgarna
som ar berorda av inférandet av skyddsbestammelser
och rivningsforbud, om att inom tva manader framstalla
eventuella ansprak enligt PBL 5 kap 26 §. Foreldggandet
innehaller en upplysning om att ratten till ersattning
annars kan ga forlorad och upplysningar om forslagets
innebord, i form av framtida begrénsningar sa som
rivningsforbud och skyddsbestammelser.
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ORGANISATION

Jonas Hanifi, planarkitekt

Johanna Henningsson, planarkitekt
Cecilia Torning, planarkitekt

Sonia Khan, exploateringsingenjor

Sofia Friberg, plan- och exploateringschef

UTREDNINGAR

WSP 2020

Kulturmiljéinventering - Klassificering av kulturhistoriskt
vdrdefull bebyggelse inom tre detaljplaner i Rénninge,
Salems kommun, Stockholms ldn
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Salems kommun
144 80 Rénninge
Tel: 08-532 598 00
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