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Inledning

Planforslaget har upprattats med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap.
Granskningsutlatandet innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit under samrads-
och granskningstiden samt kommunens stallningstagande till synpunkterna.

Samrad och granskning

Samrad

Samradsforslag till andring av detaljplan for Kv Engelsberg m fl, plan 80-83 uppréattades i april 2023.
Plansamrad pagick under perioden 11 april - 11 maj 2023. Information om samradet skickades ut
enligt sandlista till remissinstanser och berdrda sakagare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades i kommunhusets entré och i biblioteket Murgrénan samt pa kommunens
hemsida, https://www.salem.se/engelsberg

Granskning

Granskning av planférslaget pagick under perioden 23 februari - 17 mars 2024. Information om
granskningen skickades ut enligt sandlista till remissinstanser och berérda sakagare enligt
fastighetsférteckningen. Granskningsforslaget visades i kommunhusets entré och i biblioteket

Murgrénan samt pa kommunens hemsida, www.salem.se/engelsberg

Stallningstagande

Inkomna synpunkter foranleder inga vasentliga andringar av planforslaget i detta skede.
Planhandlingarna har justerats i enlighet med detta granskningsutltande. Andringarna och
kompletteringarna i planen efter granskningen paverkar inte planens syfte, utformning eller innehall i
sadan utstrackning att den behdver stallas ut pa nytt.
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Vilka har yttrat sig?

Yttranden under samrad- och granskningstiden

Remissinstanser inom kommunen
1. Kultur- och fritidsférvaltningen

Remissinstanser utom kommunen
2. Lantmateriet

3. Lansstyrelsen
4. Sédertérns brandforsvarsforbund (SBFF)

Sakadgare

5. Sakdgare 1 (Salarp 6)

6. Sakdgare 2 (Engelsberg 14)

7. Sakagare 3 (Bjorktorp 1 och 10)
8. Sakdgare 4 (Bjorktorp 13)

9. Sakdgare 5 (Hjorten 9)

10. Sakagare 6 (Bjorktorp 9)

11. Sakagare 7 (Lustigknopp 4)
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Yttranden under samrad- och granskningstiden

Remissinstanser inom kommunen

1. Kultur- och fritidsférvaltningen

Granskningsyttrande

Kultur- och fritidsndmnden har inget att erinra mot “Andring av detaljplan for Kv. Engelsberg,
plan 80-83” med sista svarsdatum 17 mars 2024.

Kommunens kommentar: Noteras.

2. Lantmateriet

Samradsyttrande

Andring av detaljplan fér kv Engelsberg med flera. Vid genomgang av planforslagets handlingar
(daterade 2023-03-03) har féljande noterats:

Delar av planen som kan férbdttras

PLANKARTA

Pa plankartan har ni strukit de planbestammelser som inte langre ska gélla. For att
tydliggora detta kan andringarna i plankartan med férdel strykas éver med rott for
att sarskilja med planbestammelserna.

UTSKRIFTSFORMAT FOR RATT SKALA
Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att
den angivna skalan ska stamma.

Lantmateriet har i 6vrigt inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

Kommunens kommentar: Synpunkterna noteras och har atgardats.

Granskningsyttrande
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-01-08) har féljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste férbattras

TYDLIGHET OVER ANDRINGAR | PLANKARTAN

Lantmateriet noterar att kommunen sedan samradet justerat fargen pa de planbestammelser som
overstryks fran svart till rott. Lantmateriet bedémer att plankartan i vissa avseenden fortsatt ar svart
att tyda angdende vilka bestammelser som géller respektive forsvinner med dverstrykningarna.
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Lantmateriet har i 6vrigt inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

Kommunens kommentar: Kommunen bedémer att de justeringar som gjorts efter samrad
tydliggor vilka bestammelser som géller respektive forsvinner pa plankartan.

3. Lansstyrelsen

Samrddsyttrande

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget utifran ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL.
Lansstyrelsen lamnar radgivande synpunkter kopplat till formalia och plan- och bygglagens krav pa
tydlighet.

Formaliafragor

Planbestimmelser

Planbestammelser ska formuleras sa att de ar tillrdckligt tydliga och specifika sa att den avsedda
regleringen ska uppnas.

Bestammelser med syfte att skydda kulturvarden behover ange vad det dr som ska skyddas eller vilka
karaktarsdrag som ska bevaras. Kommunen bor specificera bestaimmelserna g, och g, sa att det
framgar vilka karaktarsdrag och kulturhistoriska varden som ska beaktas. Bestammelserna behdéver
vara tillrackligt tydliga for att uppna planens syfte om att skydda befintlig bebyggelse med hoga
kulturhistoriska varden. For mer information och exempel pa planbestimmelser, se: Bestimmelser
om skydd av kulturvarden och rivningsférbud - PBL kunskapsbanken - Boverket.

Aven bestimmelsen n, - Tomtens laga hardgérningsgrad ska bevaras kan vara svartolkad. Vad som &r
en lag hardgoringsgrad ar en subjektiv bedémning. Exempelvis kan kommunen reglera hur stor andel
av marken som ska vara genomslapplig. Lds mer pa PBL Kunskapsbanken:

Planbestammelser for ekosystemtjanster pa kvartersmark - PBL kunskapsbanken - Boverket.

Tydlighetskravet

Vi noterar att till den ursprungliga stadsplanen hor andringsplanen, nr 80-76, dnr 2013/70, fran 2014.
Andringsplanen redovisas inte i de nu aktuella planhandlingarna. En detaljplan giller tills den
upphavs, ersatts eller andras. For att uppfylla tydlighetskravet i det 4 kap. 32§ PBL bér kommunen
redogdra hur den nya andringen relaterar till den tidigare andringen. Det behover vara tydligt for alla
berérda vad andringen avser och hur andringen skiljer sig fran den géllande planen.

For mer information se sidan om dndring av detaljplan pa Boverkets PBL kunskapsbanken:
For vad kan en detaljplan dndras - PBL kunskapsbanken - Boverket
Undersokning om betydande miljopaverkan
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Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kan forvantas
medfora betydande miljépaverkan.

Kommunens kommentar: Planhandlingarna har reviderats utifran Lansstyrelsens
samradsyttrande med undantag fran bestimmelsen om hardgérningsgrad. De viktiga
karaktarsdragen for de olika kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna har fortydligats i
planbeskrivningen.

Granskningsyttrande
Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Kommunens kommentar: Noteras.
4. Sodertorns brandférsvarsférbund
Samrddsyttrande
Géllande remissen kring detaljplanen sa har vi inga synpunkter.
Kommunens kommentar: Noteras.
Granskningsyttrande
Sodertorns brandforsvarsforbund har inget ytterligare att tilldagga eller kommentera ur risk- och

sakerhetssynpunkt i samradsskedet for aktuellt drende.

Kommunens kommentar: Noteras.
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Sakagare

5. Sakdgare 1 (Salarp 6)

Samraddsyttrande

Generellt ogillas forslaget i sin helhet da det ej ar ett kulturvdrde. Manga otydliga punkter och
inskrankningar baserat pa felaktig fakta. Medfor potentiellt forminskning av vardet och dgandet.
Stor ekonomisk vardeminskning samt bidra till 6kade kostnader, for ev. framtida renoveringar och
underhall. Inskrankningar pa familjens mojligheter av nyttjande av tomt och tillvaxt.

e Kulturhistorisk intressant, Gron. Ogillas.
Huvudbyggnaden &r inte original. Kraftigt tillbyggd och ombyggd under 2007-2008. Ej
ursprungsform. Inget kulturvarde. Tas bort helt.

e Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse , Gul. Ogillas.
Stugan "Sportstugan” ar inte original. Utbyggd och ombyggd med farstu utanpa av tidigare
dgare i borjan pa 2000 -talet. Ej ursprungsform. Ej kulturvarde. Tas bort helt.

Tillhérande markningar bor darfor aven tas bort helt. Vi dnskar att forslaget laggs ner.
Kommunens kommentar: Se kommunens kommentar pa granskningsyttrandet.

Granskningsyttrande 1
Vi har invandningar mot forslaget i sin helhet. Vi upplever att vara tidigare synpunkter (23-05-09) inte
har tagits i beaktning.

Sportstugan Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse 1. (Gulmarkerad).

Invéndning:

Stugan (”Sportstugan”) enligt tidigare dgare sa har de aldrig hort talas om detta. Det ar en vanlig
stuga och hanvisar aven till deklarationen dar stugan benamns gaststugan och lillstugan. Det har varit
en enskild dgare och har inte anvants i kollektivt bruk. Den har ej varit tillgdnglig for allmanheten,
foreningar eller idrottsliga andamal etc och den har dven andrat sitt ursprungliga utseende.

e Stugan var brun med grona knutar fram till borjan pa 2000-talet da den malades réd med
vita knutar. (Acrylatfarg).

Stugan har ej ursprungsform.

Stugan har ej ursprungskaraktar.

Stugan har ej ursprungsvolym.

Stugan har ej ursprunglig planlésning.

Stugan har ej sitt ursprungliga skick.

Runt ar 2000 byggdes stugan om. Yttervaggar togs bort, ytterdorr flyttades, fonster lades till, nya
yttervaggar och en utanpaliggande farstukvist byggdes mm. Vilket medférde utokad boarea, dndrad
form samt dndrad planlésning. Den nationalromantiska stilen tillkom for cirka 20-25 ar sedan.
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Stugan ar i daligt skick. Ytterfasaden ar rétskadad och fargen har lossnat/ flagnat pa hela fasaden
mm.

Detta skulle innebara otillborlig ekonomisk borda for upprustning/aterstallande ursprungligt skick.
Vi har starka inviandningar mot forslaget och vill att tillhérande/medférande punkter kopplat till
stugan stryks.

Huvudbyggnad Kulturhistorisk intressant, eller ur miljosynpunkt viktig bebyggelse. (Gronmarkerad)
Invandning:

Huvudbyggnaden &r kraftigt tillbyggd, utbyggd och ombyggd under 2000-talet. Den
nationalromantiska stilen har vuxit fram av de féregaende dgarna som kopte fastigheten 1993.

Redan under 90-talet byggdes planlosningen helt om fran sitt ursprung. Toaletter, badrum, trappor,
vaggar, kok, garderober mm togs bort for att utoka boarean. Senare har den aterigen dndrats och
flyttats under aren liksom fasad, volym och boarea. Exempelvis tillbyggnad av badrum och sovrum
2008. 2011 tillbyggnad inglasat uterum.

huvudbyggnaden har ej ursprungsform.
huvudbyggnaden har ej ursprungskaraktar.
huvudbyggnaden har ej ursprungsvolym.

huvudbyggnaden har ej ursprunglig planldsning.

Med detta har fasaden och ursprungsformen dndrats samt att boarean utokats kraftigt aterigen.
Boarean pa huvudbyggnaden har néstintill dubblerats sedan 40-talet. Vi har starka invdndningar mot
forslaget och vill att tillhérande medférde punkter stryks. Vi bestrider detta forslag i sin helhet da vi
anser att det ar brister i underlaget och inaktuella fakta (bl a inaktuell planritning pa fastigheten,
materialval mm).

Var uppfattning som fastighetsigare av Salarp 6, ar att detta foérslag Adp Engelsberg (3ndring av
detaljplan for kv. Engelsberg mfl. 80-83) medfér begransningar och forbud. Begransar byggratt och
markanvandning, vilket paverkar fastighetens varde och anvindningsomraden negativt. Aven &samka
ekonomisk borda for underhall och ev. renoveringar mm.

Vi anser att denna detaljplan kommer att paverka vara rattigheter och vasentligt fordndra vara
forutsattningar negativt. Vi invander oss mot forslaget i sin helhet. Vi anser att det ar stora brister
och inaktuella fakta i ert underlag. Vad har vi for rattigheter och hur ska vi ga tillvaga for att vara
invandningar och synpunkter samt enskilda intressen ska tas i beaktande?

Granskningsyttrande 2
Generellt ogillas forslaget i sin helhet da det ej ar ett kulturvdrde. Manga otydliga punkter och
inskrankningar baserat pa felaktig fakta. Medfér potentiellt forminskning av vardet och dgandet.
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Stor ekonomisk vardeminskning samt bidra till 6kade kostnader, for ev. framtida renoveringar och
underhall.

Inskrankningar pa familjens mojligheter av nyttjande av tomt och tillvaxt.

e Kulturhistorisk intressant, Gron. Ogillas.Huvudbyggnaden &r inte Original. Kraftigt tillbyggd
och ombyggd under 2007-2008. Ej ursprungsform. Inget kulturvarde. Tas bort helt.

e Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, Gul. Ogillas. Stugan ”Sportstugan” ar inte original.
Utbyggd och ombyggd med farstu utanpa av tidigare dgare i bérjan pa 2000talet. Ej
ursprungsform. Ej kulturvarde. Tas bort helt.

Tillhérande markningar bor darfor aven tas bort helt.

Kommunens kommentar: Tva byggnader inom fastigheten Salarp 6 har klassats i
Kulturmiljoinventering fran 2020-07-03 och har forsetts med varsamhetsbestammelser.
Varsamhetsbestimmelserna innebér inga 6kade kostnader da de inte innebar nagot utokat
underhall, utan varnar karaktdren hos bebyggelsen och miljon. Genom féreslagen plan
kommer den karaktdr som gor Ronninge attraktivt att varnas.

Huvudbyggnaden beddms utgdra en kulturhistoriskt intressant byggnad eller ur miljosynpunkt
viktig bebyggelse. Klassningen innebar att byggnaden inte utgor en sarskilt vardefull byggnad i
sig, utan har ett lagre varde. Detta med bakgrund i de kraftiga andringar, sdsom stor
tillbyggnad, som skett. Dock géller det generella varsamhetskravet for all bebyggelse (8 kap. §
17 PBL), dar vardebarande egenskaper ska varnas. Dessa preciseras och fortydligas genom
varsamhetsbestammelse i planen. Planen innebar darfér inget utokat atagande for
forvaltandet av den enskilda byggnaden.

Sportstugan har bedémts motsvara de kriterier som Boverket presenterar gillande bedémning
av sarskilt vardefull byggnad, vilket innebér att den inte far férvanskas (8 kap. § 13 PBL).
Sportstugan har fa motsvarigheter bevarade i Ronninge och trots vissa ombyggnationer har
den behallit sin huvudsakliga karaktar. Detta innebar att de barande karaktarsdragen och
egenskaperna ska skyddas vid planldaggning. De foreslagna planbestimmelserna redogér for
vilka karaktarsdrag hos stugan som ska varnas for att undvika férvanskning. Planen innebar
darfor inget utokat atagande for forvaltandet av den enskilda byggnaden.

6. Sakagare 2 (Engelsberg 14)

Samraddsyttrande

Jag har nagra funderingar pa det ni har skrivit, men forst av allt maste jag férsta hur ni tanker kring
byggnadsarean.

Nedan &r min summering pa vad som kommer gélla for oss.
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Det jag direkt reagerar pa ar e,. Stérsta byggnadsarean pa 225 m? tycker jag i sig ar lite, med tanke pa
storleken pa fastigheten och som ni skriver ar just denna siffra tillagd for just oss eftersom var
fastighet ar mycket storre an alla andra drabbade av den nya detaljplanen.

Vi har ju en andring i detaljplanen som sedan tidigare som galler den prickade delen av fastigheten
(bifogad bild). Dessa 225 m? - 4r det inklusive det som star i den detaljplanen?

Eftersom ni skriver hela fastigheten Engelsberg 14 i ert material, sa kan man tolka att det géller dven
den byggnadsarean som redan ar med i detaljplanen for det prickade/markerade omradet.

Dér star det ju att vi far ha 2 hus pa totalt 200 m? + 160 m? vilket dr 360 m? vilket genast &r mer dn
225 m?. Ska vi inte rdkna med den prickade ytan?

Ser att den ar markerad som att den ligger utanfér denna utredning, men borde det inte fortydligas
nagonstans da, dvs att den nya detaljplanen géaller delen av Engelsberg 14 som ar markerad i detta
forslag? Forklara garna vad som géller har sa det blir tydligt for mig.

Vi har anda synpunkter pa dessa 225 m? och darfor ett lite férslag for att gora livet lattare for alla.
Idag, nar jag gor ett dverslag, ligger vi pa ca 210 m?. Vi har ett garage och en bod samt huset vi bor i.
Att begransa oss till 225 m? upplever vi kinns orittvist nar vi jamfér med hur andra har det. Med
dessa 225 m? kommer vi inte kunna anvianda majligheten att bygga attefallshus och en friggebod.

Sannolikt kommer vi inte vilja anvdnda bade dessa majligheter, men att kunna bygga in var
takforsedda lilla veranda, kdnns inte helt frammande. Forstar att ni vill sitta en begransning, men att
satta den s& tajt som 225 m? kdnns inte helt ratt. Féreslar darfor att ni satter den till 255m? sd vi inte
blir begransade av byggnadsarean. Vad jag forstar, sa kommer vi anda behova sdka bygglov for “alla
bygglofsbefriade atgarder”, och da kommer ni kommunen dnda kunna paverka utseendet, storleken
och placeringen.

Kan inte heller |3ta bli att reflektera 6ver vara 225 m?, och sen titta dver mot grannens mexitegelvilla
utan restriktioner(gulmarkerat pa bilden)...inte mycket obebyggd yta kvar dar. Och den bilden &r
innan de byggde en upphojd pool pa den lilla grasplatten som syns.

a,: Marklov kravs dven for fallning av trdd med en omkrets pa 100 centimeter eller mer, méatt 1,5
meter fran marken, 4 kap. 15§ 1st3 p

f,: Endast friliggande enbostadshus, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f,: Tillbyggnad ska utforas i samma arkitektoniska utformning och anpassas val till befintlig byggnad.
Ny tillbyggnad ska underordna sig ursprunglig volym, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

n,: Tomtens laga hardgoringsgrad ska bevaras, 4 kap. 10 §

n,: Trad med omkrets 100 centimeter eller mer, matt 1,5 meter fran marken, far ej fallas. De kan fa
fallas om de utgor en sakerhetsrisk, 4 kap. 13 § 1 st 1 p.
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d,: Byggnaden ingar i en sarskilt vardefull bebyggelsemiljé och byggnadens barande karaktarsdrag ska
varnas sasom dess tydliga volym, fasadmaterial, fonstersattning

r,: Huvudbyggnaden far inte rivas, 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

e,: Storsta tilldtna byggnadsarea dr 225 m?, 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

a,: Bygglov kravs dven for alla bygglofsbefriade atgarder, 4 kap. 15§ 1 st 1 p.
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Ett flertal fastigheter inom planomradet saknar

idag reglering om bygpnadsarea vilket férevarande
detaljplanedndring nu fireslas kamplettera med genom
foljande bestimmelser:

es - Stérsta tilldtna byggnadsarea per fostighet dr 200 m2
{befintlig)

€z - Storsto tillGtng byggnadsarea dr 225 m2 {tillagd)

Bestidrmmelsen e foreslis endast galla for Engelsberg 14
3 det dr den stirsta fastigheten inom planomradet. Det
storsta antalet av fastigheterna inom planomradet vars
hogst tilldtna byggnadsarea inte reglerats | den ursprungliga
detaljplanen fareslas regleras med es.

Kommunens kommentar:

Pa fastigheten Engelsberg 14 mojliggors totalt tre fastigheter genom avstyckning enligt
gallande detaljplaner (denna plandndring och Detaljplan for del av Engelsberg 14, plan 80-79).
Med féreslagen planiandring tillats en BYA (byggnadsarea) om 225 m?inom den delen av
fastigheten som ingar i denna planandring. For den Ostra delen av fastigheten géller de
bestimmelser som regleras i plan 80-79. Detta har fortydligats i planbeskrivningen.
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Med anledning av omradets kulturhistoriska varden har de fastigheter med hoga
kulturhistoriska varden reglerats med bestammelsen a, - bygglov kréivs fér alla
bygglovsbefriade Gtgdrder. Detta innebar att exempelvis ett attefallshus inte far uppforas.
Enligt regleringen om 225 m? finns mojligheten att bygga ytterligare 15 m?. De flesta
fastigheter inom planomradet regleras med 200 m? i hogsta tilldtna BYA. Kommunen bedémer
att 225 m? 4r en rimlig reglering baserat pa omradet karaktir och miljé.

Granskningsyttrande

Nedan i mailet ar ju vara kommentarer fran férra aret och jag ser att ni har kikat pa nagra av dem. Bla
upplever jag att det ar tydligare for oss vad som galler for var fastighet (Engelsberg 14 - “Hallefors”)
vilket vi uppskattar. Men var stérsta och kanske viktigaste fraga har ni inte dndrat och egentligen inte
kommenterat 6éver huvud taget. Vi tycker det kdnns otroligt orattvist att vi ska bli sa hart begréansade
nar det galler byggnadsarea nar vi kikar pa forhallandet med andra fastigheter och deras storlek pa
tomt i férhallande till byggyta. Det &r inte en stor dndring vi 6nskar, utan det ar frdgan om 30 m?
vilket vi har svart att se att nagon kommer att ha synpunkter pa och ingen egentligen kommer att
marka. Dessutom har ni som kommun trumfen pa er hand anda genom att ni enligt a, kraver bygglov
for aven bygglovsbefriade atgarder sasom attefallshus eller friggebod.

Sannolikt kommer vi i framtiden att vilja bygga in var takférsedda lilla veranda. | en normal fastighet
hade det setts som ”vdaggmonterat uterum, under 15 kvm” och hade da gatt under attefallsreglerna
och varit bygglovsbefriat. Med er begrinsning av byggnadsarean 225 m? ar det kantboll om vi far in
en sadan inglasning. Vi tycker darfor att ni kan 6ppna upp for en stérre byggnadsarea pa fastigheten
sa att antalet kvm inte &r i spel. Och som sagt iom att ni har a, att luta er mot, kan ni ju styra det
ganska bra anda, utan att detaljplanen ska vara helt avgérande.

Vi &r anda ratt stolta nar vi tittar tillbaka pa den otroligt tuffa resan vi har gjort som dgare av en
nedgangen g-markt fastighet och vi far valdigt ofta valdigt positiva kommentarer fran
forbipasserande som vill sdga vad fint det har blivit. En inglasad liten veranda pa baksidan kommer
inte paverka utseendet och inte stéra nagon.

W

a,: Marklov kravs dven for fallning av trdd med en omkrets pa 100 centimeter eller mer, méatt 1,5
meter fran marken, 4 kap. 15§ 1st3 p

f,: Endast friliggande enbostadshus, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f,: Tillbyggnad ska utfoéras i samma arkitektoniska utformning och anpassas val till befintlig byggnad.
Ny tillbyggnad ska underordna sig ursprunglig volym, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

n,: Tomtens laga hardgoringsgrad ska bevaras, 4 kap. 10 §
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n,: Trad med omkrets 100 centimeter eller mer, matt 1,5 meter fran marken, far ej fallas. De kan fa
fallas om de utgor en sdkerhetsrisk, 4 kap. 13 § 1 st 1 p.

g,: Huvudbyggnaden far inte till sin exterior férandras sa att dess karaktarsdrag férvanskas och dess
kulturhistoriska varden minskar

r,: Huvudbyggnaden far inte rivas, 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

e,: Storsta tilldtna byggnadsarea dr 225 m?, 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

a,: Bygglov krévs dven for alla bygglovsbefriade atgarder, 4 kap. 15§ 1 st 1 p.

Kommunens kommentar:
Se kommunens kommentar pa samradsyttrandet.

7. Sakagare 3 (Bjorktorp 1 och 10)
Samrddsyttrande
Vi har inga synpunkter 6ver plandandringen for detaljplanen.

Kommunens kommentar:
Noteras.

8. Sakagare 4 (Bjorktorp 13)

Samrddsyttrande

| féljebrev/meddelande om samrad anger kommunen féljande syfte:

Syftet med en planandring for detaljplanen Kv. Engelsberg &r att reglera tillaten exploatering till
endast friliggande enbostadshus med reglerad storlek pa husen samt att inféra skydds- och
varsamhetsbestammelser for bebyggelse med hoga kulturhistoriska varden.

Bjorktorp 13

Bjorktorp 13 &r en avstyckning fran Bjorktorp 5 enligt den nu géllande detaljplanen. Bjorktorp 13 ar
1363 m?” stor. Tomten har idag en byggnadsarea om cirka 140 m?, da har hansyn tagits till den
prickade marken.

Med den féreslagna dndringen av detaljplanen skulle byggnadsarean bli 90 m?, enligt telefonsamtal
med planarkitekt i Salems kommun.

Da byggnadsarean pa denna fastighet i den befintliga detaljplanen redan ar hart begransad av
prickmark ar det inte rimligt att begrdansa den annu mer. Vi vill att byggnadsarean pa Bjorktorp 13
inte forsamras.

For att skapa en battre kvartersmiljo foreslas att prickmarken pa Bjorktorp 13 minskas eller dndras sa
att en ny byggnad tilldts uppforas med ett storre avstand till Bjérktorp 5, &n vad den nuvarande
planen medger.
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Bjorktorp 2

Bjorktorp 2 far i forslaget en vasentlig forsamrad byggratt. Fastigheten tillférs planbestammelsen f,
samt paverkas av féreslagen andring av e,. Vi anser att Bjorktorp 2, med centralt och
kommunikationsnéara ldge bor kunna bebyggas med atminstone tva friliggande enbostadshus utan att
detta negativt paverkar kulturhistoriska varden pa angransande fastigheter. Vi foreslar att kommunen
reducerar prickad mark pa Bjorktorp 2 sa att det blir mojligt att, efter avstyckning, bygga tva
friliggande enbostadshus pa fastigheten.

Angaende dndring av betydelsen av planbestimmelse e,

Kommunen skriver i planbeskrivning, andring av detaljplan for Kv. Engelsberg m.fl, plan
80-83(2023-03-03)

“Ett antal fastigheter inom planomradet &r idag reglerade med bestammelsen “e, - Storsta
byggnadsarea i procent av tomtarea 25%"”. Denna bestammelse kan felaktigt tolkas gélla for hela
fastighetsytan istallet for den ytan pa fastigheten som inte har nagot férbud fér uppférande av
byggnader, sa kallad prickad mark. Bestammelsen har dndrats till: “e, - Storsta byggnadsarea i
procent av mark som far bebyggas pa fastigheten ar 25%” i syfte att forhindra denna felaktiga
tolkning och fortydliga bestammelsen.”

Den nuvarande detaljplanen har denna planbestammelse for e,- Stérsta byggnadsarea i procent av
tomtarea 25%”. Planbestammelsen har i, forslag till andring av detaljplanen, fatt en andrad
beskrivning och darigenom fatt en ny betydelse. Detta ar inte att fortydliga bestammelsen, utan en
forandring av densamma. Den innebar i praktiken en kraftig minskning av byggnadsarean pa de
fastigheter som har planbeteckningen e, dar del av tomtarea ar prickad mark det vill sdga Bjorktorp
2,9,13. Ovriga fastigheter med e, pdverkas inte. Denna dndring innebér stor férsamring foér berérda
fastigheter.

Kommunens kommentar:

Bjorktorp 13

Enligt kommunens bedémning tilldts endast fastigheten bebyggas med cirka 90 m?i
byggnadsarea. Den ytan som inte &r prickad pa fastigheten Bjorktorp 13 &r cirka 345
kvadratmeter. Med bestammelsen e, innebér det att 25 % av den ytan far bebyggas, vilket
motsvarar cirka 86 m?. Darmed fortydligar den féreslagna plandndringen den befintliga
byggratten.

Planens syfte ar inte att medge storre byggratter, utan att fortydliga och bekrafta gallande
byggratter, satta begransningar dar det saknas och skydda den kulturhistoriska miljon.

Bjérktorp 2
Byggratten som planbestimmelsen e, medger pa fastigheten Bjorktorp 2 har inte dndrats utan
har fortydligats. Detta i syfte att forhindra att felaktiga tolkningar gors dar prickad mark annars
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skulle kunna rdknas som “tomtarea”. Det innebaér att den tillatna byggnadsarean for
fastigheten Bjorktorp 2 &r cirka 250 m?och inte cirka 782 m2.

Granskningsyttrande
De synpunkter vi framfort under samradet har kommunen inte tagit hansyn till darfor vill vi aterigen
féra fram vara synpunkter.

Bjorktorp 13
Bjorktorp 13 &r en avstyckning fran Bjorktorp 5 enligt den nu géllande detaljplanen. Bjorktorp 13 ar
1363 m? stor.

Tomten har idag, en byggnadsarea om cirka 140 m?, da har hansyn tagits till den prickade marken.
Med den féreslagna dndringen av detaljplanen skulle byggnadsarean bli 90m?, enligt planarkitekt
Jonas Hanifi.

Da byggnadsarean pa denna fastighet i den befintliga detaljplanen redan ar hart begrénsad av
prickmark ar det inte rimligt att begréansa den annu mer. Vi vill att byggnadsarean pa Bjorktorp 13
inte forsamras.

For att skapa en battre kvartersmiljo foreslas att prickmarken pa Bjorktorp 13 minskas eller dndras sa
att en ny byggnad tilldts uppforas med ett storre avstand till Bjérktorp 5, &n vad den nuvarande
planen medger.

Bjorktorp 2
Bjorktorp 2 far i forslaget en vasentlig forsamrad byggratt. Fastigheten tillférs planbestammelsen f,
samt paverkas av féreslagen andring av e,.

Vi anser att Bjérktorp 2 med tanke pa sitt centrala och kommunikationsnéra lage bor
tilldta/mojliggora att atminstone tva friliggande enbostadshus tillats uppforas.

Detta ar mojligt att géra samtidigt som hansyn tas till den kulturhistoriska miljon och angransande
fastigheter.

Forslag: reducera prickmark pa Bjorktorp 2 sa att det blir mojligt att bygga tva friliggande
enbostadshus pa fastigheten.

Angédende dndring av betydelsen av planbestimmelse e,
Kommunen skriver i planbeskrivning, andring av detaljplan for Kv. Engelsberg m.fl, plan
80-83(2023-03-03)

Ett antal fastigheter inom planomrddet dr idag reglerade med bestimmelsen e, - Stérsta
byggnadsarea i procent av tomtarea 25%”. Denna bestimmelse kan felaktigt tolkas gdlla for hela
fastighetsytan istdllet for den ytan pad fastigheten som inte har ndgot férbud for uppférande av
byggnader, sa kallad prickad mark. Bestimmelsen har dndrats till: “e, - Stérsta byggnadsarea i
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procent av mark som fdr bebyggas pd fastigheten dr 25%” i syfte att férhindra denna felaktiga
tolkning och fértydliga bestimmelsen.

Den nuvarande detaljplanen har denna planbestammelse for e,- Stérsta byggnadsarea i procent av
tomtarea 25%”. Det ar ett faktum. Planbestdammelsen har i, forslag till andring av detaljplanen, fatt
en andrad beskrivning och ddrigenom fatt en ny betydelse. Detta ar inte att fértydliga bestémmelsen,
utan en forandring av densamma.

Den innebar i praktiken en kraftig minskning av byggnadsarean pa de fastigheter som har
planbeteckningen e, dar del av tomtarea ar prickad mark det vill sdga Bjorktorp 2,9,13.

Ovriga fastigheter med e, paverkas inte.

Denna andring innebér stor forsamring for berdrda fastigheter, darfor ar det rimligare att en ny
planbestammelse infors.

Kommunens kommentar:
Se kommunens kommentar pa samradsyttrandet.

9. Sakagare 5 (Hjorten 9)

Samrddsyttrande

Tillkommande krav enligt nya PLANFORSLAGET

e, Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet ar 200 m2

a, Bygglov kradvs aven for bygglovsbefriade atgarder

a, Marklov kravs dven for fallning av trdd en omkrets pa 100 centimeter eller mer, métt 1,5 meter
frdn marken

f, Endast friliggande enbostadshus

f, Tilloyggnad ska utféras i samma arkitektoniska utformning och anpassas val till befintlig byggnad.
Ny byggnad ska underordna sig ursprungliga volym

k, Byggnaden ingar i en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo och byggnadens barande tydliga volym,
fasadmaterial, fonstersattning och takform.

n, Tomtens laga hardgdrningsgrad ska bevaras

n, Trad med omkrets 100 centimeter eller mer, matt 1,5 meter fran marken, far ej fallas. De kan fa
fallas om de utgor en sakerhetsrisk.

Foljande géller for fastigheten sen tidigare planer

B Bostader

J; Smaindustri

Il Hogsta antal vaningar

e, Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och ett uthus uppforas
e, Omradet far inte delas i flera fastigheter
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Nar vi kopte fastigheten hade den tidigare dgts av kommunen och varit uthyrd till en rormokerifirma.
Exteriort var den i stort sett i ursprungligt skick med entré fran Sandbé&cksvagen. Vi var genast
overens med kommunen om att det var en trafikfara att ha entré fran Sandbéacksvagen. Vi fick gora
en utbyggnad pa andra sidan huset och med en anslutning till Ronninge Skolvag. Vi har byggt en altan
och bytt samtliga fonster, eftersom de flesta var trasiga vid férvarvandet. Vi vander oss nu emot att
var byggnad ska klassas som sarskilt vardefull bebyggelsemiljo med 6kade krav pa fastighetens &gare.
Da den inte ar i ursprungligt skick yrkar vi harmed att den etiketten borttages ur detaljplanen. Att vi
dessutom pa frikdpt tomt inte far agera enligt eget 6nskemal vad géller var tradgard kan vi inte heller
acceptera. Dessa krav borde i sa fall gélla alla fastighetsadgare i hela kommunen. Om planférslaget gar
igenom innebar det for var del, att vardet pa var fastighet sjunker, vilket gor att vi motsatter oss
genomfdrandet av planforslaget.

Kommunens kommentar:

Fastigheten Hjorten 9 har i Kulturmiljéinventering fran 2020-07-03 klassats utgora en
kulturhistoriskt intressant byggnad eller ur miljésynpunkt viktig bebyggelse. Klassningen
innebar att byggnaden inte uppnar kraven for en sarskilt vardefull byggnad i sig, utan har ett
nagot lagre kulturhistoriskt varde. Detta med bakgrund i de dndringar som byggnaden
genomgatt. Dock géller det generella varsamhetskravet for all bebyggelse (8 kap. § 17 PBL), dar
vardebarande egenskaper ska varnas. Dessa preciseras och fortydligas genom
varsamhetsbestammelse i planen. Planen innebéar darfor inget utokat atagande for
forvaltandet av den enskilda byggnaden.

Fastigheten Hjorten 9 ingar i ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade enligt
kulturmiljéinventering fran 2020-07-03. Hela planomradet Engelsberg har bedomts motsvara
de kriterier som Boverket presenterar gillande bedémning av sarskilt vardefull bebyggelse,
vilket innebér att det inte far forvanskas (8 kap. § 13 PBL). Detta innebar dven att de barande
karaktarsdragen och egenskaperna i omradet ska skyddas vid planlaggning: sdsom, tomter
med tradgardskaraktar och berg i dagen med héllmark, med uppvuxna frukttrad och buskar,
dar tomten mot gatan skarmas av med héack eller staket. Kuperad topografi dar bebyggelsen ar
anpassad till den naturliga terrdngen, dar de aldre villorna féretradesvis fortfarande ligger pa
storre bevarade tomter. Bestammelser om markens anordnande och
utformningsbestammelser finns darfor i planen. Aven bestimmelser om utékad lovplikt fér
bygglovsbefriade atgarder har inforts for att garantera att lagstiftningens krav om
forvanskningsforbud uppfylls. De foreslagna planbestammelserna begransar i mycket liten
omfattning forandringar av tomten och fortydligar endast de egenskaper som redan skyddas
genom forvanskningsforbudet. Genom féreslagen plan kommer den karaktar som gor
Ronninge attraktivt att varnas.

Fastigheten foreslas inte att planldggas med skydds- eller rivningsbestammelser utan endast
med varsamhetsbestammelser vilka kan ses som ett nagot lagre skydd.
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Granskningsyttrande
Nar vi kopte fastigheten hade den tidigare dgts av kommunen och varit uthyrd till en rérmokerifirma.
Exteriort var den i stort sett i ursprungsskick med entre fran Sandbacksvagen.

Vi var genast overens med kommunen om att det var en trafikfara att ha entré fran Sandbéacksvagen.
Vi fick gbra en utbyggnad pa andra sidan huset och med en anslutning till Ronninge Skolvag. Vi har
byggt en altan och bytt samtliga fonster, eftersom de flesta var trasiga vid forvarvandet.

Vi vander oss nu emot att var byggnad ska klassas som sarskilt vardefull bebyggelsemiljo med 6kade
krav pa fastighetens dgare. Da den inte ar i ursprungligt skick yrkar vi harmed att den etiketten
borttages ur detaljplanen. Att vi dessutom pa frikdpt tomt inte far agera enligt eget 6nskemal vad
galler var tradgard kan vi inte heller acceptera. Dessa krav borde i sa fall gélla alla fastigheter i hela
kommunen.

Om planforslaget gar igenom innebar det for var del, att vardet pa var fastighet sjunker, vilket gér att
vi motsatter oss genomférande av detaljplanen.

Vi noterar att granserna for planen ar ganska godtyckligt faststallda.

Det kdnns inte rimligt att grannfastigheten kan stycka sin tomt medan vi nekas till detta och far
dessutom 6kade krav kopplade till var fastighet.

Kommunens kommentar:
Se kommunens kommentar pa samradsyttrandet.

10. Sakagare 6 (Bjorktorp 9)

Granskningsyttrande 1

Pa Sandbacksvagen 1 star idag ett komplementbostadshus tillhdrande fastigheten Bjérktorp 9.
Uppférandet av huset gjordes under de sk attefallsreglerna da marken pa denna del av
Sandbacksvagen i gillande detaljplan inte far bebyggas. Komplementbostadshuset hyrs idag ut for
boende fran tid till annan men att istéllet gora det till ett bostadshus skulle méjliggéra en mer
permanent l6sning for boende. Lantmateriet har analyserat mojligheten att bilda en egen fastighet
och bedémer detta som mojligt vad galler storlekskrav, avstand till jarnvdg mm men kan i dagslaget
inte genomfdra en sadan fastighetsbildning da marken inte far bebyggas. Marken ar idag bebyggd
med ett attefallshus i suterring i tvd plan och rymmer 48m? Det r i allt visentligt redan idag ett
fungerande bostadshus med egen postadress, parkering, uteplats, VA och sophdmtning. Det ar byggt
som ett bostadshus och innehaller alla de funktioner en mindre familj behdver och skulle enkelt
kunna avyttras for att bidra till ytterligare ett kostnadseffektivt boende i Ronninge.
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Genom att undanta en del av marken fran forbudet att bebygga skapas forutsattning for en
fastighetsbildning vilket mojliggdr anvandandet av den nya fastigheten som bostadshus. Jag vill att
Salems kommun tittar 6ver majligheten till att inféra en sadan férandring i samband med
andringarna av detaljplan for kv Engelsberg.

Granskningsyttrande 2

Fastigheterna Bjorktorp 3, 4, 8 och 9 samt Alkistan 1 har i forslaget markerats med n4, dvs férbud
mot tradfallning 6ver 100 cm i omkrets. Detta i syfte att bevara omradets karaktarsdrag. Men pa
dessa fastigheter star bara en delmangd av de stora trad som ger berget dess karaktdr men dven
skydd mot vindfallning av de andra traden. Fragan ar varfor inte Bjorktorp 2, 5 och 13 ocksa fatt
denna planbestammelse da det pa dessa fastigheter finns en 15-20 trdd som faller inom
bestdammelsen och som om dessa skulle tas bort andrar karaktarsdraget for hela det berg de star pa.
Har finns ocksa flertalet tallar med 150-200 cm omkrets som stracker sig hogt upp. Se nedan for
ungefarlig placering av storre trad utmarkt med réda X.
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Kommunens kommentar: Komplementbyggnaden uppférdes som en attefallsatgard och
kommunen ser det inte som lampligt att reglera bort prickmarken fran detaljplanen pa de
grunder som redovisas i yttrandet. Syftet med gdllande detaljplanen ar att endast en
huvudbyggnad ska uppféras inom fastigheten. Den féreslagna planandringen syftar inte till att
mojliggdra nya byggratter utan endast att bekrafta befintlig markanvandning och starka de
kulturhistoriska vardena inom omradet.

En planbestammelse om férbud mot tradfallning (n,) har lagts in pa prickmarken for
fastigheterna Bjorktorp 2, 5 och 13.

11. Sakdgare 7 (Lustigknopp 4)

Samrddsyttrande

Vi har tagit del av aktuellt forslag om andring av detaljplanen for Kv Engelsberg.

Vi har inte nagra invandningar mot forslaget till forandringar, tvartom onskar vi istéllet att ett
motsvarande forslag hade varit genomfort tidigare an vad som nu ar mojligt.

Vad betraffar var fastighet, Lustigknopp 4 — ”Solhall” (Sandbacksvagen 34) ar dock valet av bild
missvisande eftersom den val illustrerar nagra av alla sentida “moderniseringar” som det aktuella
forslaget vill forebyggal

Under 1950- eller 1960-talet genomgick Solhéll bl a féljande férandringar (se dven bild sid 15 i
forslaget till ny detaljplan):

- Tak av betongtegel (men nu ater rétt lertegel)
- Ytterpanel av eternitplattor (men nu staende samt liggande trépanel)
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- Nya fonster pa 6vervaningen (men nu ater sprojsade)
- Mindre takutsprang pa gavlarna (men nu ar ett storre takutsprang aterstallt)

Efter kommunens beslut om bygglov (Delegationsbeslut DB-2022-309) har vi aterstéallt dessa delar av
huset till vad som antas ha varit dess ursprungliga utseende.

Vid en ersattning av den valda illustrationen av Solhall bor daven den nutida carporten (uppford 2003)
inte vara den byggnad som nu dominerar hela intrycket av Solhall!

Liknande och mindre genomtankta val av illustrationer har f 6 drabbat dven fastigheterna Engelsberg
22, "Granliden” och Salarp 6, "Solhyddan”: stora trad skymmer nu husen med sina I6vkronor!

Kommunens kommentar: Kommunen har kontaktat fastighetsagaren till Lustigknopp 4 i syfte
att ta del av en bild som fastighetsdgaren féredrar, men inte fatt nagon aterkoppling. Med
detta som anledning kvarstar befintlig bild.

Granskningsyttrande

Vi har tagit del av aktuellt forslag om dndring av detaljplanen for Kv Engelsberg.

Vi har inte nagra invdandningar mot forslaget till férandringar, tvartom 6nskar vi istéllet att ett
motsvarande forslag hade varit genomfoért tidigare an vad som nu ar maijligt.

Vad betraffar var fastighet, Lustigknopp 4 — ”Solhall” (Sandbacksvagen 34) ar dock valet av bild
missvisande eftersom den val illustrerar nagra av alla sentida “moderniseringar” som det aktuella
forslaget vill forebygga!

Under 1950- eller 1960-talet genomgick Solhéll bl a foljande férandringar (se dven bild sid 15 i
forslaget till ny detaljplan):

- Tak av betongtegel (men nu ater rott lertegel)

- Ytterpanel av eternitplattor (men nu staende samt liggande trapanel)

- Nya fonster pa 6vervaningen (men nu ater sprojsade)

- Mindre takutsprang pa gavlarna (men nu ar ett storre takutsprang aterstallt)

Efter kommunens beslut om bygglov (Delegationsbeslut DB-2022-309) har vi aterstéallt dessa delar av
huset till vad som antas ha varit dess ursprungliga utseende.

Vid en ersattning av den valda illustrationen av Solhall bor daven den nutida carporten (uppford 2003)
inte vara den byggnad som nu dominerar hela intrycket av Solhall!

Liknande och mindre genomtankta val av illustrationer har f 6 drabbat daven fastigheterna Engelsberg
22, "Granliden” och Salarp 6, "Solhyddan”: stora trad skymmer nu husen med sina lévkronor!

Kommunens kommentar: Se kommunens kommentar pa samradsyttrandet.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
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