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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

' Planomradesgrans
—————— —_— Anvandningsgrans
—_——————— - —_ Egenskapsgrans
—_t—t — Sekundar egenskapsgrans

s e T Kombinerad egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&n plats
GATA Gata
NATUR Natur

Kvartersmark

B Bostader

E, Transformatorstation

R, Kultur

V, Batupplaggningsplats
Vattenomrade

w Vattenomrade

W, Bryggor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Upphévande av strandskydd

a Strandskyddet ar upphavt

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

S I Marken far endast férses med komplementbyggnad
O Marken far endast férses med altan
Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m?
d, Minsta fastighetsstorlek ar 1200 m?
d; Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m?
d, Minsta fastighetsstorlek &r 3500 m?
ds Minsta fastighetsstorlek ar 4000 m?
ds Minsta fastighetsstorlek ar 4300 m?
d; Minsta fastighetsstorlek ar 14000 m?
Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 6.0 meter

h, Hogsta nockhojd ar 7.0 meter

h, Hogsta nockhojd ar 9.0 meter

Markens anordnande och vegetation

N, Trad far endast fallas om det &r sjukt eller utgdér en sakerhetsrisk. Granar undantas
n, Ytor fér 6ppen dagvattenhantering
N, Tradrad

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

Z Slantintrang far ske

Markreservat fé6r gemensamhetsanlaggningar

O Markreservat fér gemensamhetsanlaggning.
Placering
P Huvudbyggnader langs Uttringevagen ska ha en fasad placerad i liv med den egenskapsgrans

som |6per langs vagens dstra sida

Rivningsférbud

r Byggnad far inte rivas

Skydd av kulturvarden

(o} Byggnaden ar sarskilt vardefull och ingar i en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljé. Den far

inte till sin exterior forédndras sa att dess karaktarsdrag férvanskas och dess kulturhistoriska
varden minskar. Utformning ska bevaras avseende stomme, byggnadsvolym, fasadens utformning
och byggnadsdetaljer

Sténgsel, utfart och annan utgang
|) O-0: -0 (I In- och utfart far inte finnas

Upphévande av strandskydd

a, Strandskyddet ar upphavt

Utformning

f, Endast radhus

f, Endast friliggande enbostadshus

fs Komplementbyggnader ska utformas med vaxtbekladda tak

f, Minst halften av huvudbyggnaderna inom fastigheten ska utformas med accentuerade takfétter
som dras in pa gavlarna (omvikta gesimser)

fs Fasaden ska malas i rod kulér

fo Tak ska klas med réda takpannor

f, Endast en huvudbyggnad och ett uthus per fastighet

fs Takkupor medges inte

fo Fasader ska vara i stdende panel, tackmalat i falurétt och ha vita hérnfoder samt vita foder kring

fonster. Fonsterna ska vara jamnt utplacerade och vara av tré . Entré ska markeras med en
farstukvist. Tak ska vara klatt med taktegel av lera

fio Endast parhus

Upplysningar

Befintlig bebyggelse

Om befintlig bebyggelse inte dverensstammer i sin helhet med detaljplanens bestdmmelser kan dessa
avvikelser kvarsta och leder inte till nagot ingripande fran byggnadsnamnden. Avvikelser som uppstar till
foljd av planens antagande kan dock paverka framtida bygglovsprévning vid 6nskemal om andringar som
berdr en byggnad eller fastighet som blivit planstridig.

Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Inga markarbeten far utforas vid eller i narheten av
fornlamningar utan tillstand fran lansstyrelsen. Om fornlamningar patraffas inom planomradet under
gravning eller annat arbete ska arbetet omedelbart anmala férhallandet hos lansstyrelsen enligt 2 kap 10
§ kulturmiljélagen. Fornlamningsomraden ar ungefarligt markerade pa plankartan. Observera att det kan
forekomma lamningar aven utanfor angiven fornlamning.

Planavgift

Observera att inom aktuellt detaljplaneomrade tas en sa kallad planavgift ut i samband med
bygglovsansdkan for viss nybyggnad och tillbyggnad enligt kommunstyrelsen faststallda taxa. Uttringe
1:181 och planerade avstyckningar fran Uttringe 1:57 och Uttringe 1:90 ar undantagna fran planavgift.

Utférande

b, Marken ska vara genomslapplig

b, Lagsta fardig golvhojd ar +24,70 meter dver havet (RH2000)

Utnyttiandegrad

€ Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 150 m?

e, Storsta bruttoarea for huvudbyggnad ar 300 m?

e, Hogst 13 parhus

e, Stoérsta byggnadsarea per parhus ar 150 m?

€5 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnader ar 200 m?

€ Stérsta bruttoarea for huvudbyggnader ar sammanlagt 400 m?

€ Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 120 m?

€ Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 250 m?

€ Hogst ett friliggande enbostadshus per fastighet

€ Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader &r sammanlagt 50 m?

e Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader &r sammanlagt 75 m?

€ Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar sammanlagt 300 m?

€3 Hogst en femtedel (1/5) av fastighetens areal far bebyggas

€ Storsta byggnadsarea for uthus/garage ar 50 m?

€5 Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar sammanlagt 100 m?

€ Hogst tva bostader inom fastigheten

ey Hogst 3 bostader

Varsamhet

ki Byggnaden ska bibehalla sin karaktar med avseende pa volym, proportioner, material,
fargsattning samt detaljeringsniva. Byggnadens fonster ska till form, material, indelning och
proportioner vara lika de befintliga fonstren eller ska aterstallas till ursprungligt utseende

k. Tak ska vara klatt med taktegel av lera eller med falsat plattak

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE
Upphévande av strandskydd

a; Strandskyddet ar upphéavt

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 15 ar efter den dag da detaljplanen far laga kraft undantaget fastigheterna Salem Uttringe 3:12, 1:545,

1:330, 1:304, 1:597, 1:57 och 1:90 dar genomférandetiden borjar 2 ar efter den dag da planen far laga kraft

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Placering

Komplementbyggnader ska placeras minst 2.0 meter fran fastighetsgrans
Huvudbyggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans

Skydd mot stérningar

Uteplatser som ar narmare vagmitt an 20 meter ska foérses med bullerskydd sa att ekvivalentniva 50 dBA och maximalniva 70

dBA inte 6verskrids

Takvinkel

Minsta takvinkel for sadeltak eller valmade tak ar 27 grader for huvudbyggnader
Vinklar pa brutna tak ska vara hogst 30 grader i 6vre takdelen och minst 70 grader i nedre takdelen

Utformning

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ar 4.5 meter

Byggnader ska ha fasader i trapanel

Proportioner pa fonster ska i huvudsak vara hégre an breda

Svart, vit eller gra fasadkulor medges inte forutom for listverk, fonster och detaljer

Fonster ska vara forsedda med sprojs

Fasader pa tillkommande byggnader ska delas in i falt med hjalp av listverk s& som vertikala och horisontella brador
Minsta takvinkel fér komplementbyggnader ar 14 grader

Tak far inte vara pulpettak

Fonster ska i huvudsak vara symmetriskt placerade

Tak pa huvudbyggnader ska klas med falsad plat eller réda takpannor

Utférande

Hogst 40% av marken inom varje fastighet far vara hardgjord
Dagvatten ska tas om hand inom den egna fastigheten

Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder avseende komplementbyggnad, tillbyggnad och takkupor.

Marklov kravs aven for fallning av trdd med en omkrets pa 100 centimeter eller mer, matt 1.3 meter fran marken. For fallning

av granar kravs inte marklov.

Grundkartans beteckningar

o Granspunkt, inmatt eller beraknad
Kvarterstraktgrans

- —— Fastighetsgrans
141 Registernummer for fastighet med traktnamn

1 Registernummer for fastighet med kvartersnamn

b Byggnad i allmanhet

T  Slant

@ ﬁ Enstaka trad
Dike
Rattighet
Staket
==zzzz= Gangbana
Vag
— -+t Hojdkurvor (1 meters ekvidistans)

-—=—- Osdker hojdkurva
+0,0 Gallande hojd

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00
Hojdsystem: RH 2000

Grundkarta med fastighetsredovisning
upprattad i januari 2025

Eva Lindhe
Kartingenjor

Till planen hor: & Planbeskrivning

B4 Planprogram [J Miljokonsekvensbeskrivning
> Samradsredogorelse program X Fastighetsforteckning

[ B Samradsredogérelse

X Granskningsutlatande
1 Gestaltningsprogram
O Kvalitetsprogram

[ Nlustration
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Antagandehandling

Godkannande

PBL (SFS 2010:900)

Antagande

Laga kraft
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