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1. Inledning

Bakgrund och omfattning

Bjerking AB har fatt i uppdrag av Cepheus Fastighetsutveckling AB att lamna ett antikvariskt
konsekvensutlatande avseende planerad nybyggnad av tva nya radhus inom fastigheten
Talldsen 18 och 19 i samband med forslag till ny detaljplan. Fastigheterna ligger i Soderby, ett
f.d. sjukhusomrade i Salems kommun. Soderby sjukhus var tidigare utpekat som riksintresse-
omrade for Kulturmiljovarden. Riksintresset havdes ar 2021 till foljd av exploateringen i
omradet.

Uppdraget omfattar nulagesbeskrivning, kortfattad historik och kulturhistorisk vardering,
konsekvensanalys samt rekommendationer for fortsatt arbete. Arbetet har genomférts med
utgdngspunkt frdn underlaget som redovisas pa sid 6, samt tillgangligt kart- och bildmaterial.

Forslaget har bearbetats under flera ar. Bjerking har bidragit med antikvarisk kompetens i
planarbetet sedan 2022.

Vad &r ett antikvariskt utlatande?

Dokumentet &r ett verktyg att anvanda infor myndighetsgranskning. Dokumentet fungerar som
ett underlag for att klargora vilka byggnadens och omradets karaktarsdrag ar, vilka kulturvarden
som ska varnas samt — nar det foreligger ett forslag — bedéma forslagets konsekvenser.

Avgransning

Utredningsomradet utgar fran planomradet (fastigheterna Tallasen 18 och 19 och del av Salem
5:3.), se Figur 1, men omfattar &ven narmiljén. For att kunna beskriva platsens varden har
utredningsomradet ocksé satts in i sitt kulturhistoriska sammanhang — helhetsmiljon Séderby
sjukhus.
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Figur 1. Fastighetskarta med planomradet markerat. Kalla Salems kommun.
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Figur 2. Planomradet ar markerat med rod kontur. Kalla Salems kommun.

Underlag
Foljande underlag har tillhandahallits av bestallaren:

Detaljplan for del av Séderby Park, Salem 5:29, m.fl. (vastra delen). Uppréttad 2006-06-22.
Reviderad efter utstéllning 2007-02-05. Salems kommun.

Gestaltningsprogram del av S6derby Park, Salem 5:29 m fl. (vastra delen). Del 4
Vattentornsomradet. Antagandehandling 2007-02-05. Salems kommun.

Planbesked for fastigheterna Talldsen 18 och 19 och del av Salem 5:3. Milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen Salems kommun. Tjansteskrivelse 2021-02-01.

Situationsplan. Total Arkitektur 2025-05-26.
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Volymstudier. Total Arkitektur 2025-05-26.
Volymstudier, sektioner. Total Arkitektur 2025-06-17.
Tallasen gestaltningsprinciper. Total arkitektur 2025-05-27.

Ovrigt underlag:

Granberg, Jan. Soderby sjukhus. En kulturhistorisk undersdkning. Stiftelsen Stockholms lans
museum. Lansmuseibyran 1988.

Framtidens Salem. Oversiktsplan 2030. Salems kommun. Antagen av kommunfullméktige den
14 juni 2018. 2018.

2. Forutsattningar

Gallande planer

Oversiktsplan 2030

| 6versiktsplanen &r Soderby markerat som en helhetsmiljo med en kulturhistoriskt vardefull
miljo. Sedan 2023 pagar en 6versyn av Oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

For omradet galler Dp 83-12. Detaljplan for del av Séderby Park, Salem 5:29, m.fl. (vastra
delen). Upprattad 2006-06-22. (Reviderad efter utstallning 2007-02-05, laga kraft 2007-05-11.)
Genomforandetiden &r 10 ar, den har alltsa 16pt ut.

| planbeskrivningen anges bl.a. att " Enligt naturinventeringarna har vissa omraden stor
betydelse for landskapsbilden och for forstaelsen av omradets historia som sanatoriemiljo.
Dessa ar framst den blandskogsbevuxna ravinen i vaster, den tallbevuxna asbacken vid vagen
till sjukhusomréadet, samt den centrala sjukhusparken. Dessa bor forbli obebyggda.
Bebyggelsen skall anpassas till den befintliga vegetationen sa att omradets karaktar bevaras.
Omradet ar belaget nara natur- och friluftsomraden. Gronstrak genom planomradet forbinder de
olika naturomradena med varandra.”

"Sdderby Parks identitet bor bevaras i storsta méjliga man. Skogsridan mot séder och vaster
bevaras. Det galler aven ravinen med sin vildmarkskaraktar i omradets nordvéastra del. Ravinen
sammanbinds med den centrala parken genom den gamla processionsvagen mellan
kyrkogéarden och kapellet.”

"Trad med en héjd om ca 5-10 meter bor om mojligt bevaras bade pa kvarters- och naturmark.
Pa naturmark skall sarskild vikt laggas vid att forsoka bevara storre tallar. |
gestaltningsprogrammet avses dven omraden med traddungar, som anses vara sarskilt
vardefulla att bevara, att pekas ut.”
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De tv& bostadshusen inom fastigheterna Tallasen 18 och 19 ska enligt planbeskrivningen
renoveras och har férsetts med foljande g-bestammelser i planen:

g1 Byggnaden fér ej rivas. Andring av byggnaden far ej forvanska dess karaktar eller
anpassning till omgivningen.

Aven det narbelagna vattentornet har en g-bestammelser. Tornet &r numera ombyggt till bostad
och tillbyggt.

Figur 3. Utsnitt ur géllande plan.
Gestaltningsprogram

| samband med detaljplanen for norra delen av Séderbypark togs ett generellt
gestaltningsprogram fram for hela Soderby Park. Del 4 beror det aktuella planomradet.

Gestaltningsprogram, del av SODERBY PARK, Salem 5:29 m.fl. (véastra delen)

Del 4 Vattentornsomradet. Antagen 2007-02-05.

Ur gestaltningsprogrammet kan man utldsa hur man da avsag att ta tillvara befintliga natur och
kulturvarden, t.ex:

e "P& vastsluttningen skall husen placeras ut varsamt mellan traden for att behalla den
tradbevuxna backe som bildar fond fran Séderby Torgs allé.

e Slanten mot den nybyggda Vattentornsvagen kompletteras med nya tallar for att laga
landskapet.”

e Tallarna i mojligaste man ska bevaras.
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Nar det galler Talldsen 18 & 19 (hus 14 och 15) anges att

e Husens gavlar kan med fordel kompletteras med nya fonster i samma utseende som de
befintliga eller med glasverandor.

o Komplementbyggnader: Fasadfargen anpassas efter huvudbyggnaden. Takvinkel: 10-
30 grader.

e Tillkommande villor vid hus 14 och 15 ska uppféras i 1-2 vaningar och anpassas i farg
och material till de befintliga husen.

Planbesked

2021-02-01 lamnade Miljo- och samhéllsbyggnadsférvaltningen ett positivt planbesked for
upprattande av ny detaljplan for fastigheterna Tallasen 18 och 19 och del av Salem 5:3. |
planbeskedet anges att: Flerbostadshuset bor inte stracka sig hogre i byggnadshojd an de tva
befintliga aldre flerbostadshusen och bor darfor vara tva vaningar hogt i stallet for de tre
vaningarna som foreslas i ansokan.

Ovriga formella skydd och utpekade varden

Riksintresse enligt Miljobalken (1998:808)

Soderby sjukhus var tidigare utpekat som riksintresseomrade for kulturmiljovarden.
Riksintresset havdes 2021 till féljd av exploateringen i omradet.

Fornlamningar enligt Kulturmiljlagen (1988:950)

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Kulturhistorisk klassificering

1988 utforde Lansmuseibyran/Stockholms lans museum en kulturhistorisk inventering och
vardering av byggnader och milj6. Bland de utpekade byggnaderna av kulturhistoriskt intresse
finns de befintliga bostadshusen inom det nu aktuella planomradet.

De befintliga bostadshusen beddms vara sarskilt vardefullt i enlighet med Plan- och bygglagens
8 kap, 13 §. Det omfattas darmed av férvanskningsforbudet.

3. Nulage

Beskrivning av helhetsmiljon Séderby

Soderby, som idag kallas Sdderby Park, ar belaget i 6stra delen av Salems kommun. Omradet
karaktariseras av stora hojdskillnader och uppvuxen tallskog. Séderby Park ligger till stérsta
delen pa en isalvsavlagring, en grusas, som avgransas i vaster av en skogbekladd ravin med
en mindre back. Har finns blandskog med bl.a. stora tallar, varav vissa identifierats som sarskilt
skyddsvarda. Tallskog finns dven i 6stra och norra delen av omradet och skogen fungerar som
en skyddande ridd mot grustékten i 6ster. Det finns inga naturskyddsomraden vid Soderby Park
och omradet finns heller inte upptaget i kommunens naturvardsprogram.

Det tidigare sjukhusomradet har exploaterats succesivt under 2000-talet. Mellan 2004 och 2016
byggdes Sdderby Park ut med totalt 450 bostéader. En ny tillfartsvag fran vaster har tillkommit.
Helhetsmiljon praglas fortfarande av den stora, f.d. huvudbyggnaden till sjukhuset och darutdéver
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har ett antal markesbyggnader bevarats, bl.a. vattentornet och den f.d. sjukskéterskebyggnaden
som ligger i narheten av det aktuella planomradet.

‘NV_)E!l
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En sammanhallen grupp parhus norr och vaster om
planomradet.

Soder om vattentornet ligger den bevarade f.d.
sjukskoterskebyggnaden uppford pa 1940-talet.

Planomradet. Foto fran sydost.

Figur 4. Exempel pa bebyggelse i omradet.

Beskrivning av utredningsomradet

Utredningsomradet bestar av planomradet med narmiljo.

Topografi, naturmiljo och bebyggelse i narmiljon

Planomradet ligger p& asens kron. Norr och vaster om Talldsen 18 och 19 finns en grupp med
sex parhus. De &r omgivna av tallskog i vaster, norr och i viss man aven i dster. Husen ar
enhetligt utférda med fasad av morkbrun trapanel vilket ger en anknytning till skogskaraktaren.

En asfaltbelagd vag (Vattentornsvagen) I6per i en S-form fran den brunmalade
grupphusbebyggelsen och fortsétter sdderut forbi de bevarade bostadshusen och bort mot
vattentornet. Vaster om grupphusbebyggelsen i slanten ligger det f.d. kapellet som delvis ar
bevarat. Oster om planomradet I6per en gang- och cykelvéag, och éster om denna en bevarad
skogsrida. Vid vattentornet i tegel och betong uppfort 1909, som &r tillbyggt och ombyggt till
bostad, finns en heterogen villabebyggelse med fem villor. Mellan G/C-vagen och Tallasstigen

Bjerking AB Box 1351 75143 Uppsala Telefon 010-211 80 00 Fax 010-211 80 01 www.bjerking.se
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finns ytterligare fem villor, &ven de med varierande utformning. S6der om vattentornet ligger den
bevarade f.d. sjukskoterskebyggnaden uppford pa 1940-talet.

Planomradet

Planomradet ar bebyggt med tva flerbostadshus, fritt placerade och anpassade till terrangen.
Sparad naturmark med tallar och andra trad i vaster norr och 6ster ar viktiga bestandsdelar av
narmiljon.

Framfor husen i dster finns en grusad gardsplan samt grasytor med tallar. Delar av ytan
anvands som parkeringsplats och det ar pa denna yta som det ena radhuset planeras. Framfor
Tallasen 18 finns en oregelbunden oval bevuxen med gras och buskar. Marken sluttar ner mot
vaster. Platsen dar det andra radhuset ska uppforas bestar idag av en nagot forhojd markyta,
bevuxen med sly. Delar anvands som parkering.

Befintliga byggnader inom planomradet.

Bostadshusen innehdll hyreslagenheter for patientfamiljer. Husen ar uppforda i tegel 1929-1931
i enkel 1920-talsklassicism. Husen ligger i souterrang.

Husen har ljusgula slatputsade fasader, socklarna &r putsade och malade i gratt och kréns av
svarta platbleck. Takavattningen bestar av standranna med konsolkrokar och markanslutna
stuprér med Iévsilar. Vid takfoten finns en putsad list och takfoten ar inkladd. Fénstren ar
vitmalade ursprungliga/aldre sprojsade tvaluftsfonster i tra med tre rutor i varje bage. Husens
gavlar saknar fonster. Fonsterblecken &r utbytta mot nya med modern utformning. |
sockelvaningen sitter sentida fonster med lostagbar sprojs.

Taken &r sadeltak med valmade gavlar. De ar tackta med falsad bandplat och malade i gra
kulor (1988 svartmalade). Pa taken sitter symmetriskt placerade och platkladda skorstenar. Pa
ett av taken sitter en mobilmast. Talldsen 19 &ar en storre byggnad och har tva trappuppgangar
medan Tallasen 18 har en. Entréportarna som &r indragna i portvalv ar utbytta. De har tre
glasrutor och ar gronmalade. | portvalven ligger granitsten. Over de symmetriskt placerade
entréportarna finns i trapphusen franska balkonger med smidesracken. P& husen baksidor finns
tva grona portar, aven de sekundara. Trapphusen har golv och trappor i konststen och enkla
smidesrécken.

Talldsen 18 har mot soder en mindre utbyggnad mot sockeln som inrymmer forrad eller soprum.
Tomten kring Talldsen 18 &r inhagnad med ett gunnebostangsel mot soder, vaster, norr och vid
gaveln mot Gster. Vid gaveln mot norr vaxer en tall och en bjork och har finns lekutrustning. Pa
baksidan mot vaster finns en vitmalad bod och en sandldda. P& baksidan av Talldsen 19 mot
vaster finns en gang belagd med betongplattor och en uteplats inhdgnat med ett 1agt omalat
trastaket.

Talldsen 18 renoverades invandigt under 2025 och i samband med detta togs tva nya fonster
upp i sockelvaningen mot vaster.
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Figur 5. Tallasen 18 och i bakgrunden Tallasen 19. Foto frdn nordost.

Figur 6, 7. Tallasen 18. Tva nya fonster har tagits upp i sockelvaningen mot vaster. Foto Bjerking/ Total
Arkitektur.

Kulturmiljévarden

En kulturmiljo &r en kulturhistoriskt vardefull plats som visar ett omrades historia och
gor det mojligt for oss att kunna forsta hur samhaéllet och manniskors livsvillkor har
utvecklats. Manniskans paverkan pa sin milj6é berattar om de historiska skeenden
och processer som lett fram till dagens landskap. Har innefattas spar och lamningar
fran aldsta stenalder fram till bebyggelse och miljoer fran historisk och nyare tid.
Kulturmiljon ar en viktig del av vart gemensamma kulturarv.
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En helhetsmiljé innehaller olika delar - vardebarande karaktarsdrag och samband
- som ar viktiga att beskriva for att man ska kunna bedéma hur en planerad
forandring paverkar miljon. Helhetsmiljon Séderby sanatorium har férandrats
genom de senaste decenniernas exploatering. Fortfarande aterstar dock viktiga
komponenter i miljon som ar av kulturhistoriskt och lokalhistoriskt varde:

Véardebarande karaktarsdrag for helhetsmiljén Séderby
e Hogt lage pa en tallas.
e Bevarade skogspartier med hdga tallar m.fl. trad.
e Rester av ursprunglig planstruktur med spridd, fritt liggande bebyggelse.

e Bevarad ursprunglig bebyggelse, t.ex. sanatoriebyggnaden, vattentornet,
administrationsbyggnaden, grindstugan, ett flertal bostadshus och en del
av kapellet.

Vardebarande karaktarsdrag — planomradet

Planomradet har huvudsakligen bevarat sin ursprungliga karaktar, med ursprunglig bebyggelse
fritt placerad och anpassad till terrangen. Sparad naturmark med tallar och andra trad i vaster
norr och Oster ar viktiga bestandsdelar av narmiljon. Medan den omgivande naturmiljon och den
tidigare parkmiljon kring sjukhusbyggnaderna kannetecknas av organiska former, praglas
byggnaderna inom Talldsen 18 och 19 av symmetri.

Byggnaderna &r i huvudsak valbevarade och val underhélina. De befintliga byggnaderna som
uppférdes som bostadshus foér patientfamiljer berattar om sanatoriemiljon som ett eget samhélle
dar anhdriga till patienterna hade mojlighet att bo en period for att fa traffa anhériga patienter
som kunde vara inskrivna pa sanatoriet under langa tider. Byggnaderna representerar en
arsring i omradets historia pa 1920-30-talet som innebar utékade méjligheter till behandling av
tuberkulos.

Planomradet som helhet med fritt placerade ursprungliga byggnader bedéms ha hogt
kulturmiljovarde.

Topografi, vegetation och planstruktur
e Topografin.

e Fri placering av de befintliga byggnaderna i naturmiljo. (Dock vinkelrat placering i
forhallande till varandra.)

e Inga ursprungliga inhdgnader eller avgransningar. (Dock sentida avgransningar i form
av ett gunnebostangsel kring Talldsen 19 och ett lagt staket mot vaster vid Tallasen 18.)

e Vegetation, tallar, syrenbuskar. Organiskt formade grésytor.
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Befintlig bebyggelse

Terrdnganpassning, byggnader uppférda i souterréng.
Symmetrisk fasad- och takutformning i 1920-talsklassicistisk stil.
Slatputs, ljus.

Symmetriskt placerade fonster och entréportar.
Portomfattningar av sandsten.

Sprojsade trafonster, ursprungliga/aldre.

Franska balkonger.

Sadeltak med valmade gavlar.

Takfotslist.

Inkladd takfot.

Falsad takplat. Symmetriskt placerade skorstenar

Uppdrag.nr: 22U0854
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Figur 8. Tallasen 19.
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Samband och siktlinjer

For att bibehalla lasbarheten och forstaelsen for omradets karaktar och historik ar det viktigt att
bevara sambanden med de bevarade aldre byggnader som hért till anlaggningen. Forstaelsen
for det sammanhang dar de enskilda byggnaderna ingar kan uppréatthallas genom att siktlinjer
mellan ursprungliga byggnader uppratthalls. Det innebér att man inte ska fortata pa ett sddant
satt att sambanden bryts. Nar det géller Séderby ar skogsterrdngen av mycket stor betydelse,
som en viktig del av den ursprungliga miljon. Uppratthallandet av siktlinjer ska alltsa inte ske pa
bekostnad av gammal uppvuxen skog.

Fran planomradet kan man idag se vattentornet och sjukskéterskebyggnaden i soder. Nedanfor
slanten i sydvast skymtar huvudbyggnadens gavel. Fran Vattentornsvagen och Sanatorievagen
kan man se bade det gamla bostadshuset for betjaningen och husen inom planomradet, skilda
at av en skogsrida.

Viktiga samband/ siktlinjer fran planomradet till:
1. Vattentornet, uppfért 1909
2. Detf.d. sjukskoterskehemmet uppfort pa 1940-talet
3. Sanatoriet huvudbyggnad, uppfort 1907-10
4. Bostadshus for betjaning uppfort1906-1910
5
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Figur 9. Viktiga siktlinjer markerade med réda pilar.
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Planomradets kulturmiljovarde — samlad bedémning

Planomradet som helhet med fritt placerade ursprungliga byggnader bedéms ha hogt
kulturmiljévarde. De befintliga byggnaderna som uppférdes som bostadshus fér patientfamiljer
berattar om sanatoriemiljén som ett eget samhélle dar anhdriga till patienterna hade majlighet
att bo en period for att fa traffa anhériga patienter, som kunde vara inskrivna p& sanatoriet under
l&nga tider. Byggnaderna representerar en arsring i omradets historia under 1920-1930-talen.
Byggnaderna beddms vara sarskilt vardefulla i enlighet med plan- och bygglagens 8 kap, 138.
De omfattas darmed av plan- och bygglagens férvanskningsforbud.

4. Historik

Under hela 1800-talet och 1900-talets forsta halft var lungtuberkulos, lungsot, en mycket
utbredd sjukdom i alla samhaéllsklasser, i staden saval som pa landsbygden. Behandlingsformen
byggde pa vard pa en sluten anstalt, sanatorium. Botemedlet hette ren och frisk luft insupen
fran vilstolar enligt ett strangt tidsschema. Det fanns inget riktigt effektivt botemedel for
sjukdomen forran antibiotikabehandling mot tuberkulos borjade utvecklas under 1940-talet. |
och med det upphorde byggandet av nya sanatorier.

Figur 10. Flygfoto 6ver Sdderby sanatorium 1949. Stockholms lansmuseum.

Sdoderby sjukhus, Stockholms stads sanatorium

Stockholms stads sanatorium i S6derby invigdes den 30 oktober 1910. Det kom att bli Sveriges
storsta med 440 vardplatser. Marken dgdes sedan tidigare av Stockholms stad och laget uppe
pa en tallds ansdgs vara halsosamt. Det nya sjukhuset byggdes 1907-10 efter ritningar av
arkitekten Gustaf Wickman, som kring sekelskiftet 1900 var en av landets mest anlitade
arkitekter

Forutom huvudbyggnaden uppfordes samtidigt ytterligare ett tiotal byggnader. Omradet kom att
utgora ett eget litet samhalle med ett stort antal byggnader for olika funktioner: ett vattentorn
hogst upp pa asen ovanfor sjukhuset, ett &ngpannehus, kolskjul, stalloyggnad, ekonomi-
byggnad, administrationsbyggnad, personalbostader, éverlakarbostad och grindstuga samt
friliggande sommarpaviljonger och en “"paviljong fér dmtaligare patienter”. Det fanns ocksa ett
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kapell med lik- och obduktionshus. Utbver det uppfordes det flera ligghallar, ett slags paviljonger
i flera vaningars hojd med 6ppna terrasser for luftkurerna i vilstolar. De ursprungliga
byggnaderna hade en representativ karaktar i en for det tidiga 1900-talet modern och rationell
putsarkitektur. Den halsosamma tallskogen sparades s& mycket som mgjligt. | omgivningarna
anlades promenadvéagar och en festplats.

Figur 11. Plan 6ver anlaggningen 1910. En kulturhistorisk undersdkning. Granberg, Jan. Stiftelsen
Stockholms lans museum. Lansmuseibyran 1988. De aktuella bostadshusen inom planomradet Talldsen
18 och 19, uppfordes ca 20 ar senare. Det ungefarliga laget ar markerat med ‘

Efter 1950 minskade antalet tuberkulossjuka kraftigt. Sanatorieverksamheten pa Soderby fanns
kvar fram till 1973. P4 1960-70-talet kom anlaggningen successivt att byggas om till ett
langvardssjukhus i landstingets regi. 1989 lades sjukhuset ner och hela sjukhusomradet saldes
till byggfirman NCC.I bérjan av 1990-talet anvandes det under nagra ar som flyktingférlaggning.
Sedan dess har manga av de gamla byggnaderna som horde till sanatoriet rivits. Ett omfattande
bostadsbyggande har &gt rum i omradet sedan 1990-talet. Narmast norr om den stora
sanatoriebyggnaden har det uppforts ett antal flerbostadshus och sanatoriebyggnaden har
byggts om till bostadsrattslagenheter. Pa hojden i oster har ett nytt villaomrade vuxit fram under
de senaste 10 aren.
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5. Beskrivning av projektet

Inledning

Vestigia Fastigheter AB planerar att uppféra tva radhuslangor i tva vaningar med inredd vind pa
fastigheterna Tallasen 18 och 19 och del av Salem 5:3. Radhusen uppskattas inrymma fem
bostader i varje langa. De tva befintliga byggnaderna far liksom i gallande plan anvandas for
bostader. De inrymmer totalt cirka 14 lagenheter. Dessa lagenheter planeras att upplatas med
bostadsratt. Kommunstyrelsen lamnade 2021-02-01 positivt planbesked.

Gestaltningsprinciper

Total Arkitektur har sammanstallt gestaltningsprinciper (2025-05-27), som aterges nedan:

Placering

Bebyggelseforslaget ar en kompletterande bebyggelse i en mattfull skala som fogar sig till
det existerande planmonstret fran 1920-talet. Tomtmarken &r dar husen planeras flack. Tva
1920-talsbyggnader upptar den vastra sidan inom Tallasen 18 och 19, dster om dessa
anvands marken idag for parkering. Séder om Tallasen 18 och 19 planeras den andra
byggnaden som kommer grénsa till enfamiljshus inom Salem 5:3

Utformning av de nya byggnaderna

Byggnaderna forhaller sig fritt till befintliga byggnader men bar gemensamma drag med
1920-talsarkitekturen. Den samtidspragel de far placerar dem i sin egen tidsalder, de bildar
en ny arsring. Fasaderna &r slata och sparsmakade och tankta att putsas i sa kallade
jordfarger. Eftersom de planeras som radhus blir den enskilda bostaden avléasbar i fasaden
med en egen entré som nas via en liten moblerbar férgard.

En mindre balkong och fransk balkong med symmetriska pardérrar delar upp fasaden och
livsatter gardsmiljon.

Sadeltaket &r tankt att utforas i plat. Fonster med putsad omfattning. Fonster har i huvudsak
proportioner som hamtat inspiration fran traditionella “sexrutsfénster” men utan spréjs.
Snickerier och platdetaljer planeras i varmgra kulorer. Den egna entrén markeras med en
portarmatur.

Gavlarna kan smyckas med ett solitar-fonster av typen oxdga, ett enskilt runt fénster i det
Ovre trianguléra faltet. Ett takfonster for det 6verst belagna sovrummet inordnar sig i
fonsterpartiet for mittenvaningen.

Se illustrationer av forslaget pa foljande sidor.
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Figur 12. Tallsen. Situationsplan. Total Arkitektur 2025-05-26.
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Figur 13. Volymstudie. Oversikt mot éster och Vattentornsvagen. Total Arkitektur 2025-05-26.
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Figur 14. Volymstudie. Oversikt mot norr, Talldsen 18 och gardsmiljon. Total Arkitektur 2025-05-26.
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Figur 15. Volymstudie. Utblick mot garden fran Vattentornsvagen. Total Arkitektur 2025-05-26.
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Figur 16. Volymstudie. Fasadparti. Total Arkitektur 2025-06-17.
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Mall: [Dok ID] Version: 6.0 Status: Under arbete
Grundmall — PM Rapport Sparat: 2021-01-20 13:21

6. Bedomning av forslagets paverkan och konsekvens

Inledning

Nedan gors en bedémning av det aktuella forslagets paverkan pa och konsekvenser fér den
befintliga kulturmiljén. Bedémningen avser placering och utformning i stora drag.

Utgangspunkter for bedémning &r de vardebarande karaktarsdrag som beskrivits pa sid 12-13.

De kulturmiljovarden som bor tas tillvara vid planlaggningen ar rester av omradets ursprungliga
struktur d.v.s., topografin, bevarade byggnaders terranganpassade och fria placering i
landskapet, skogsridder med hoga tallar och andra trad och de befintliga husens 1920-
talsklassicistiska sardrag.

De nya byggnader som planeras pa fastigheten, tva radhuslangor, bér nar det galler placering
och utformning anpassa sig till befintlig bebyggelse. Det innebar att de ska underordna sig de

befintliga byggnaderna och ges en utformning som anspelar pa stildragen men dar man tydligt
kan se att nytillskotten &ar en ny arsring. Anpassningen galler &ven tomt och grénytor.

Beddmning av paverkan och konsekvens

Paverkan pa topografin

Forslaget bedoms inte paverka topografin.

Volymernas placering, storlek och utformning

De har i huvudsak placerats enligt befintlig struktur, vilket &r positivt. Radhus &r ny bostadstyp i
omradet och ar i det avseendet ett tydligt nytt tillagg. De har samtidigt en relativt ansprakslos
utformning och volymerna ar smalare och nattare an de befintliga byggnaderna vilket
underlattar anpassning till miljon.

Paverkan pa viktiga siktlinjer

Paverkan pa siktlinjer har ej studerats narmare nar det géaller det nu aktuella forslaget, men
byggnadsvolymerna bedoms inte namnvart paverka viktiga siktlinjer. Fotomontage utforda med
utgangspunkt fran valda blickpunkter (se Figur 9) kan dock underlatta bedémning av paverkan
pa miljon.

Byggnadshéijd, takutformning

Byggnad nr 1 har en nockhéjd pa +70,20 m, vilket motsvarar men inte 6verstiger nockhéjden pa
den befintliga byggnaden Tallasen 19. Byggnad nr 2 har en nockhéjd pa +70,70 m.
Byggnadshojden bedoms inte paverka platsens kulturmiljévarden negativt.

Byggnaderna har sadeltak med en taklutning pa 30 grader, vilket &r brantare &n de befintliga
byggnadernas taklutning. Det bedéms dock inte paverka platsens kulturmiljovarden negativt.

Fasad, fonster och dérrar, takmaterial

Fasadutformning med slatputs i ljusa jordfarger, symmetrisk placering av fonster och
entrédorrar och platbelaggning pa taken anknyter till 1920-talsbyggnaderna — vilket ar positivt.
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Sammanfattning

Helhetsmiljon Sdderby sjukhus har férandrats under senaste aren. Manga byggnader har rivits
och tidigare obebyggda ytor har bebyggts. Det har paverkat den ursprungliga strukturen med
glest placerade byggnader i tallskog, d.v.s. sjalva idén om hur ett sanatorium skulle anlaggas.

Utvecklingen har inneburit att kulturmiljévardet har paverkats negativt. Fortfarande finns dock
ursprungliga byggnader och del av strukturen kvar. De bevarade delarna blir extra viktiga att ta
vara pa for att bibehalla koppling till historien och férstaelsen for platsens kvalitéer. De &ldre
byggnaderna ger identitet at det bostadsomrade som vuxit fram, men det &r inte bara husen
som &r viktiga i sammanhanget utan ocksa deras placering i landskapet och kopplingen till
naturmiljon med tallskogen.

Sammanfattningsvis bedoms att det ar mojligt att bebygga planomradet med radhus
enligt forslaget utan att kulturmiljon paverkas negativt.

7. Rekommendationer

For vidare arbete med detaljplanen lamnas féljande rekommendationer:
Topografi, planstruktur och grénstruktur
e Bevara topografin.
e Bevara naturkaraktéren med tallar och andra trad. Forstéark kopplingen till tallskogen.

e Vid anlaggandet av den nya gardsrummet - 1at naturen fortsatta in mellan husen och
valj en flora med naturlig anknytning till platsen

e Nya gronytor och gangvagar bor ha en oregelbunden, organisk form.

e Undvik avgransningar och privatiseringar av marken.

e Undvik hardgjorda ytor, grus kan vid behov anvandas som marktackning.
Viktiga siktlinjer

o Bibehall siktlinjer till markesbyggnaderna vattentornet, skoterskehemmet
sjukhusbyggnaden, och bostadshus for betjaning. Fotomontage av planerad
bebyggelse kan underlatta bedémningen av paverkan pa samband och siktlinjer.
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Utformning av ny bebyggelse

Ny bebyggelse ska halla god arkitektonisk kvalitet.

Anpassa de nya radhusen till de befintliga byggnaderna (1920-tals klassicism, se under
rubriken Vardebarande karaktérsdrag), men lat de nya husen vara en sjalvstandig
arsring.

De nya husen bor anpassas till de befintliga husen, nar det galler hojd, utformning och
material.

De nya byggnadernas hojd ska inte dverstiga de &ldre bostaderna.
Fasaderna bor putsas. Taken bor tackas med plat.

Fasadkulorer bor vara ljusa jordfarger. Med jordfarger avses de pigment som aterfinns
naturligt i jorden, t.ex. ockra, terra och umbra som ger gula, bruna och réda farger.
Jordfargerna ar héallbara och kalkakta.

Kulérprover bor tas fram nar det galler fasadkuléren innan putsning/avfargning
paborjas.
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